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1. Trumpa bendrovés apzvalga

1991-02-21 buvo |steigta Valstybés jmoné ,Panemunés buty dkis" kuri 1995-03-23
pertvarkyta j Kauno miesto savivaldybés jmone ,Panemunés buty dkis". 2004-07-21 reorganizuota
prijungiant buvusig Kauno savivaldybés jmone ,Avariné tarnyba®“. 2010-02-03 buvo pertvarkyta |
UAB Panemunés buty tkj, 2011-11-24 pavadinimas pakeistas | UAB Kauno komunalinj ir buty tkj,
2015-08-06 pavadinimas pakeistas j UAB Kauno buty Ukj.

2. Bendrovés biiklés, veiklos vykdymo ir plétros apzvalga

2.1. Pagrindinés paslaugos

UAB Kauno buty tkis daugiabuciy gyvenamujy namy buty ir kity patalpy savininky
bendrajg daline nuosavybe administruoja visose Kauno miesto seniunijose, daugiausiai bendroves
administruojamy namy iSsidéste Petrasitiny, Panemunés ir Vilijampolés seniiinijose. Vykdydama
savo pagrindines funkcijas, bendrové administruoja daugiabucius namus, kuriuose nejsteigta
daugiabucio namo savininky bendrija arba nesudaryta jungtinés veiklos sutartis ir teikia Sias
paslaugas: atlieka bendrojo naudojimo objekty periodines apzitras, vykdo nuolatinius stebé&jimus,
organizuoja ir vykdo nuolatine technine priezitirg - uztikrina pagrindiniy namo konstrukcijy (sieny,
stogo, pamaty, laipty, balkony) mechaninj patvarumg bei saugy bendrojo naudojimo inzinerinés
jrangos (elektros, Sildymo, karsto ir Salto vandens, nuoteky) naudojima, skaiciuoja buty ir kity
patalpy savininkams mokesCius uz bendrovés suteiktais paslaugas ir atliktus darbus. Bendrové
iStisg parg atlieka pastato vidaus inzineriniy tinkly (elektros, Salto ir karSto vandens, nuoteky,
Sildymo) avarijy lokalizavimo ir likvidavimo darbus.

Savo paslaugas bendrové skirsto pagal 7 pagrindines veiklos sritis:

> Daugiabuc¢iy namy ir kity patalpy bendrojo naudojimo objekty priezitiros

administravimas;

> Daugiabuciy namy ir kity patalpy bendrojo naudojimo objekty techniné prieZidra;

> Daugiabuciy namy ir kity patalpy Silumos tkio techniné prieziiira;

> Avarijy daugiabuciy namy ir kity patalpy inzZineriniuose tinkluose likvidavimas visg

parg;

» Gyvenamosios ir negyvenamosios paskirties objekty remonto paslaugos;

> Kauno miesto savivaldybei priklausanciy gyvenamyjy patalpy (socialinio blisto) nuomos

administravimas;

> Daugiabuciy namy renovacija (modernizavimas).

Per 2016 metus gauta 2.265.201 Eur pajamuy, iS kuriy uz suteiktas pagrindines bendrovés
teikiamas paslaugas gauta 2.261.375 Eur. Bendrovés sgnaudos per 2016 metus sudaré 2.189.787
Eur, i$ kuriy paslaugy pardavimo savikaing sudaré 1.862.268 Eur. Grynasis pelnas — 75.414 Eur.
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2.2. Pozicija rinkoje

UAB Kauno buty tkis - vienintelé daugiabucius administruojanti bendrové Kaune, kurios
100% akcijy savininké - Kauno miesto savivaldybé.

Bendrovés pagrindiniai konkurentai Kauno mieste yra AB"“City Service", kurios didzigjg dalj
akcijy paketo valdo jmoniy grupé ICOR (buvusi ,Rubicon group™) ir UAB ,Busto valda®, kuri yra yra
jmoniy grupés ," dalis.

UAB ,Biisto valda" administruoja daugiabudius Aleksote (73 daugiabudiai), Sanciuose (244),
Zaliakalnyje (226), Griciupyje (118) ir Eiguliuose (153).

City Service SE jmoniy grupei priklausancios trys bendrovés administruoja daugiabucius
Kauno Centre (494 daugiabuciai), Dainavoje (168) ir Silainiuose (131) ir UAB ,Nemuno bistas"
(administruoja bendrabucius(51)). Dainavos daugiabucius administruojanti bendrové City Service
SE prisistato ,,Dainavos bistu". Centro gyventojai buvo priprate, kad jy daugiabucius administruoja
antriné AB ,City Service" jmoné UAB ,Zaidas". Nuo 2013 mety ji prisistato ,Kauno centro bistu".
Dar viena Silainiuose besidarbuojanti AB ,City Service® jmoné — UAB ,Namy prieZidiros centras"
prisistato ,,Silainiy bistu".

UAB Kauno buty ukis teikia paslaugas 491 gyvenamajam namui Kauno mieste. Bendrove
administruoja 401 daugiabutj namg: PetrasSitiny sen. (98 daugiabuciai), Vilijampolés sen. (164
daugiabuciai), Panemunés sen. (95 daugiabuciai), Centro sen. (7 daugiabuciai), Dainavos sen. (3
daugiabudiai), Gri¢iupio sen. (10 daugiabudiy ), Sanciy sen. (3 daugiabudiai), Eiguliy sen. (2
daugiabudiai), Silainiy sen. (3 daugiabudiai), Zaliakalnio sen. (2 daugiabuciai), Aleksoto sen. (14
daugiabuciy) ir teikia paslaugas 90 bendrijy.

Administruojamy namy skaicius néra vienintelis rodiklis matuojant uzimamos rinkos dydj,
kadangi administratoriy surenkamy mokesciy dydis priklauso nuo administruojamy pastaty dydzio.

Daugiabuciy namy administravimo paslaugy rinkg Kauno mieste sudaro 2014 daugiabudiai.
401 daugiabutj (0,510 min. kv. m administruojamo ploto) Siuo metu administruoja savivaldybés
kontroliuojama bendrové UAB Kauno buty 0kis, 805 daugiabuciy (1,342 min. kv. m
administruojamo ploto) administruoja City Service SE buvusios AB ,City service™ jmoniy grupés
bendrovés ir 808 daugiabucius (1,048 min. kv. m administruojamo ploto) UAB ,Blsto valda".

m AB ,City Service” jmonés

m UAB ,Vités valdy” jmoné UAB
,Basto valda“

UAB Kauno buty dkis

Daugiabuciy namy administravimo paslaugy rinka Kauno mieste
Rinkos kitimo tendencijos turi mazéjimo pozymius ir pagal namy skai¢iy mazéja 5 proc.
kasmet. Pastebétina tendencija, kad dazniausiai sprendimus jsteigti bendrijg arba sudaryti
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jungtinés veiklos sutartj priima nedideli namai 3-8 buty ir tai sudaro 80 % nuo visy namy
iSeinanciy iS rinkos. Kauno buty dkio uzimama rinkos dalis lyginant su praéjusiy mety tuo padiu
laikotarpiu padidéjo 2 %.

Pagrindiné paslauga dél kurios konkuruoja daugiabuciy namy priezitrg teikiancios jmonés
yra administravimas, nes kas teikia administravimg tas teikia ir visas kitas susijusias su namo
valdymu paslaugas. Paslaugy kainos ribos yra nuo 0,017 Eur/kv.m. 0,048 Eur/kv.m.

e Panemuné Panemuné
0,0500 0,0175 €

e \/ilijampolé Vilijampolé
e Petrasitinai
@ Silainiai ;
Zaliakalnis
@==wDainava 0,0434 €

e Griciupis

ammwAleksotas

. Eiguliai Silainiai
em=»Sandiai 0,0434 0,0330 €
Eiguliai
em=w7Zaliakalnis Lo .
Sanciai Dainava
Centras 0,0423 0,0330€

Aleksotas Griciupis
0,0419 € 0,0404 €

1 pav. Daugiabuciy namy administravimo jkainiai pagal Kauno miesto rajonus

Didziausi mokesciai pagal Kauno miesto rajonus yra miesto centre. MazZiausi Panemunéje,
Vilijampoléje ir Petrasitinuose, biitent tuose rajonuose, kur daugiausiai paslaugy teikia UAB Kauno
buty ukis.

50,00 €

,,City Service” jmonés;
40,00 € 38,03 € '

UAB ,Bisto valda“;

30,00€ 42,28 €
20,00 € UAB Kauno buty tkis;
19,50 €
10,00 €
O’OO € T T T T T T 1
0,00 € 0,50 € 1,00 € 1,50 € 2,00 € 2,50 € 3,00 € 3,50€

2 pav. Administravimo paslaugos kaina 1000 kv.m.
Analizuojant kiek kainuoja administruoti 1000 kv. m. gyvenamojo ploto Kauno mieste

galime teigti, kad brangiausiai paslaugos kainuoja UAB ,Busto valda“ antroje vietoje AB ,City
Service" jmonéms, atitinkamai 42 € ir 38 €. Administravimo jkainiai lyginant su pagrindiniais
konkurentais skiriasi du kartus t.y. tg pacig paslaugg UAB Kauno buty tkis sugeba teikti du kartus
pigiau, kas suteikia konkurencinj pranasuma.

Vertinant bendrovés pozicijas rinkoje pagal konkurencines jtakas galime iSskirti sekancius
aspektus:
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-tiekéjy tiekianciy paslaugoms atlikti bdtinas medziagas pajégumas kelti kainas yra mazas,
kadangi yra vykdomi vieSieji pirkimai, kuriy metu jsigyjamos reikiamos prekés ir paslaugos
Zemesnémis nei rinkos kainomis;

-esami konkurentai daro labai svarbig jtaka, jy teikiamos paslaugos yra identiskos, taciau
musy bendroveé teikia kompleksines paslaugas, dirbtinai nedidindama kainy, kas suteikia
konkurencinj pranasumg;

-teikiamos paslaugos nesiskiria nuo esanciy rinkoje, tad naujai atsirandanciy tos pacios
srities paslaugy teikéjy atsiradimas daro didele jtakg esamai daugiabuciy namy administravimo
paslaugy rinkai. Siekiant mazinti Sig jtakg bdtina diegti inovacijas | teikiamas paslaugas, taip
iSsiskiriant paslaugy rinkoje.

Remiantis konkuravimo strategijos vertinimu pagal rinkos dalj UAB Kauno buty tkis uzima
rinkos sekéjo pozicijas. Siekiant didinti uzimamos rinkos dalj bitina taikyti inovacijos strategija,
atliekant teikiamy paslaugy tobulinimg ir naujy paslaugy karima.

2.3. Pagrindiniai 2016 mety veiklos rodikliai

Bendrové vykdydama paslaugy plétrg sieké efektyvesnio savo turimo turto naudojimo,
darbuotojy mokymo ir perkvalifikavimo, orientuojantis j darbo rinkos poreikius, didino teikiamy
paslaugy kokybe, organizuodama darbuotojy darbo sglygy bei vidaus kultiros gerinimg, teiké
naujas gyvenamosios ir negyvenamosios paskirties objekty remonto paslaugas, tesé busto
renovacijos projekty jgyvendinima, pradéjo vykdyti busto pritaikymo nejgaliesiems darbus.

2015-08-10 Kauno miesto savivaldybés administracija ir UAB Kauno buty dkis pasirasé
Kauno miesto savivaldybés gyvenamuyjy patalpy paprastojo remonto darby sutartj Nr. SR-1565.
Bendroveé sudariusi Sig sutartj 2016 metais gavo i$ Sios veiklos 170.7 tikst. Eur (per 2015 m. 92,2
tuks. Eur) pajamy.

Per 2016 metus pilnai suremontuota ir paruosta nuomai 89 (per 2015 m. 13 buty) butai.

2016 m. baigta renovuoti 14 daugiabuciy namy, kurie yra priduoti valstybinei komisijai. 11-
oje daugiabuciy namy vykdomi statybos rangos darbai, projektus planuojama baigti jgyvendinti per
2017 m.

Kauno miesto taryba 2016 m. geguzés 3 d. sprendimu Nr. T-216 ,Dél bisto pritaikymo
nejgaliesiems darby vykdymo Kauno mieste" pritaré, kad Kauno miesto savivaldybés administracija
pasirasSyty su UAB Kauno buty Tkiu sutartj dél bisto pritaikymo nejgaliesiems darby vykdymo ir
2016 m. geguzés 20 d. bendrové su Kauno miesto savivaldybés administracija pasirasé Kauno
miesto savivaldybés bisto pritaikymo nejgaliesiems darby pirkimo sutartj Nr. SRK — 0354. Pagal Sig
sutartj yra suplanuota suremontuoti ir pritaikyti nejgaliesiems ne maziau kaip 25 butus. Per 2016
metus nejgaliesiems pritaikyti 25 butai, o bendrové gavo 136,1 tukst. EUR pajamu.

2016-05-12 UAB Kauno buty ukis kreipési j Kauno miesto savivaldybés administracijg dél
galimybés paskirti bendrove teikti Kauno miesto savivaldybés valdomy Svietimo, kultdros, sporto ir
sveikatos jstaigy Sildymo ir karsto vandens sistemy priezitros, elektros vidaus tinkly, vandentiekio
ir nuoteky, védinimo sistemy priezitros ir eksploatavimo paslaugas. Uztikrinus Kauno miesto
savivaldybés valdomy Svietimo, kultliros, sporto ir sveikatos jstaigy Silumos tkio ir techninés
priezitros paslaugy testinumg 240 objektams tikétina, kad iS Sildymo ir karSto vandens sistemy
priezitros, elektros vidaus tinkly, vandentiekio ir nuoteky, vedinimo sistemy priezitros ir
eksploatavimo papildomos veiklos per metus pavykty uzdirbti iki 30 tlkst. Eur pelno. Minimalus
terminas reikalingas norint pradéti teikti Sildymo ir karSto vandens sistemy, Silumos punkty
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jrengimy, elektros vidaus tinkly, vandentiekio ir nuoteky, védinimo sistemy priezitiros ir
eksploatavimo paslaugas 240 objekty pilna apimtimi yra 3 ménesiai, nuo sprendimo priémimo
dienos. Per §j laikotarpj batina atlikti dokumenty perémimg, darbo viety paruosimg, darbuotojy
atranka ir jdarbinimg, duomeny apie objektus integravimg | pastaty uUkio valdymo sistemag ir
Silumos tkio aprasy sudaryma.

Apibendrinant galime teigti, kad Siais 2016 metais bendrové optimizavusi veiklg ir
vykdydama paslaugy plétrg gavo 421,9 tukst. Eur pajamy daugiau nei per 2015 metus. Gavus
realiai Sias planuotas pajamas ne tik buvo iSsaugotos dabartinés darbo vietos, bet ir buvo priimtg |
darbg daugiau darbuotojy, kadangi didéja bendrovés atliekamy darby ir teikiamy paslaugy
apimtys.

3. Bendrovés veiklos strategija ir tikslai
3.1. Misija, vizija, vertybés ir strateginés kryptys
3.1.1. Misija

UAB Kauno buty dkio misija — operatyviai, kuo palankesnémis salygomis ir kuo
patrauklesnémis kainomis teikti kokybiskas ir profesionalias paslaugas, gerinti gyventojy gyvenimo
kokybe, atsizvelgiant j jy interesus.

3.1.2.Vizija

Ilgalaikéje perspektyvoje tapti patikima ir pirmaujancia bendrove, operatyviai, kokybiskai
teikianCia busto prieziliros paslaugas, kryptingai pleciancia savo veiklg, taikancia geriausig vietine
praktikg ir panaudojant naujausius uZsienio Saliy sprendimus, siekiant kurti ir jgyvendinti
patogiausius gyventojams bsto prieZitiros sprendimus.

3.1.3 Vertybés

Geras daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objekty priezitiros administravimo, elektros
jrenginiy eksploatavimo, Silumos jrenginiy eksploatavimo, statinio statybos (remonto) darby
iSmanymas, jgytas rengiant projektus ir vykdant darbus Kauno mieste.

Geros daugiabuciy namy ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés reikalavimy ir kity
norminiy teisés akty Zinios, kurios sukauptos teikiant paslaugas ir konsultacijas administravimo,
techninés prieziliros, remonto bei avarijy namo inZineriniuose tinkluose likvidavimo daugiabuciy
namy bendrijoms, namams, kuriuose jregistruota jungtiné veikla, komercinés paskirties pastatams
bei visiems kitiems pastatams, kuriems reikia techninés priezitros, avarijy likvidavimo, patalpy
administravimo paslaugy.

3.1.4. Strateginés kryptys

Orientuotis | savininko turto vertés didinimg, didinant pelningumg ir kapitalo graza -
siekti savininko palaikymo veiklos plany jgyvendinimui, formuoti teigiama jvaizdj, siekti vykdyti kuo
daugiau savininko interesus tenkinanciy darby, teikti ir sidlyti bendrovés veiklos specifikg
atitinkancias paslaugas.

Siekti veiklos efektyvumo — pertvarkyti vidinius veiklos procesus, efektyviai valdyti turtg, plésti
bendrovés projekty jgyvendinima, atlikti technologijy ir inovacijy diegima.
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Siekti veiklos tvarumo - atlikti bendrovés vystymg ir tobuléjimg per Zmogiskuosius isteklius,
kelti darbuotojy kompetencija, kvalifikacijg, didinti motyvacijg, atlikti specialisty pritraukimg, jy
iSlaikyma.

Siekti veiklos vystymo ir plétros — didinti teikiamy paslaugy apimtis bei kokybe, vykdyti naujy
paslaugy kirimg orientuojantis j tikslines rinkas, uztikrinti paslaugy testinumg ir patikimuma.

3.2. Stiprybiy, silpnybiy, grésmiy, galimybiy analizé
3.2.1. Stipriosios pusés

Rinkos pokyciai ir aktyvi veikla leido suburti kompetentingg darbuotojy kolektyva ir teikti
kokybiSkas paslaugas. Misy darbuotojai - kvalifikuoti specialistai, turintys patirties administravimo,
elektros jrenginiy eksploatavimo, Silumos jrenginiy eksploatavimo, statinio statybos (remonto)
srityse.

Esame vienintelé daugiabucius administruojanti bendrové Kaune, kurios 100% akcijy
savininké - Kauno m. Savivaldybg, t.y. bendrové yra Savivaldybés kontroliuojama.

UAB Kauno buty tkio bendrojo naudojimo objekty priezitiros administravimo veiklos kokybe
garantuoja veiklos civilinés atsakomybés draudimas 434.430 Eur sumai.

Turima ilgameté patirtis ir gamybiné bazé leidZia savalaikiai bei kokybiSkai jvykdyti
sutartinius jsipareigojimus, pelnyti klienty pasitikéjimg, plésti savo veikla.

3.2.2.Sllpnosios pusés

Bendrovés jvaizdis, darbo jranga ir transportas, vartotojy aplinka, politiné-teisiné aplinka.
Bendrovés pastatai kol kas neatitinka Siuolaikiniy standarty. Tai kenkia bendrovés jvaizdziui
formuojant klienty nuomone apie bendrovés finansinj stabilumg, patikimuma bei kompetencija.
Transporto priemonés, darbo ir gamybiné jranga reikalauja atnaujinimo siekiant efektyviau ir
operatyviau teikti kokybiSkas paslaugas.

3.2.3.Galimybés

Bendrové daug mety vykdo tg pacig veiklg ir turi sukaupusi didele patirtj paslaugy, susijusiy
su daugiabuciy namy bendrosios dalinés nuosavybés administravimu, priezitra ir remontu, srityje.
Bendrové turi administracinj ir gamybinius pastatus, mechanines dirbtuves, garazus, staliy
dirbtuves. Taip pat bendrovéje yra krovininio ir specialaus transporto ukis bei jvairiy gamybos
masiny ir jrenginiy, kas suteikia galimybe pasililyti klientams daugiau paslaugy rasiy.

Kaip bendrovés galimybés gali bditi iSvardinti sekantys veiksniai: efektyvesnis savo turimo
turto naudojimas; daugiabuciy gyvenamuyjy namy ir kity patalpy bendrojo naudojimo objekty
administravimo, pastaty techninés priezitiros valdymo informacinés sistemos jdiegimas; darbuotojy
mokymo ir perkvalifikavimo organizavimas, orientuojantis j darbo rinkos poreikius, didinant
teikiamy paslaugy kokybe; darbuotojy darbo salygy bei vidaus kultiros gerinimas; gyvenamosios ir
negyvenamosios paskirties objekty remonto paslaugy teikimas; siekimas ukinés veiklos atitikimo
Europos Sajungos standarty reikalavimams, spartesnis busto renovacijos projekty jgyvendinimas.

3.2.4. Tykancios grésmés

Bendrovés administruojami Petrasitny, Vilijampolés ir Panemunés senitnijy daugiabudiai
namai yra seni (dauguma senesni kaip 35 metai), todél patiriamos didesnés sgnaudos jy nuolatinei
techninei priezidrai. Daugiabuéiy namy administravimo paslaugy pajamos yra susietos su
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ilgalaikése sutartyse uzfiksuotais nekintamais teikiamy paslaugy tarifais. Monopolinés
administravimo kompanijos veikiancios visoje Lietuvoje daro didesne jtaka politikams, priimant
sprendimus susijusius su daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kity patalpy bendrojo naudojimo
objekty administravimo, pastaty techninés priezitros paslaugomis.

4. Pagrindiniai rizikos veiksniai
4.1. Politiniai veiksniai

Per didelis teisés ir norminiy akty, reglamentuojanciy daugiabuciy gyvenamuyjy namy ir kity
patalpy bendrojo naudojimo objekty administravimo, pastaty techninés prieZitros paslaugas,
kiekis.

4.2. Ekonominiai veiksniai

Kartu su bendro ekonomikos augimo perspektyva, naujy namy udkiy formavimasis ir
didéjanti gerové turéty uztikrinti, kad daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kity patalpy bendrojo
naudojimo objekty administravimo, pastaty techninés priezitros sektoriaus perspektyvos isliks
teigiamos per ateinancius kelerius metus. Daugiabuciy gyvenamuyjy namy ir kity patalpy bendrojo
naudojimo objekty administravimo, pastaty techninés prieZitros bendroviy plétros tendencijos is
esmeés priklausys nuo statybos sektoriaus, ypac¢ jo didziausiy darbdaviy konkurencingumo ir
efektyvumo. Ilguoju 5 — 10 mety laikotarpiu tam jtakos turés atskiry darbdaviy pozidris j personalo
mokymg ir tobuléjima, tai, kaip jie priims naujoves, susijusias su naujy medziagy ir technologijy
taikymu bei kaip efektyviai jie gali atlikti darba.

4.3. Socialiniai veiksniai

Visuomeniniai ir demografiniai pokyciai lemia naujus reikalavimus Zmogaus sukurtai
aplinkai. Kintanti amziaus struktira ir gyvensena, didesnés grynosios pajamos, kintanti Seimos ir
socialiné strukttra, naujos technologijos ir didesnis informuotumas sveikatos ir saugos klausimais —
jgyvendinti naujuose pastatuose ir miestuose. Daugiau negu 50 proc. Europos Zmogaus sukurtos
aplinkos buvo pastatyta 1945—-1980 m., ja reikia pritaikyti prie naujy poreikiy ir atnaujinti.
objekty administravimo, pastaty techninés prieZitros sektoriui — pagerinti sektoriaus jvaizdj ir
struktlirg. Tai ypaC svarbu norint | daugiabuciy gyvenamuyjy namy ir kity patalpy bendrojo
naudojimo objekty administravimo, pastaty technine prieZidrg pritraukti kvalifikuotus darbuotojus.
Svarbu pazyméti, kad tai susije su sveikatos bei saugos ir mokymo organizavimo gerinimu
sektoriuje. Ypac svarbus, ir toliau bus geresnis, pastaty priezitros proceso ir tiekimo grandies
valdymas.

4.4. Technologiniai veiksniai

Pastaraisiais metais statybai jtakos padaré ne viena technologijy naujové, pvz., pastaty
projektavimo ar medziagy sritys. Tai leidzia vis daugiau darby atlikti ne statybvietése, pvz.,
surenkamyjy moduliy gamyba arba stiklo naudojimas vietoj tradiciniy statybos bloky.
Technologijos taip pat keicia statybos praktikg ir sukuria naujy gebéjimy. Dél to kartais mazéja kai
kuriy tradiciniy gebéjimy poreikis. Pavyzdziui, kompiuterinis projektavimas (CAD) sumazino
braizytojy poreikj. Be to, elektroninio verslo augimas prisidéjo prie statybos sektoriaus
globalizacijos, internetas leidzia konkursuose dalyvauti ir juos laiméti rangovams iS viso pasaulio.
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Dabar galima sudaryti sutartis su ekspertais i$ kity Saliy specializuotiems darbams atlikti. Tai
stipriai palieté architekty, inzinieriy ir kity specialisty teikiamas konsultacines paslaugas. Augant
klienty reikalavimams ir llkesCiams informacinés technologijos atvéré naujas galimybes ir
dirbantiems su statybos bendrovémis projektuotojams. Kurybingas informaciniy technologijy
naudojimas gali suteikti galimybiy novatoriSkoms konsultacijy bendrovéms plétoti naujg tarptautinj
verslg visame pasaulyje.

4.5. Aplinkosauginiai veiksniai

Siuo metu placiai kuriamos technologijos, kuriomis siekiama didinti energijos efektyvuma
statybos sektoriuje, nors visuotinai jdiegta nedaug naujoviy. Be to, yra daug galimybiy mazinti
Silumos iSspinduliavimg i$ pastaty taikant tobulesnes energijos taupymo priemones, ateityje
daugiau naudojant atsinaujinancius energijos isteklius. Didéja démesys zmogaus sukurtos aplinkos
remontui ir priezidrai, nes taip iSvengiama kity, maziau aplinkg tausojanciy alternatyvy, pvz.,
griovimo ir perstatymo. Siuo metu remontas ir priezilira sudaro vieng tre¢dalj visos statybos
veiklos, kai kuriose Salyse Sios veiklos risys pasieké 50 proc. ir toliau pleciasi.

Pagrindiniai veiksniai, kurie turés jtakos daugiabuciy gyvenamuyjy namy ir kity patalpy
bendrojo naudojimo objekty administravimo, pastaty techninés prieZitros sektoriaus raidai ateityje
yra Sie: aplinkosaugos reikalavimy didéjimas; energijos taupymo batinybé; nekilnojamojo turto
rinkos kaita; didéjantis naujy statybiniy medziagy ir technologijy pasirinkimas; Zemés reformos
baigimas; rinkos internacionalizacija; darbuotojy pasitilos (skaiCiaus ir kvalifikacijos atzvilgiu)
mazéjimas.

4.6. Teisiniai veiksniai

Vienas pagrindiniy teisiniy veiksniy yra didelis teisés ir norminiy akty, reglamentuojanciy
daugiabuciy gyvenamuyjy namy ir kity patalpy bendrojo naudojimo objekty administravimg,
pastaty technine prieZidrg, kiekis.

Teisiniai veiksniai jtakojantys daugiabuciy gyvenamuyjy namy ir kity patalpy bendrojo
naudojimo objekty administravimg, pastaty technine prieziirg yra nuolat kintantys, nes
pastaraisiais metais yra priimta nemazas kiekis jstatymy pataisy, susijusiy su veikla Siame
sektoriuje:

2015-04-15 Lietuvos Respublikos Vyriausybé priémé nutarimg Nr. 390, pagal kurj visy
daugiabuciy namy buty ir kity patalpy savininkai privalo kaupti |éSas namui atnaujinti pagal
privalomuosius statiniy naudojimo ir priezitros reikalavimus. Teisés aktai numato, kad gyventojai
patys privalo ripintis savo namo remontu, jsigaliojusi tvarka aiskiai apibrézé daugiabuciy namy
gyventojy kaupiamuyjy jmoky ribas ir atsakomybe uz jy panaudojima, nustaté kaip Sios IéSos turéty
buti kaupiamos.

2015-08-05 Lietuvos Respublikos Vyriausybé priemé nutarimg Nr. 831 pagal kurj patvirtino
»Buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo nuostatus". Daugiabuciy
namy bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostatai pakeité iki tol galiojusius Buty ir kity
patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo pavyzdinius nuostatus. Isigaliojus
naujiems nuostatams visose savivaldybése daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objektai turi
buti administruojami pagal vienodg tvarka.

2015-11-26 Lietuvos Respublikos Aplinkos ministerija patvirtino pavyzdines daugiabucio
prieziros ir finansinio plano bei administratoriaus veiklos ataskaitos formas. Patvirtintoje
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Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty administratoriaus veiklos, susijusios su
administruojamu namu, ataskaitos formoje nustatomi reikalavimai administratoriams. Jie turés
iSsamiai atsiskaityti uz metiniy plany vykdyma, pateikdami duomenis apie konkrecias atliktas
paslaugas, atnaujinimo darbus, nurodydami darby mastg, kiek paslaugoms ir darbams planuota ir
panaudota lésy ir t.t. Taip siekiama skaidraus léSy panaudojimo ir iSsamaus administratoriaus
atsiskaitymo uz atliktus darbus ir panaudotas lésas.

2016-12-30 jsakymu Nr. D1-971 patvirtintas naujas reglamentas STR 1.07.03:2017
,Statiniy techninés ir naudojimo priezZidros tvarka. , kuris pakeité anksCiau galiojusius: STR
1.12.05:2010 ,Privalomieji daugiabuciy gyvenamuyjy namy naudojimo ir priezitiros reikalavimai®,
STR 01.12.07:2004 ,Statiniy techninés priezitiros taisyklés, kvalifikaciniai reikalavimai statiniy
saugojimo tvarkos aprasas", STR 01.12.03:2006 ,Hidrotechnikos statiniy techninés priezitros
taisyklés" bei STR 01.12.08:2010 ,Statiniy naudojimo priezitiros tvarkos aprasas".

Naujasis statybos techninis reglamentas nustato:

1. Gyvenamuyjy ir negyvenamuyjy pastaty, hidrotechnikos statiniy ir kity statiniy,
techninés priezitiros reikalavimus, kvalifikacinius reikalavimus statiniy techniniams
prizidrétojams, Siy statiniy techninés priezitiros dokumenty formas bei jy pildymo ir
saugojimo tvarka.

2. Daugiabuciy gyvenamyjy namy techninés priezitros privalomuosius reikalavimus ir
jy jgyvendinimo tvarka.

3. VieSojo administravimo subjekty, iSvardyty Lietuvos Respublikos statybos 49
straipsnio 1 dalyje, atliekamos statiniy naudojimo prieZidros, atliekant naudojimo
priezilirg rengiamy statiniy naudojimo priezitros dokumenty formas ir informacijos
apie atliktg Naudojimo priezitirg teikimo tvarka.

4. Naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo (kaip atskirus nekilnojamojo
turto objektus suformuojant patalpas statinyje, statinius ir (ar) patalpas padalijant,
atidalijant, sujungiant, perdalijant).

Pazymétina, kad visi statiniy savininkai (naudotojai), vadovaudamiesi Lietuvos Respublikos
statybos jstatymo 48 straipsnio bei STR 1.03.07:2017 reikalavimais, privalo organizuoti statiniy
technine priezilirg Ukio budu arba sutarties pagrindu paskirdami kvalifikuotg statinio techninj
prizilrétojg (jeigu statinys turi daugiu negu vieng savininka, statiniy bendraturciai turi sudaryti
paskyrimo taikomi ir visiems bendrojo naudojimo objekty valdytojams: daugiabucio gyvenamojo
namo buty ir kity patalpy savininky jsteigtoms bendrijoms, jungtinés veiklos sutartimi jgaliotiems
asmenims ir bendrojo naudojimo objekty administratoriams, valdantiems bendrojo naudojimo
objektus.

5. Bendrovés finansiniy veiklos rezultaty analizé

Per 2016 metus gauta 2.265.201 Eur ( per 2015 m. 1.841.706 Eur) pajamy , i
pagrindinés veiklos gauta 2.261.375 Eur (per 2015 m. 1.837.203) pajamy, kas sudaro 99,83
(2015 m. 99,76) procento visy pajamy. Per 2016 m. bendrové dirbo pelningai — rezultatas 75.414
Eur grynojo pelno. UAB Kauno buty ukio 100 proc. akcijy savininké yra Kauno miesto savivaldybe,
tad pazymétina, kad pagrindiné bendrovés veikla yra skirta savivaldybés funkcijy ar poreikiy
tenkinimui, taip kaip tas apibrézta Lietuvos Respublikos Vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnyije,
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todél bendrovei yra taikomas Lietuvos Respublikos VieSyjy pirkimy jstatymo 10 straipsnio 5
punktas, pagal kurj pavedant darbus ar paslaugas Viesyjy pirkimy jstatymo reikalavimai bendrovei

néra taikomi.

Finansiniy rodikliy analizé

Praéje |Ataskaitiniai
Finansinis rodiklis Skaiciavimo formulé finansiniai| finansiniai
metai metai
1 2 3 4
PELNINGUMO RODIKLIAI

Grynasis pelningumas, grynasis pelnas (nuostoliai) /pardavimo pajamos x 1,52 3,33
proc. 100
Bendrasis pelningumas, (pardavimo pajamos — |pardavimo savikainal) / 18,24 17,65
proc. pardavimo pajamos x 100
Veiklos pelningumas (pelnas (nuostoliai) pries apmokestinimg + 1,79 3,94
(EBIT marza), proc. |paltkany ir kitos panasios sanaudos|) / pardavimo

pajamos x 100
EBITDA, tukst. Eur EBIT + nusidévéjimo ir amortizacijos sgnaudos 60,17 124,58
EBITDA marza, proc. EBITDA / pardavimo pajamos x 100 3,28 5,51
Turto pelningumas (ROA), | grynasis pelnas (nuostoliai) / turtas i$ viso x 100 1,27 3,12
proc.
Nuosavo kapitalo grynasis pelnas (nuostoliai) / nuosavas kapitalas x 2,42 6,24
pelningumas (ROE), proc. | 100

FINANSINIO PATIKIMUMO RODIKLIAI

Bendrasis likvidumo trumpalaikis turtas / trumpalaikiai jsipareigojimai 1,27 1,29
koeficientas
Kritinio likvidumo (trumpalaikis turtas — atsargos) / per vienus metus 1,24 1,24
koeficientas mokétinos sumos ir kiti trumpalaikiai jsipareigojimai
Skolos — nuosavybés mokeétinos sumos ir kiti jsipareigojimai / nuosavas 0,89 0,99
koeficientas kapitalas
Manevringumo trumpalaikis turtas / nuosavas kapitalas 1,14 1,25
koeficientas
Isiskolinimo koeficientas mokétinos sumos ir kiti jsipareigojimai / turto is 0,47 0,50

viso
Absoliutus likvidumo pinigai ir pinigy ekvivalentai / per vienus metus 0,81 0,80
koeficientas mokétinos sumos ir kiti trumpalaikiai jsipareigojimai

SANAUDU LYGIO RODIKLIAI
Veiklos sgnaudy dalis, (|pardavimo sgnaudos| + |bendrosios ir 16,69 13,87
tenkanti vienam administracinés sgnaudos|) / pardavimo pajamos x
pardavimy eurui, proc. 100
Pardavimo savikainos |pardavimo savikaina| / pardavimo pajamos x 100 81,76 82,35
lygis, proc.
Pagrindinés veiklos pardavimo pajamos / (|pardavimo savikaina| + 1,02 1,04
pajamy ir sgnaudy | pardavimo sgnaudos| + |bendrosios ir
santykis, koef. administracinés sgnaudos|)
EFEKTYVUMO RODIKLIAI

Pajamos, tenkancios pardavimo pajamos / darbuotojy skaicius 19,75 23,08
vienam darbuotojui, tukst.
Eur
Turto apyvartumo pardavimo pajamos / turtas i viso 0,84 0,94
koeficientas

pardavimo pajamos / (trumpalaikis turtas — per 6,51 6,70

Apyvartinio kapitalo
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Praéje |Ataskaitiniai
Finansinis rodiklis Skaiciavimo formulé finansiniai| finansiniai
metai metai

1 2 3 4

apyvartumo koeficientas vienus metus mokétinos sumos ir kiti trumpalaikiai
jsipareigojimai)
VEIKLOS EFEKTYVUMO RODIKLIAI
Su darbo santykiais su darbo santykiais susijusios sgnaudos / 10,56 11,24
susijusios sgnaudos, darbuotojy skaicius
tenkancios vienam
darbuotojui, tukst. Eur
Gautiny ir mokétiny sumy | po vieny mety gautinos sumos / po vieny mety 0 0
(ilgiau nei vieni metai) moketinos sumos ir kiti ilgalaikiai jsipareigojimai
santykis, koef.
Gautiny ir mokétiny sumy | per vienus metus gautinos sumos / per vienus 0,43 0,44
(iki vieny mety) santykis, | metus mokétinos sumos ir kiti trumpalaikiai
koef. jsipareigojimai
Daugiau kaip 90 dieny daugiau kaip 90 dieny pradelsty pirkéjy jsiskolinimy 0,45 0,32
pradelsty pirkéjy suma / (per vienus metus gautinos sumos,
jsiskolinimy dydZio neatskaiCius realizacinés vertés sumazéjimo + po
santykis su gautinomis vieny mety gautinos sumos, neatskaicius
sumomis, koef. realizacinés vertés sumazéjimo)
Daugiau kaip 90 dieny daugiau kaip 90 dieny pradelsty pirkéjy jsiskolinimy 0,08 0,16
pradelsty pirkéjy suma / daugiau kaip 90 dieny pradelsty pirkéjy
jsiskolinimy vidutiné jsiskolinimy skaicius
suma, tukst. Eur
Darbuotojy skaicius, darbuotojy skaicius / auksciausiojo lygio vadovy 23 25
tenkantis auksciausiojo (pvz., vadovas, vyr. finansininkas, vadovo
lygio vadovui, Zm. pavaduotojai, direkcijy, tarnyby, departamenty ir
pan. vadovai) skaiius
INVESTICINIAI RODIKLIAI

Dividendy iSmoké&jimo iSmokami dividendai / grynasis pelnas (nuostoliai) 77,31 52,43
koeficientas, proc.
Pelnas, tenkantis vienai grynasis pelnas (nuostoliai) / akcijy skaicius 0,007 0,019
akcijai (EPS), koef.

Bendrovés sgnaudos per 2016 metus

sudaré 2.189.787 Eur (2015 m. 1.813.786).

Pagrindine jy dalj 1.101.298 Eur (2015 m. 981.978 Eur - 54,14 proc.) 50,29 proc. sudaré
sgnaudos darbo uzmokesciui.

Darbuotojy vidutinis darbo uZzmokestis

2015 metai 2016 metai
Darbuotojy pareigybiy grupés | parbuotojy Bruto Darbuotojy Bruto
oy atlyginimas, oy atlyginimas,
skaicius . skaicius
Eur/men. Eur
Vadovai 3 2.021,09 3 1603.21
Poskyriy vadovai 4 1.064,56 3 968.70
Administravimo vadybininkai 15 496,53 13 547.55
Vadybininkai 9 615,24 9 744.93
Specialistai 14 534,02 14 581.39
Santechnikai 14 501,67 14 576.28
Elektrikai 5 592,74 4 750.58
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2015 metai 2016 metai
Darbuotojy pareigybiy grupés | parbuotojy Bruto Darbuotojy Bruto
e atlyginimas, e atlyginimas,
skaicius . skaicius

. Eur/men. Eur
Siluminininkai 10 735,71 10 781.46
Statybininkai 10 645,50 19 645.46
Vairuotojai, mechanizatoriai 4 536,40 4 598.70
Pagalbinis aptarnaujantis 5 498,82 5 478.49
personalas

Vidutinis sgrasinis darbuotojy skaiCius jmonéje ataskaitiniais metais sudaré 98 zmones.
Vadovaujantj personalg sudaro 6 darbuotojai, vykdantjjj personalg sudaro 92 darbuotojai. Pagal
iSsilavinimg 37 darbuotojai turi aukstajj iSsilavinimg, aukstesnjjj iSsilavinimg turi 14 darbuotojy,
vidurinj specialybés iSsilavinimg turi 47 darbuotojai. Bendrovés personalas pagal funkcijas
skirstomas j finansy ir apskaitos, administravimo paslaugy, plétros ir pirkimy skyrius.

6. Dividendy politika

Bendrové pagal 2015 m. veiklos rezultatus 2016 m. savininkui sumokéjo 21.584 Eur
dividendy — t.y. 50 proc. paskirstytinojo pelno. Siais metais bendrové planuoja sumokéti 39.541
Eur dividendy(50 proc. paskirstytinojo pelno).

7. Investicijos j ilgalaikj turta

Bendrové per 2016 metus jsigijo ilgalaikio turto uz 55.878 Eur. DidZiausig investicijy dalj
sudaré lizingu jsigyti 10 krovininiy automobiliy uz 50.550 Eur.

8. Socialinés iniciatyvos ir politika

Bendrové jgyvendindama socialines iniciatyvas skyré 2.000 Eur paramg Kauno miesto
savivaldybés organizuotai Kalédinei labdarai.

9. Darbo jégos politika

Vidutinis sgrasinis darbuotojy skaiCius jmonéje ataskaitiniais metais sudaré 98 Zmones.
Vadovaujantj personalg sudaré 6 darbuotojai, vykdantjjj personalg sudaré 92 darbuotojas.

Bendrovés personalas pagal funkcijas skirstomas | finansy ir apskaitos, administravimo
paslaugy, plétros ir pirkimy skyrius.

Vidutinis darbuotojy skaicius lyginant su 2016 metais padidéjo 5 darbuotojais ir Siuo metu
yra stabilus.

Darbuotojy vidutinis darbo uZmokestis

2015 metai 2016 metai
Darbuotojy pareigybiy grupés Darbuotojy Bruto Darbuotojy Bruto
- atlyginimas, v .
skaiCius Eur skaicius atlyginimas, Eur
Vadovai 3 2027,43 3 1603,21
Administracijos darbuotojai 41 605,35 39 637,64
Darbininkai 49 582,87 51 641,71

50,29 proc. visy bendrovés sgnaudy sudaro sgnaudos darbo uzmokesciui.
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10.Kita informacija
Per 2016 metus nebuvo jsigyta, perleista, ir Siuo metu neturima savy akcijy.
11.Svarbus jvykiai buve nuo praeity mety pabaigos

11.1. Dél Kauno miesto savivaldybei priklausanciy gyvenamuyjy patalpy (socialinio bisto)
nuomos administravimo

UAB Kauno buty tkis 2016 m. gruodZio ménesio duomenimis administruoja 4555 socialinius
butus, i$ kuriy 519 vnt. yra bendrabuciy tipo. Gyvenamyjy patalpy (buty, jo daliy) bendrasis plotas
sudaro 178512,13 m2. Vidutinis gyvenamuyjy patalpy (buty, jo daliy) bendrasis plotas sudaro
39,2 m2.

Nuomininky skaicius sudaro 3803 iS jy savivaldybés biisto 2876, socialinio blisto 927.

Pagal Siuo metu galiojancig sutartj savivaldybés gyvenamasias patalpas (butus) UAB Kauno
buty dkis administruoja taikant nuomos administravimo tarifg 0,0695 Eur su PVM uz 1 kv. metrg
per ménesj nuomojamo bendrojo (naudingojo) ploto, tuo tarpu kity didziyjy miesty savivaldybése
gyvenamuyjy patalpy nuomos administravimo mokestis siekia: Vilniuje (0,25 Eur/m2), Klaipédoje
(0,19 Eur/m2 be PVM).

2016 m. lapkri¢io 9 d. bendrové 36 ménesiams pasirasé sutartj Nr. SR-1311 su Kauno
miesto savivaldybés administracija dél Kauno miesto savivaldybei nuosavybés teise priklausanciy
gyvenamuyjy patalpy nuomos administravimo paslaugos teikimo.

11.2. Dél daugiabuciy gyvenamyjy namy bendrojo naudojimo objekty priezitiros
administravimo

Lietuvos Respublikos Vyriausybés atstovas Kauno apskrityje 2013 m. geguzés 27 d. pateiké
prasymg Kauno apygardos administraciniam teismui, prasydamas panaikinti Kauno miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2012 m. gruodzio 31 d. jsakymg Nr. A-4866 ,Dél Kauno
miesto daugiabuciy gyvenamyjy namy bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos".

Nagrinéjamoje byloje kilo gincas dél Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2012 m. gruodZio 31 d. jsakymo Nr. A-4866 ,Dél Kauno miesto daugiabuciy gyvenamuyjy namy
bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos®, kuriuo nustatyta, kad paskirti Kauno miesto
daugiabuciy gyvenamuyjy namy bendrojo naudojimo objekty administratoriai turi teise vykdyti
administravimo veiklg iki teisés akty nustatyta tvarka bus pasirinkti ir paskirti nauji administratoriai,
bet ne ilgiau kaip iki 2017 m. gruodzio 31 dienos.

Kauno apylinkés teismas 2015 m. rugpjucio 11 d. sprendimu panaikino Kauno miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2012 m. gruodzio 31 d. jsakymg Nr. A-4866 ,Dél Kauno
miesto daugiabuciy gyvenamyjy namy bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos";
panaikino Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2013 m. geguzés 16 d. jsakyma
Nr. A-1497 ,Dél Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2012 m. gruodzio 31 d.
jsakymo Nr. A-4866 ,Dél Kauno miesto daugiabucéiy gyvenamyjy namy bendrojo naudojimo
objekty administratoriy veiklos galiojimo®. Teismas konstatavo, kad Kauno miesto savivaldybeés
administracija nuo 2013 m. sausio 1 d. neturéjo teisinio pagrindo pratesti terminuotai paskirty
bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, nes Lietuvos Respublikos civilinio
kodekso 4.84 straipsnis tokios teisés nesuteiké, o savivaldybés administracijos direktoriaus
sprendimai negali prieStarauti imperatyvioms jstatymy nuostatoms.



http://www.infolex.lt/tp/1233749
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2016 m. kovo 23 d. Kauno apygardos Administracinis Teismo sprendimas civilinéje byloje
Nr. 2A-74-273/2016, Kauno apylinkés teismo 2015 m. rugpjacio 11 d. sprendimg paliko
nepakeista, nurodydamas, kad nutartis jsigalioja nuo jos priémimo dienos.

Teismui panaikinus minétg jsakyma UAB Kauno buty Ukis ir toliau gali teikti administravimo
paslaugas, nes skirtingai nei kiti administratoriai yra paskirta teikti paslaugas Kauno miesto
Tarybos 2011 m. gruodzio 29 d. sprendimu Nr. T-724.

Nuo 2013-06-30 jsigaliojus naujajam administratoriaus atrankos ir skyrimo tvarkos aprasui
(Zin., 2013, Nr.69-3457) kiekvieno daugiabucio namo gyventojai jgyja teise patys spresti ir
pasirinkti savo namo administratoriy.

Siuo metu asmeny, pretenduojanciy teikti daugiabuc¢iy namy bendrojo naudojimo objekty
administravimo paslaugas Kauno miesto savivaldybés teritorijoje, sgrase yra 15 bendroviy:
UAB ,,Inservis", UAB Kauno buty ukis, UAB ,,SDG", keturios AB ,City Service" jmoniy grupei
priklausancios bendrovés, UAB ,,Santermita" ir UAB ,Biisto valda".

2016 m. 41 daugiabutis namas, kuriy bendras naudingas plotas sudaro 74.672,54 kv.m.,
priémé sprendimg pasirinkti UAB Kauno buty tkj kaip bendrojo naudojimo objekty administratore:
Vilijampolés sen. (1 daugiabutis), Centro sen. (5 daugiabuciai), Dainavos sen. (3 daugiabudiai),
Gri¢iupio sen. (8 daugiabudiai), Sanciy sen. (3 daugiabudiai), Eiguliy sen. (2 daugiabudiai), Silainiy
sen. (3 daugiabuciai), Zaliakalnio sen. (2 daugiabudiai), Aleksoto sen. (14 daugiabuciy).

11.3. Dél daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) projekty jgyvendinimo

2016 m. baigta renovuoti 14 daugiabuciy namuy, kurie yra priduoti valstybinei komisijai. 11-
oje daugiabuciy namy vykdomi statybos rangos darbai, projektus planuojama baigti jgyvendinti per
2017 m.

12.Bendrovés valdymas

Bendrovés organai :

12.1 visuotinis akcininky susirinkimas: Kauno miesto savivaldybés administracija;
12.2.valdyba, sudaroma is 3 (trijy) nariy, renkamy 4 (ketveriy) mety laikotarpiui;
12.3 vadovas (generalinis direktorius): Marijus Zaborskas

13.Bendrovés veiklos finansiniy ir nefinansiniy rezultaty prognozés

Bendrové turi sukaupusi didele patirtj paslaugy, susijusiy su daugiabuciy namy bendrosios
dalinés nuosavybés administravimu, priezitira ir remontu, srityje. Bendrové turi administracinj ir
gamybinius pastatus, mechanines dirbtuves, garazus, staliy dirbtuves. Taip pat bendrovéje yra
krovininio ir specialaus transporto dkis bei jvairiy gamybos masiny ir jrenginiy, kas suteikia
galimybe pasiiilyti klientams daugiau paslaugy riisiy, tokiy kaip santechniky, Silumininky, elektriky,
staliy, suvirintojy darbai.

Kaip bendrovés galimybés gali biiti iSvardinti sekantys veiksniai: efektyvesnis savo turimo
turto naudojimas; daugiabuciy gyvenamujy namy ir kity patalpy bendrojo naudojimo objekty
administravimo, pastaty techninés priezitiros valdymo informacinés sistemos jdiegimas; darbuotojy
mokymo ir perkvalifikavimo organizavimas, orientuojantis j darbo rinkos poreikius, didinant
teikiamy paslaugy kokybe; darbuotojy darbo sglygy bei vidaus kultlirg gerinimas; gyvenamosios ir
negyvenamosios paskirties objekty remonto paslaugy teikimas; siekimas ukinés veiklos atitikimo
Europos Sajungos standarty reikalavimams spartesnis busto renovacijos projekty jgyvendinimas.
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2017 m. planuojamos pagrindinés ilgalaikio turto investicijos tai - kompiuteriné technika uz
10.000 Eur, Sildymo sistemos praplovimo ir hidraulinio iSbandymo jrenginys uz 17.500 Eur,
specializuotos transporto priemonés uz 32.500 Eur. Bendrové planuoja iSnuomoti nenaudojamg
veikloje pastatg - dirbtuves Ekskavatorininky g. 2, Kaune. Preliminari pastato kaina 97.000 Eur
(turto vertinimo duomenimis).

Bendrovés sékmingg vystymasi lémé pelnytas gyventojy ir jmoniy pasitikéjimas, turima
ilgameté patirtis, gamybiné bazé, kas leido savalaikiai ir kokybiskai jvykdyti jsipareigojimus.
Bendrové vystymosi perspektyva sieja su naujy paslaugy, susijusiy su pastaty priezitra diegimu ir
teikimu, esamos rinkos plétra. Todél yra keliami sekantys tikslai trumpu laikotarpiu: orientuotis j
naujai vystomus nekilnojamojo turto projektus bei renovuojamus objektus, teikti Kauno miesto
savivaldybés valdomy Svietimo, kulttiros, sporto ir sveikatos jstaigy Silumos ikio, techninés
priezitros ir administravimo paslaugas (2016 m. — 100 objekty), vystyti kvartalinés renovacijos
projekty jgyvendinima, atlikti kompleksinius daugiabuciy namy pastaty iSorés fasady tvarkymo
darbus, teikti Kauno mieste esanciy gyvenamuyjy patalpy pritaikymo nejgaliesiems paslaugas (2016
m. — 25 butai). Bendrové siekdama didinti teikiamy paslaugy apimtis bei kokybe, pertvarkiusi
vidinius veiklos procesus ir tinkamai paskirsCiusi Zmogiskuosius isteklius, siekia suremontuoti ne
maziau kaip 10 buty per ménesj. Per 2017 m. planuojama suremontuoti ir paruosti nuomai iki 120
buty.

UAB Kauno buty tkio .
Generalinis direktorius ' Marijus Zaborskas
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PATVIRTINTA
13 PG o | d.
protokolo Nr. .......

2016 m. gruodzio 31 d. BALANSAS

2017 m. kovo 28 d. Nr.

Mety Eurais
_ N Pastabos | Ataskaitinis | 9%
Eil. Nr. Straipsniai N ikstatiis ataskaitinis
= 4P laikotarpis
TURTAS
A. ILGALATKIS TURTAS 898.212 874.518
1 NEMATERIALUSIS TURTAS 1 14111 20.790
1.1 Plétros darbai
1.2. PrestiZas
1.3, Programiné jranga 14.044 20,660
1.4. Koncesijos, patentai, licencijos, prekiy Zenklai ir panasios teisés 67 130
1.5. Kitas nematerialusis turtas
1.6. Sumokéti avansai
£ MATERIALUSIS TURTAS 2 362,795 836.154
2.1, Zeme
2.2 Pastatai ir statiniai 626,941 766.949
2.3. Madinos ir iranga
2.4, Transporto priemanés 83.826 43.693
2.5. Kiti jrenginiai, prietaisai ir jrankiai 23453 25.512
2.6. Investicinis turtas 128.572
2.6.1. |Zeme
2.6.2. |Pastatai 128.571
27 Sumokéti avansai ir vykdomi materialicjo turto statybos (gamybos)
o darbai
3. FINANSINIS TURTAS
3:1. Imoniy grupés imoniy akcijos
3.2, Paskolos jmoniy grupés imonéms
33, I jmoniy grupés jmoniy gautinos sumos
3.4, Asocijuotyjy imoniy ekcijos
3.3. Paskolos asocijuotosioms jmonéms
3.6. 15 asocijuotyjy imoniy gautinos sumos
3.7 llgalaikés investicijos
3.8, Po vieny mety gautinos sumaos
3:9. Kitas finansinis turtas
4. KITAS [LGALAIKIS TURTAS 21.306 17.574
4.1, Atidétojo pelno mokeséio turtas 3 21.306 17.574
4.2. Biologinis turtas

4.3, Kitas turtas

(A ™ A Y ¥ ¥ ¥ ¥ Y ¥ ¥
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TRUMPALAIKIS TURTAS 1.512.651 | 1.313.394
ATSARGOS 56.658 32.084
Zzliavos, medziagos ir komplektavimo detalés 46.577 28.821
Nebaigta produkceija ir vvkdomi darbai 2,239

Produkcija

Pirktos prekés, skirtos perparduoti 290 291
Biologzinis turtas

llgalaikis materialusis turtas, skirtas parduoti

Sumokeéti avansai 7.552 2.972
PER VIENUS METUS GAUTINOS SUMOS 521.778 446,167
Pirkéju skolos 512.927 439.907
Imoniy grupés jmoniy skolos

Asocijuotyju jmoniy skolos

Kitos gautinos sumos 8.851 6.260
TRUMPALAIKES INVESTICLIOS

Imoniy grupés imoniy akcijos

Kitos investicijcs

PINIGAI IR PINIGU EKVIVALENTALI 934.215 835.143
ATEINANCIU LAIKOTARPIU SANAUDOS IR 618 5449
SUKAUPTQOS PAJAMOS '
TURTO IS VISO 2.417.481 | 2.190.361

pggoopooooupodooubOODOODOCDODODOOUOOOOOUL
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NUOSAVAS KAPITALAS IR [STPAREIGOJIMAI

D. NUOSAVAS KAPITALAS 1.209.372 | 1.155.542
1. KAPITALAS 1.127.142 1.127.144
1.1.  [Istatinis (pasiraSytasis) arba pagrindinis kapitalas 1.127.144 1.127.144
12. |Pasiradvtasis neapmokétas kapitalas (—)
1.3. Savos akcijos, pajai (-)
%, AKCIIU PRIEDAL
3. PERKAINOJIMO REZERVAS
4 REZERVAI 23.243 15.069
4.1. Privalomasis rezervas arba atsargos (rezervinis) kapitalas 3.147 1.659
42. |Savoms akcijoms jsigyti
43.  |Kiti rezervai 20.096 13.410
5. NEPASKIRSTYTASIS PELNAS (NUOSTOLIAID 58.985 13.329
3:l. Ataskaitiniy mety pelnas (nuostoliai) 75.4141 27.920
8.2 Ankstesniy mety pelnas (nuostoliai) (16.429) (14.391)
E. DOTACIJOS, SUBSIDIJOS
F. _ |ATIDEJINIAI
1. Pensijy ir panaiy jsiparcigojimy atidéjiniai
2 Mokeséiy atidzjiniai
3. Kiti atidéjiniai
G. MOKETINOS SUMOS IR KITI [SIPAREIGOJIMAIL 1.196.778 | 1.031.138
| PO VIENU METU MOKETINOS SUMOS IR KITI ILGALAIKIALI 21717
' ISIPAREIGO!IMAI '
1.1.  |Skeliniai jsipareigojimai 21.717
1.2, |Skelos kredito jstaigoms
1.3 Gauti avansai
1.4. Skclos tiekejams
1.5: Pagal vekselius ir Sekius mokétinos sumos
1.6. Imoniy grupés jmonéms mokétinos sumos
127 Asocijuotosioms jmonéms moketinos sumos
1.8.  |Kitos mokétinos sumos ir ilgalaikiai jsipareigojimai
PER VIENUS METUS MOKETINOS SUMOS IR KITI .
“ TRUMPALAIKIAT JSIPAREIGOJIMAL 1173061 031138
2.1. Skoliniai jsipareigojimai 19.519 613
2.2. Skolos kredito jstaigoms
2.3. Gauti avansai 807.163 792.716
2.4, Skolos tiekéjams 138.163 46.187
2.5. Pagal vekselius ir Eekius mokétinos sumos
2.6. Imoniu grupés jmonéms mokétinos sumos
2.7.  |Asocijuotosioms jmonéms mokétinos sumos
2.8.  |Pelno mokestio jsipareigojimai 5.396
2.9, Su darbo santykiais susije jsipareigojimai 155.598 112,314,
2.10. |Kitos mokétinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai 46.222 79.308
; SUKAUPTOS SANAUDOS IR ATEINANCIU L .
' LAIKOTARPIU PAJAMOS ) )
NUOSAVO KAPITALO IR [SIPAREIGOJIMU IS VISO 2.417.481 | 2.190.361

Generalinis direktorius

Vyr. finansininke
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Marijus Zaborskas

Edita Juskeviéiené
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PATVIRTINTA

20.....m. .....

.............. d.

protokolo Nr. .......

2016 m. gruodzio 31 d. PELNO (NUOSTOLIU) ATASKAITA

2017 m. kovo 28 d. Nr.

Mety Eurais

i R Pastebos | Ataskaitinis Prat%j?s.
Eil. Nr. Straipsniai . 3 ataskaitinis

Nr. laikotarpis . .
laikotarpis

1. Pardavimo pajamos 10 2.261.375 1.837.203
2. Pardavimo savikaina 11 (1.862.268) (1.502.129)
3. Bicloginic turto tikrosios vertés pokytis
4, BENDRASIS PELNAS (NUOSTOLIAIL 399.107 335.074
5. Pardavimo sanaudos {19.007) (9.339)
6. Bendrosios ir administracinés sanaudos 12 (294.723) (297.348)
7. Kitos veiklos rezultatai 13 3.826 4.503
8 Investiciju | patronuojanciosios, patronuojamuju ir asocijuotujy

' imoniu akcijas pajamos
9. Kity ilgalaikiu investiciju ir paskoly pajamos
10. Kitos paliikany ir panagios pajamos
11. Finansinio turto ir trumpalaikiy investiciju vertés sumazéjimas
12. Paliikany ir kitos panasios sanaudos 14 (389) (109)
13, PELNAS (NUOSTOLIAI) PRIES APMOKESTINIMA 88.814 32.781
14. Pelno mokestis (13.400) (4.861)
15. GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIAT) 75.414 27.920

i ,__.] /,.(, .T~_-.:/ S ,.u—-l__,—/—'—”ﬁﬂ’: -

Generalinis direktorius A e Marijus Zaborskas
Vyr. finansininké Pl Edita Juskevitiené
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UAB Kauno buty ikis, jmonés kodas 132532496

Chemijos g. 18, Kaunas, duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre

PATVIRTINTA
20..... Pl d.
protokelo Nr. .......
2016 m. gruodzio 31 d. PINIGU SRAUTU ATASKAITA
2017 m. kovo 28 d, Ir.
Mety Eurais
; R Pastabos | Ataskaitinis Prae.J?s.
Eil. Nr. Straipsniai : ; ataskaitinis
Nr., laikotarpis ; ,
laikotarpis
Pagrindinés veiklos pinigy srautai
1.1, Grynasis pelnas (nuostoliai) 75.414 27.920
L2 Nusidévéjimo ir amortizacijos sanaudos 35379 27.281
i ligalaikio materialiojo ir nematerialiojo turto perleidimo rezultaty
- eliminavimas
1.4. Finansines ir investicinés veiklos rezultaty eliminavimas 247 426
1.5. Kity nepiniginiy sandoriu rezultaty eliminavimas 483 1.478
16 I8 imoniy grupés jmoniy ir asocijuotujy jmoniy gautiny surny
gl sumazéjimas (padidéjimas)
T Kity po vieny mety gautiny sumy sumayéjimas (padidéjimas)
1.8, Atidétojo pelno mokesdic turto sumazéiimas (padidéjimas) (3.732) (1.451)
1.9. Atsargy, i8skyrus sumoketus avansus, sumazéjimas (padidéjimas) {19.994) {2.116)
1.10. _ [Sumokety avansy sumazéjimas (padidéjimas) (4.580) 1.489
111, [Pirkejy skoly sumazéjimas (padidejimas) (73.020) 92.526
112 Imoniy grupés jmoniy ir asocijuotyjy jmoniy skoly sumaZéjimas
" |(padidéjimas)
1.13.  |Kity gautiny sumu sumazéjimas (padidejimas) (2.591) 4.870
1.14. | Trumpalaikiy investiciju sumazéjimas (padidéjimas)
115 Alel?apf]q laikotarpiy sanaudy ir sukaupty pajamy sumazéjimas (4.169) 1977
(padidéjimas)
L.16. | Atidzjiniy padidéjimas (sumeZéjimas)
117, [llgalaikiy skoly tiekejams ir gauty avansy padidéjimas (sumazéjimas)
118 Pagal vekselius ir éekius po vieny mety mokétiny sumy padidéjimas
~ " |{sumazéjimas)
1.1 llgalaikiy skoly jmoniy grupés jmonéms ir asocijuotosioms imonéms
__|padidéjimas (sumazéjimas)
T o tickaar ] = deiimas
120 rum?'a.llz.u |q.skoh; iekéjams ir gauty avansy padidéjimas 106.423 169.185
(sumaZéjimas)
1 9] Pagal vekselius ir ¢ekius per vienus metus mokatiny sumy padidéjimas
" |(sumaZéiimas)
1.2 Trumpalaikiy skoly jmoniy grupés jmoneéms ir asocijuotosioms
" |imoneéms padidéjimas (sumaZéjimas)
1.23. _|Pelno mokescio jsipareigojimy padidéjimas (sumazéjimas) 5396
124 Su dar'l).q.santykiais susijusiy jsipareigojimy padidéjimas 43.284 1658
(sumazéjimas)
1.25.  |Kity moketiny sumy ir jsipareigojimy padidéjimas (sumazéjimas) (30.086) (49.152)
1.26. Sukauva'.L;. sanaudy ir ateinanCiy laikotarpiy pajamy padidejimas 7650 20
(sumaZéjimas)
Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai 136.104 276.111

[ %)
n
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. Investicines veiklos pinigy srautai
2.1. ligalaikio turto, i¥skyrus investicijas. jsigijimas (6.827 22 827
2.2, llaalaikio turto. i¥skyrus investicijas, perleidimas
2.3 llgalaikiy investicijy isigijimas
2.4. ligalaikiy investiciju perleidimag
2 Paskolu suteikimas
2.6. Paskoly susigrazinimas
2.7. Gauti dividendai, palikanos
2.3. Kitas investicinés veiklos pinigy srauty padidéjimas
2.9, Kitas investicines veiklos pinigy srauty sumazgjimas
Grynieji investicines veiklos pinigy srautai (6.827) (22.827
3. Finansinés veiklos pinigy srautai
3.1. Pinigy srautai, susij¢ su imonés savininkais (21.584)
3.1.1. |Akeijy isleidimas
31.2. |Savininky ina$ai nuostoliams padengti
31.3. |Savu akcijy supirkimas
31.4. |Dividendy ismokejimas (21.584)
32 Dinigy srautai, susije su kitais finansavimo Saltiniais (8.621) (7.042
3.2.1. |Finansiniu skoly padidéjimas
32.1.1. |Paskoly gavimas
3.2.1.2. |Obligacijy i§leidimas
3.2.2. |Finansiniy skoly surmazéjimas (18.922 (7.042)
3.2.2.1. |Paskoly grazinimas
3.2.2.2. |Obligacijy supirkimas
3.2.2.3. | Sumokétos paliikanos (247) (426
3.2.2.4. |Lizingo (finansinés nuomos) mokéjimai (18.675) (6.616
323, |Kity jmonés isipareigojimu padidéjimas 10.301
324, |Kity imonés jsipareigojimy sumazéjimas ]
125 |Kitas finansines veiklos pinigu srauty padidéjimas
3.2.6. |Kitas finansinés veiklos pinigy srautu sumazéjimas
Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai (30.205) (7.042
4 Valiuty kursy poky&io jtaka grynujy pinigy ir pinigy ekvivalenty
' likugiui
5. Gryuasis pinigy srauty padidéjimas (sumaZéjimas) 99.072 246.242
6. Pinigai ir pinigy elvivalentai laikotarpio pradZioje ¥35.143 588.901
7. Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pabaigoje 934.215 835.143

Generalinis direktorius
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UAB Kauno buty iikis
Im. kodas 132532496, Chemijos g. 18, Kaunas
2016 m. gruodzio 31 d. AISKINAMASIS RASTAS

2017 m. kovo 28 d.
(finansiniy ataskaity sudarymo data)

I. Bendroji dalis

UAB Kauno buty tkis jregistruota 1991 m. vasario 21 d. Vadovaujantis Kauno miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2011 m. lapkricio 17 d. bendrovés pavadinimas i§ UAB
_Panemunés buty akis* pakeistas ] UAB Kauno komunalinis ir buty tkis, o 2015 m. rugpjucio 6 d.
i UAB Kauno buty tikis. Duomenys apie jmong kaupiami ir tvarkomi V] Registry centras Juridiniy
asmeny registre, jregistravimo data 1991-02-21.

Bendroves finansiniai metai prasideda sausio 1 d. ir baigiasi gruodzio 31 d.

Bendrové neturi filialy ar atstovybiy.

Bendrové neturi dukteriniy, asocijuoty imoniy, nesudariusi jungtines veiklos (partnerystes)
sutaréiy, pagal kurias kontroliuoty jmones.

Pagrindiné Bendroves veikla yra LR Civilinio Kodekso reglamentuotas daugiabu€iy namy
buty ir kity patalpy bendrosios dalinés nuosavybés administravimas, tinkamo ir saugaus
gyvenamojo namo naudojimo bei prieZiliros jgyvendinimas, namy bendrojo naudojimo objekty
nuolatiné techniné prieziiira (eksploatavimas), namy bendrojo naudojimo objekty remonto darbai,
namy 3ildymo ir karito vandens sistemy prieZiira (eksploatavimas), avarijy likvidavimas ir
lokalizavimas pastaty inZineriniuose tinkluose, daugiabuciams namams priskirty zemes sklypy
pricziira, daugiabu¢iy namy renovacijos projekty administravimas, socialinio biisto nuomos
administravimas ir kita papildoma Gikiné veikla.

2016 m. gruodzio 31 d. Bendrove teiké paslaugas 491 daugiabudiui gyvenamajam namui
Kauno mieste, t.sk. bendrojo naudojimo administravimo paslaugas 401 daugiabudiui gyvenamajam
namui, kuriy bendras naudingas plotas 510 tiikst. kv. m.

Vidutinis darbuotojy skai¢ius pagal sarada ataskaitiniais metais sudar¢ 98 zmones (2015 m.

— 93 Zmones).
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II.  Apskaitos politika

1. Rengimo pagrindas

Bendrovés finansinés ataskaitos parengtos vadovaujantis Buhalterings apskaitos, |moniy
finansines atskaitomybes jstatymais ir verslo apskaitos standartais.

[monés finansinés ataskaitos pateikiamos eurais (Eur).

2. Vertinimo biidai ir pateikimas finansinése ataskaitose.

Visa informacija finansinése ataskaitose pateikiama pagal verslo apskaitos standartuose
numatytus apskaitinius vertinimo budus ir metodus.

[moneé pasirinkusi taikyti vidutiniy ir dideliy jmoniy finansiniy ataskaity rinkinj.

3. Ilgalaikis nematerialusis turtas

Nematerialusis turtas (pateikiamas) apskaitomas faktine jsigijimo savikaina, sumaZinta
sukauptos amortizacijos suma. Finansinése ataskaitose §is turtas parodomas jsigijimo savikaina,
atemus sukaupta amortizacijg ir vertes sumaz¢jimg. Amortizacija skaitiuojama taikant tiesinj
metoda ir 3 mety amortizacijos normg.

ligalaikio nematerialaus turto amortizacijos normatyvai

Turto rusis Amaoartizacijos normatyvas (metais) |
Programing jranga 3

4. Ilgalaikis materialusis turtas

Visas ilgalaikis materialusis turtas apskaitomas faktine jsigijimo savikaina. Finansinése
alaskailose Sis turtas parodomas jsigijimo savikaina, atémus sukauptg nusidévéjima ir vertés
sumazejimg. Nusidévejimas skai¢iuojamas taikant tiesinj (tiesiogiai proporcingg) metoda remiantis.
nusidevejimo normomis bei atsizvelgiant | numatomg turto naudingo tarnavimo laika. Minimali
ilgalaikio materialaus turto verté 289.62 Eur.

Ilgalaikio materialaus turto nusidévéjimo normatyvai

Tlgalaikio turto grupe Nusidévéjimo normatyvas (metais)
Pastatai ir statiniai 90-120
Masinos ir jrenginiai 5-20
Kompiutering technika ir ry§iy priemones i
Transporto priemones 7-10
Baldai 6

[1galaikis matcrialusis turtas, kuris nenaudojamas bendroveés veikloje pateikiamas kaip
investicinis turtas.
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Ilgalaikis materialusis investicinis turtas

llgalaikis materialusis investicinis turtas apskaitomas jsigijimo savikainos budu.
Investiciniam turtui (pastatams) nusidévéjimas skai¢iuojamas tiesiniu metodu, nustatytas naudingo

tarnavimo laikas 90-120 mety, minimali verté — 289,62 Eur.

5. Atsargos

Imonéje atsargoms priskiriama kietasis kuras, statybinés medZziagos, degalai ir tepala,
atsarginés dalys, pirktos prekés, skirtos perparducti, patalpy remonto darbams skirtes prekes ir Kitos
medziagos.

Registruojant atsargas apskaitoje, jos jvertinamos jsigijimo (pasigaminimo) savikaina.
Atsargos apskaitomos taikant nuolat apskaitomg atsargy biida. Sudarant finansines ataskaitas,
atsargos jvertinamos jsigijimo savikaina arba gryngja galimo realizavimo verte, atsizvelgiant j tai, kuri
i§ ju yra maZesné.

Bendrové sunaudoty atsargy apskaitai taiko nuolat apskaitomy atsargy budg, t. y. apskaitoje
registruoja kiekvieng atsargy operacija. Bendrové taiko FIFO blida. pirmiausia sunaudojamos arba
parduodamos atsargos, kurios buvo isigytos ankstiausiai, o laikotarpio pabaigoje likusios atsargos buvo

jsigytos veliausiai.
6. Gautinos sumos

Gautinos sumos apskaitomos ir balanse parodomas amortizuota savikaina, kuri nustatoma
laikant apskaiciuoty palikany metoda.

Trumpalaikiam finansiniam turtui (suteiktoms paskoloms ir gautinoms sumoms)
apskaitivoty palikany metodas netaikomas, jeigu jo tatkymo poveikis yra nereikdmingas. Toks
turtas finansinése ataskaitose parodomas jsigijimo savikaina, atémus vertés sumaz¢jimo suma. |
Apskaitivoty palikany metodo poveikis pirkéju skoloms ir kitoms gautinoms sumoms laikomas
nereikdmingu, jei pagal susitarima gautina suma turi biiti padengta per ne ilgesn] nei 12 ménesiy
laikotarpj.

Ilgalaikiy paskoly ir kity gautiny sumy dalis, atgautina per vienerius metus, apskailoma ta
pacia tvarka, kaip ilgalaikis finansinis turtas. Balanse 3ios sumos parodomos trumpalaikio turto
dalyje.

Pasikeitus jmonés planams ar galimybéms, finansinis turtas priskiriamas kitai finansinio
turto grupei. Tada turtas ivertinamas i$ naujo pagal tai grupei taikkomus jvertinimo reikalavimus.
Turto jsigijimo savikaina naujoje grupeje laikoma sprendimo priémimo diena senoje grupéje buvusi

iio turto verte.
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7. Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Pinigams priskiriami pinigai atsiskaitomosiose sgskaitose, kasoje ir pinigai kelyje. Pinigai
kelyje - tal pinigy sumos, kurias buty ir kity patalpy savininkai sumoka jmokas priiman¢ioms
jmonéms ir bankams (pagal sutartis), tatiau finansiniy ataskaity datai, jmokos dar néra patekusios ]

bendrovés atsiskaitomasias sgskaitas.

8. Finansiniai jsipareigojimai

Nesusije su rinkos kainomis finansiniai jsipareigojimai — paskolos ir mokétinos sumos —
apskaitomi ir balanse parodomi amortizuota savikaina.

Nesusij¢ su rinkos kainomis trumpalaikiai finansiniai jsipareigojimai finansinése ataskaitose
rodomi savikaina, jei apskai¢iuoty palikany metodo taikymo poveikis yra nereikimingas.
Apskai¢iuoty paltikany metodo poveikis tiekejy skoloms ir kitoms mokétinoms sumoms laikomas
nereik¥mingu, jei pagal susitarimg mokétina suma turi biiti padengta per ne ilgesnj nei 12 ménesiy

laikotarpi.
9. Pajamos

Pajamos pripazjstamos vadovaujantis kaupimo principu. Pajamos jvertinamos tikrgja verte,
atsizvelgiant i suteiktas nuolaidas ir nukainojima.

Pajamomis laikomas tik bendrovés ekonominés naudos padidejimas. Pzjamomis
nepripazjstamos tre¢iuju asmeny vardu surinktos sumos, taip pat pridétinés vertés mokestis, kadangi
tai néra jmonés gaunama ekonominé nauda ir Sios sumos nedidina nuosavo kapitalo.

Kites veiklos pajamas sudaro kita, nepagrindiné Bendrovés veikla, jskaitant pelng ig
ilgalaikio turto perleidimo.

Finansings ir investicinés veiklos pajamy straipsnyje parodomos per ataskaitinj laikotarpj
gautos palikanos uz banke laikomus pinigus, pripaZintos baudos ir delspinigiai uz pavéluotus

atsiskaitymus, pelnas dél valiutos kursuy pasikeitimuy, kitos finansinés ir investicinés veiklos pajamos.
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10. Sanaudos

Sgnaudos pripazjstamos vadovaujantis kaupimo bei palyginimo principais tuo ataskaitiniu
laikotarpiu, kai uzdirbamos su jomis susijusios pajamos, neatsizvelgiant | pinigy idleidimo laiks.
Sanaudos jvertinamos sumoketo ar moketino atlygio tikrgja verte.

Pardavimo savikainai priskiriamos atskiry padaliniy darbuntojy darbo uZzmokeséio, socialinio
draudimo jmoku sgnaudos; socialinio biisto remonto darbai, medziages, remonto darbai 13
kaupiamyjy 1é8y, degalai, transporto priemoniy remanto darbai, jmoky i§ gyventojy surinkimo ir
informacijos apdorojimo paslaugos bei kitos sgnaudos.

Kitos veiklos sanaudy straipsnyje parodomas per ataskaitinj laikotarpj patirtas ilgalaikio turto
perleidimo nuostolis, kitos sgnaudos, susijusios su nepagrindine veikla.

Finansinés ir investicinés veiklos sgnaudy straipsnyje parodomi per ataskaitin] laikotarpj
patirti nuostoliai del valiutos kursy pasikeitimy, mokétinos baudos ir delspinigiai uz paveluotus

atsiskaitymus, kitos finansinés ir investicinés veiklos sanaudos.

11. Apskaitiniai jvertinimai

Apskaitiniai  jvertinimai apima Sias reikSmingas finansines atskaitomybes  sritis:
nusidévéjimg ir amortizacija, minimaliy ilgalaikio turto verte, likvidacing verte, nuostolius dél
gautiny sumy bei kito turto vertés sumazejimo ir atsargy nukainojimo. Kiekvieny mety pabaigoje
ivertinama, ar nepasikeite prielaidos, kurios buvo taitkomos apskaifiuojant apskaitiniy jvertinimuy
sumas. [vertinimy pasikeitimy rezultatas bus parodytas finansinese ataskaitose tuo laikotarpiu, kai

jis bus nustatytas ir, jeigu reikia, toliau taikomas perspektyviai.

12. Poataskaitiniai jvykiai

[vykiai po finansiniu mety pabaigos, kurie suteikia papildomos informacijos apie jmonés
padét] ataskaity sudarymo diena (koreguojantys jvykiai), yra parodomi to laikotarpio finansinése
ataskaitose. Kiti jvykial yra apraSomi aikinamajame raste, je1 jie yra reikSmingi.

13. Pergrupavimas

Kai kurios sumos 2015 finansiniy ataskaity straipsniuose buvo pergrupuotos, kad atitikty

2016 metu grupavima. Informacija pateikta 17 -oje pastaboje.
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1. Nematerialusis turtas

Nematerialiojo turto judéjimas

III.  Pastabos

=
g .S s
=i -
- = "
& 22 &
= 2= =
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E 2N @
£ %= 2
& g% =
& 2 2 2
IS|g1_1‘|‘mI0 savikaina  pragjusio  laikotarpio 27631 2347 15.929 45.907
pradZiojc
Suka}%plta’ amortizacija pra¢jusio laikotarpio (25.842) (2.254) _ (28.096)
pradzioje (-)
Nuvertejimas praéjusio laikotarpio pradZioje (-) - - - -
Balarlsu.u': verté  praéjusio  laikotarpio 1.789 93 15.929 17.811
pradzioje
Pakydiai per praéiusi laikotarpj
Per laikotarpj [sigyto turto verte 3531 83 - 3.614
| Per laikotarpj perleisto turto verte (-) - E -
Per laikotarpj nuradyto turto verté (-) (21.592) - - (21.592)
Ataskaitinio laikoltarpio amortizacija (-) (2.389) 146) - {2.635)
Nuvertejimo sanaudy suma (jei turtas nuvertéjo) p . . )
(-)
Nuvertejimo sumaZin:mo (atstatymo) suma - - = :
PerraSymas i§ straipsrio j straipsnj (+/-) 15.929 - (15.529) -
15|.gu‘1m(‘) savikaina = oragjusio  laikotarpic 27.499 2430 ) 29.929
pabaigoje
Suka}lpt_a amortizacja przéjusio laicotarpio (6.839) (2.300) - (9.139)
pancaigoje (-}
Nuverlejimas pra¢jusio laikotarpio pabaigoje (-) - - -
Balm_]sm.e verte  praéjusio  laikotarpio 20.660 130 N 20.790
pabaigoje
Pokyd&iai per ataskaiting laikotarpj
Per laikotarpj jsigyto wrto verte 1.410 - - 1.410
Per laikotarpj perleisto turto verte (-) - - - -
Per laikotarpj nuradyto turto verté (-) (1.149) - - (1.149)
Alaskaitinio laikotarpio anorti zacija (-) (8.026) (63) - (8.089)
Nuvertéjimo sanaudy suma (jei turtas nuverigjo) : 5
(-) ] ]
Nuvertéjimo sumaZinimo (atstatymo) suma - - - -
Perradymas i8 straipsnio j straipsnj (+/-} H - - "
|sigijimo savikaina la'kotarpio pabaigoje 27.760 2.430 - 30.190
Sukaupta amortizacija laixotarpie pabaigoje (-) {13.716}) (2.363) - 16.07%
Nuvertdjimas laikotarpio pabaigeje (-} - - - -
Balansiné verté laikotarpio pabaigoje 14.044 67 - 14.111
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Naudojamas amortizuotas nematerialus turtas

Nematerialiojo turto grupé

Isigijimo savikaina

Programing jranga 5.302
2. Materialusis turtas
Ilgalaikio turto judéjimas
Kiti
Pastatai ircngginia Investicinis | Vykdomi
ir Tr:}nsporto o turtas statybos 1% viso
statiniai PSS prlie:iusa Pastatai darbai
Gl jrankiai
Isigijimo savikaina pragjusiy mety pradzioje 910.135 142.054 55.916 153425 1,261,530
Padidéjimas del perkainojimo praejusiy mety pradzioje - - - -
Sukauptas nusidévéjimas pragjusiy mety pradzioje (-} (290.361) (85.190) (39.191) 417.942)
Turto nuvertejimas pracjusiy mely pradzioje () - - - %
Balansiné verté mety praéjusiy mety prad¥iaje 619.574 53.864 16.725 - 155,423 843.588
Pokyéial per praéjusius [inansinius mers
Turto jsigijimai : - 14.161 3.052 17.213
Turto perleid:mai (- - - - -
Turto nura§ymai {~J - (5.99%) (2.945) (8.943)
Turto perkainojimas (+/-) - - 8 - -
Nusidévéjimas (-) 9.102 (0,171 5.373 24.646
Turto nuvertéjimas (<) s = - - _
Nuverté{imo sumazinimas (+) - - B .
Perradymai if straipsnio | straipsnj (+/-1 156.477 - - i156.477) -
1.U66.61 4
Isigijimo savikzina praéjusiy mety pabaigoje 2 136.056 A7.132 1.269.800
Padid¢jimas del perkainojima pragjusiu mety pabzigoje - - - -
Sukauptas nusidéve imas mety pragjusiy mely pabaigoje () | (299.663) (92.363) | (41.620) - [433.646)
Turto nuvertéjimas pragjusiy mety pabaigaje (-) - » - 2 -
Balansing vertt mety praéjusiy mety pabaigoje 766.949 43.693 25.512 - 836.154
| Pokycial per finansinius meis
Turto jsizijimai - 50.550 3.918 % 54.468
Turtn pe-leidimai (=) E - - 5 -
Turto nura§ymai =) - - (665) - s (665)
T'urto perkainojimas (+/-) - - - « - W
Nusidévejimas (<) (11.434) (10.417) {5.440) - (27.291)
Turto nuvertejimas (-1 - - - - : <
Nuvergjimo sumaZinimas (+) - = - -
Perrafymai i straipsnio | straipsnj (+/-) {128.573) - - 128.573 - -
[sigijimo savikaina metypabaigoje 877.492 186.606 70.385 189.120 i 1.323.603
Padid¢jimas dél perkainojimo mety pabaigoje - - - - - -
Sukauptas nusidévejimas mety pabaigoje (-) (250.551) (102.780) | (46.930) (60.547) - (460.808)
Turto nuvertéjimas mety pabaigoje (-) - = - , - i -
Balansin¢ verté mety pabaigoje 626.941 83.826 23.455 | 128.573 - 862.795

Nebaigta statyba. 2012 metais bendrové sickdama gerinti savo jvaizdj bei darbuotojy darbo

salygas t. y siekiant pagerinti pastato naudingasias savybes, vadovaujantis valdybos sprendimu

pradéjo pagrindinio pastato Chemijos g. 18, Kaunc atnaujinimo darbus, pastato nerekonstrucjant ir

kapitaliSkai neremontuojant.

Per 2012 metus dalinai surcmontuoti $io pastato 1-asis, 2-asis ir 3-asis aukstai (pakeisti

langai, jrengtos darbo vietos 1, 2 ir 3-3jame aukste dirbantiems darbuotojams). 2013 metais atlikta
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remonto darby uz 45.699 Eur, (i8laidas sudaré jmonés darbuotojy atlyginimai ir medziagos). 2014
metais atlikta remonto darby uz 33.897 Eur, (i$laidas sudaré jmonés darbuotojy atlyginimai ir
medziagos). 2015 m. rugséjo 30 d. buvo atlikta darby per visg laikotarpi nuo 2012 mety uz 156.477
Eur ir bendrové kaip nurodyta 12 verslo apskaitos standarto “Ilgalaikis materialus turas* V skyriaus
»llgalaikio materialiojo turto eksploatavimo, rekonstravimo ir remonto islaidy apskaita® 32 p. t.y.
jei ilgalaikio materialiojo turto remontas tik pagerina naudingasias turto savybes, bet nepailgina
turto naudingo tarnavimo laiko, $iy darby verte didinama ilgalaikio materialiojo turto jsigijimo
savikaina, padidino pastato — jstaigos Chemijos g. 18, Kaune, (unikalus Nr. 1998-4002-0017)
isigijimo savikaing 156.477 Eur.

Naudojamas nusidévéjes ilgalaikis materialusis turtas

llgalaikio materialiojo turto grupé Isigijimo savikaina
Transpario priemonés 64454
Kita jranga, prietaisai, jrankiai 28.163
I3 viso: 92.617

[kcisto ilgalaikio matcrialiojo turto 2016 m. gruodZio 31 d. ir 2015 m, gruodzio 31 d. nebuvo.

Pagal lizingo sutartis valdomo ilgalaikio materialiojo turto likutiné verté pagal turto grupes :

Turto grupé Finansiniai metai Praéje finansiniai metai
Transporlo priemongs 49.053 -
I3 viso 49.053 -

Dalis jmonei priklausan¢io pastato administracinio naudojama pacios jmonés veikloje, kita
dalis — planuojama iSnuomoti. Investiciniam turtui pastato dalis priskiriama pagal ketinamo
nuomoti ploto dydj. 2016 m. gruodZio 31 d. veikloje naudojama pastato dalis sudare 1.083 m?,
planuojama nuomoti dalis — 265 m” Atitinkamai 80,34% pastato likutinés vertés (474.352 Eur)
2016 m. gruodzio 31 d. priskiriama veikloje naudojamai daliai, 19,66% (38.956 Eur) — |
investiciniam turtui. Jo verté 38.956 Eur buvo perkelta i§ balanso straipsnio Pastatai ir statiniai i
balanso straipsnj Investicinis turtas - Pastatai.

2016 metais bendrové turimg pastata Ekskavatorininky g. 2, Kaune, priskyré investiciniam
turtui, kadangi visq ketina iSnuomoti. Jo balansiné vert¢ 89.617 Eur buvo perkelta i§ balanso

straipsnio Pastatai ir statiniai | balanso straipsnj Investicinis turtas — Pastatai.
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3. Atidétojo pelno mokescio turtas

Atidéetojo pelno mokes¢io turtas buvo perskaifiuotas ir patikslintas balanso palyginamojoje
informacijoje vertinus padarytas ataskaitiniais metais korekcijas susijusias su pirkéjy skoly vertés

sumazéjimu (17 pastaba).

Bazeé Finansiniai AMT Praégje AMT
metai 2016 m. finansiniai 2015 m.
metai
Atostoginiu kaupiniai B 101.921 15.288 85.268 12.790
Kitos sukauptos sgnaudos 11.331 1.700 3.681 552
Pirkéjy jsiskolinimas 19.904 2.985 19.328 2.899
Atsargy vertés sumazéjimas 8.887 1.333 8.887 1.333
I3 viso: 142.043 21.306 117.164 17.574
Skirtumas 3.732

2016 m. ir 2015 m. buvo taikomas 15 proc. pelno mokeséio tarifas.

" T I T

4.  Atsargos

Straipsniai Finansiniai metai Pratje finansiniai

- metai

Zaliavos, medziagos ir komplektavimo detalés 55.464 37.708
Nebaigta produkcija ir vykdomi darbai 2.239 -
Produkcija - -
Pirktos prekes, skirtos perparduoti 290 291
lgalaikis materialusis turtas, skirtas parduoti - -
Atsargy jsigijimo savikaina i¥ viso 57.993 37.999
Nuka:inojimas laikotarpio pradzioje (-) (8.887) (8.887)
Nukainojimas ixi grynosios galimo realizavimo vertés (- ) % -

Nukainojimo sumazinimo suma

Nukainojimas laikotarpio pabaigoje (-) (8.887) (8.887)
Atsargy balansiné verté laikotarpio pabaigoje: 4Y.106 29.112
Atsargy verté, pripaZinia pardavimo savikainos sanaudomis 217.206 162282

Tkeisty atsargy balansiné verté -
Atsargos, esandios pas tre¢iuosius asmenis

Sumokeéti avansai laikotarpio pabaigoje: 7.552 2.972

Sumoketi avansai tiekéjams 6.249 1.669

Garantijos 1.303 1.303
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5. Pervienerius metus gautinos sumos

Straipsniai Finansiniai metai Pracje flinansiniai metai

Pirkejy skolos 532.831 459.235
Abejotiny skoly vertés sumazéjimas (19.904) (19.328)
Kitos gautinns sumos: 8.851 6.260
Avansinis pelno mokestis - 6.260
Kitos zautinos sumaos 8.851 -
I§ viso: 521.778 446.167

Pirkéjy (gyventojy) skolos, pradelstos apmokéti vir§ 1 mety, sudaré Eur:
2016-12-31 2015-12-31 2015-01-01
131952 157.191 150.041

6. Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Straipsniai Finansiniai metai Pragje finansininiai
metai

Pinigai banko seskaitose 917.226 820,231
Pinigai kasoje 447 609
Pinigai kelyje 16.542 14.303
Pinigai ir pinigy ekvivalentai i% viso 934.215 835143

7. Ateinandiy laikotarpiy sanaudos ir sukauptos pajamos

2016 m. gruodzio 31 d. biisimyjy laikotarpiy sanaudy ir sukaupty pajamy buvo 6.618 Eur,

tai yra busimujy laikotarpiy sanaudos.

[ Straipsniai Finansiniai metai Praéje finansiniai metai
Draudimas 6.497 1399
Kitos sukauptos sgnaudos 121 1.050
I§ visu: 6.618 2.449

8. Nuosavas kapitalas
Istatinio kapitalo struktira
Eil. Nr. Straipsniai Akcijy skaifius nUmAill:zHc;serté Suma
[statinio kapitalo struktira finansiniy mety
pabaigoje
1 Pagal zkcijy ridis
1.1 Paprastosios akcijos 3886702 0.29 1.127.143,58
| 1.2 Privilegijuotosios akcijos
13y Darbuotojy akcijos
1.4, Specialios akeijos
1.5. Kitos akcijos
1§ viso 3886702 0,29 1.127.143,58
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Rezervai

I Straipsniai Finansiniai metai Pragly ﬁ"ammmf
| metail
Privalomasis rezervas 3.147 1.659

Savoms akcijoms isigyti
Kiti rezervai: 20.096 13.410
Socialinéms, kultGirinéms ir kitoms reikmems 5.952 1.806
Kiti (ilgalaikio materialiojo turto jsigijimui) 14.144 11.604
Rezervai i viso 23.243 15.069

Rezervai formuojami, laikantis LR akeiniy bendroviy jstatyme nustatyty reikalavimy, ir jy

naudojimui taikomi visi $iame jstatyme nustatyti reikalavimai. Rezervai gali blti naikinami tik

akcininky susirinkimo sprendimu.

Duomenys apie nuosavo kapitalo pokv¢ius pateikti nuosavo kapitalo pokycCiy ataskaitoje.

Pelno paskirstymo projektas

i Straipsniai Finansiniai
i metai
| Ankstesniy finansiniy mety nepaskirstytasis pelnas (nuostoliai) ataskaitiniy finansiniy mety (16.429)
| pabaigoje
Grynasis finansiniy mety pelnas (nuoestoliai) 75414
Pelno (nuostoliy) ataskaitoje nepripaZintas ataskaitiniy finansiniy mety pelnas
Perkélimas i3 rezervy 20,096
Akcininky jnaSai nuostoliams padengti
Paskirstytasis rezuliatas pelnas (nuostoliai) i§ viso 79.081
Pelno paskirstymas:
i privalomajj rezerva 3.771
j rezerva savoms akcijoms isigyti -
i kitus rezervus (ilgalaikiam turtui jsigyti) 20.686
dividendams ismokéti 39.541
metinéms iSmokoms (tantjemoms) valdybos ir stebétojy tarybos nariams -
darbuotojy premijoms, padalpoms, socialinems ir KultGrinéms reikmeéms 15.083
Kitiems tikslams -
Nepaskirstytasis pelnas (nucstoliai) ataskaitiniy finansiniu mety pebaigoje, perkeliamas | kitus 0
finansinius metus
9. Mokétinos sumos ir Kkiti jsipareigojimai
Isipareigojimai pagal lizingo sutartis
Amortizucta savikaina, Eur ;
= Amortizuotos ;
g G 2 R Pradje i : Padengimo
Straipsniai Finansiniai ; . % | savikainos pokytis per .
; finansiniai ) terminas
merai . 2016 metus, Eur
metal
llgalaikiai jsipareigojimai 21.717 - 2019-11-30
llgalaikiy jsipareigojim
nga‘aiiy jsipareigojimy 19.519 613 18.906 | 2017-12-31
cinamyju mety dalis
PRt ek prpiiimingp 41.236 613 18.906
sutartis is viso
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Minimalios jmokos pagal lizingo sutartis

Straipsniai Finansiniai metai Fratie ﬁnansmmla%
metai
Moketinos po penkiy mety - -
Moketinos po vieny, bet per penkis metus 22.155 -
Moketinos per vienus metus 20.194 614
Paltkanos (-) (1.111) (1)
Minimalios jmokos pagal lizingo sutartis i§ viso 41.236 613
Straipsniai Mokétinos skolos ar ju dalys
Mokétinos sumos pagal rusis Per vienerius Po vieneriy Po penkeriy
finansinius finansiniy mety, finansiniy
metus bet ne véliau mety
kaip per penke-
rius metus
1. Skolos kredito jstaigoms(lizingo 19.519 21.717
jsipareigojimai)
2. Skolos tiekéjams 138.163
3. Gauti avansai** 807.163
4. Pelno mokestio jsiparcigojimai 5.396
5. Su darbo santykiais susije¢ jsipareigojimai: 155.598
5.1 t. sk. Atostoginiy kaupiniai 101.921
6. Kitos mokétinos sumos: 49.222
6.1 mokétinos sumos uz soc. biistg* 13.700
6.2 mokétinas PVM 23.985
6.2 kiti mokétini mokes¢iai 188
6.4, kitos sumos 11.537
1S VISO 1.175.061 21.717

¥Kauno miesto savivaldybei mckétinos soc. biisto nuomininky sumos uZ soc. bfisto nuomg ir nuomos
administravima,

¥*2016-12-31 dienai gautuose avansuose didziausia suma sudaro 584.750 Eur administruojamu daugiabudiy
gyvenamuyju namy buty ir kity patalpy savininky privalomujy kaupimy likutis ir tikslinio kaupimo likutis 133.469 Eur.

&

10. Pardavimo pajamos

Pardavimo pajamas sudar¢ 2.261.375 Lur, pra¢jusiais metais — 1.837.203 Lur. Tai pajamos
uz buty ir negyvenamujy patalpy savininkams bei nuomininkams suteiktas administravimo
paslaugas, pajamos uZ atliktus daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objekty nuolatinés technings
priezitros (ekspleatacijos) darbus, pajamos uz daugiabu¢iuose namuose atliktus avarijy likvidavimo
darbus, daugiabu¢iy namy sildymo ir kar$to vandens sistemy eksploatacijg, pajamos uZ atliktus
jvairius daugiabuéiy namy bendrosios dalinés nuosavybés remonto darbus, atsargy pardavimo
pajamos, pajamos uz daugiabufiy namy kiemo teritorijos prieZilirg, renovacijos projekiy
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administravimo, savivaldybei nuosavybes teise priklausanéio socialinio bisto paprastojo remonto
bei su Siais darbais susijusios pajamos bei savivaldybei priklausan&io socialinio biisto nuomos

administravimo pajamos.

11. Pardavimo savikaina

Straipsniai Finansiniai metai _ | Praéje finansiniai metai
Darbo uzmokestis 654.644 371.004
Suciulinio biisto remonto darbai 88.558 319.958
Sccialinio draudimo jmokos 196.991 169.232
Techninés prieZitros darbai 169.102 86.695
Kaupiamujy ¢Sy remonto darbai 310.222 90.002
| Degalai B 19.194 17.289
Transporto remontas 16.035 17.100
Imoky surinkimo ir informacijos apdorojimo 25.936 25905
paslaugos
Kitos sgnaudos 381.580 | 204.944
LI§ viso: 1.862.268 | 1.502.129

Pardavimo savikainos palyginamoji informacija pelno (nuostoliy) ataskaitoje buvo
koreguota patikslinus sagnaudy grupavima iskélus bendrosioms ir administravimo sqnaudoms
priskirtinas atostogy rezervo kaupimo sgnaudas ir pardavimo savikainai priskirtinas darbo

uzmokes¢io sgnaudas (17 pastaba).

12. Bendrosios ir administracinés sanaudos

Straipsniai Finansiniai metai Pragje linansiniai metai
Darbo uzmokestis 117.649 119.835
Socialinia draudimo jmokos 35.326 36.756
Nusidevéjimo sanaudos 35.379 27.281
Gautiny sumy nuvertéjimas 576 2.162 |
Veiklos mokesciy senaudos 13.030 12.560
Kitos sgnaudos 92.763 98.754
Bendrosios ir administracinés sanaudos i§ viso 294,723 297.348

Veiklos sanaudy palyginamoji informacija pelno (nuostoliy) ataskaitoje buvo korcguota
patikslinus sanaudy grupavimg ir atkélus i§ savikainos bendrosioms ir administracinéms
sanaudoms priskirtinas atostogy rezervo kaupimo sanaudas, atlikus abejotiny skoly vertés

sumazejimo korekcijas (17 pastaba).
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13. Kita veikla

Straipsniai Finansiniai metai Praéje finansiniai

metai

Kitos veiklos pajamos 3.826 4.503
Komisiniai uz skai¢iavima darbus 1.488 2,225
Patalpy nuomos pajamos - 1.044
Atgautos beviltiskos skolos 1,587 -
Kitos pajamos 751 1.233
Kitos veiklos sgnaudos - =
Kitos veiklos rezultatai 3.826 4.503

14. Palukany ir kitos panasios sanaudos

Straipsniai Finansiniai metai Praéje finansiniai metai
Lizingo palikanos 247 109
Kitos sanaudos 142 4
Palakany ir Kitos panaSios sanaudos if viso 389 109

15. Sandoriai su vadovaujanciais darbuotojais

2016 m. gruodzio 31 d. vadovybg sudaré generalinis direktorius, du generalinio direktoriaus
pavaduotojai ir vyriausiasis finansininkas. Bendroves valdybg sudaré 3 nariai.
2015 m. gruodzio 31 d. vadovybg sudaré generalinis direktorius, du generalinio direktoriaus

pavaduotojai ir vyriausiasis finansininkas. Bendrovés valdyba sudare 7 nariai.

Vadovaujanciy darbuotojy skaicius ir sandoriy sumos

Praégje finansiniai

Straipsniai Finansiniai metai s
Vadovaujanéiu darbuotoju skai€ius
Administracijos darbuotojai 4 4
Valdyba 3 7
Stebétojy taryba - -
Vadovaujandiy darbuotojy skaiius i§ viso 7 11
Sumos, susije¢ su darbo santykiais
Administracijos darbuotojams 73:935 93.293
Valdybai 2,348 -
Stebetojy tarybai - -
Sumos, susije su darbo santykiais i§ viso 76.283 93.293

IZmokéti avansai

Administracijos darbuotojams = =
Valdybai - -
Stebetojy tarybai - -

[imokéti avansai i§ viso = »

Prisiimtos garantijos ir sutekti pasizadéjimai uz
Administracijos darbuotojus = =
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Valdyba

Stebétoju taryka

Prisiimtos garantijos ir sutekti pasizadéjimai i viso

ISmokos akeijomis

Administracijos darbuotojams

Valdybai

Stebétojy tarybai

I§mokos akeijomis i§ viso

Neatlygintinai perduotas turtas ir suteiktos paslaugos

Administracijos darbuotojams

Valdybai

Stebétoly tarybai

Neatlygintinai perduotas turtas ir suteiktos paslaugos

i§ viso

16. Teisiné dalis

Bendrove

55.456 Eur, tai sudare 10,8 proc. visy pirkéjy jsiskolinimy vertes.

2016 m. pateiké 112 vnt. iedkiniy, kuriy jvertinimas pinigine israiSka sicke

2017 m. bendrové planuoja pateikti 200 vnt. ieSkiniy, kuriy jvertinimas pinigine iSraiSka

apie 80.000 Eur. 2017 m. bendrové planuoja nurasyti skoly iki 10.000 Eur

17. Esminiy klaidy taisymas ir pergrupavimas

2016 metais bendrove atliko prag¢jusiy mety finansiniy ataskaity straipsniy korekcijas ir

pergrupavimus. Dél to bendrové patikslino atitinkamus praéjusiy finansiniy mety balanso ir pelno

(nuostoliy) ataskaitos straipsniy duomenis:

Straipsnis 2015 m. 2015 m. Skirtumas | Skirtumas | Pastabos
informacija | informacija balanso Balanso
»prie§ »Po dalyje dalyje
koregavimus“ | koregavimy” | ,, Turtas* sNuosavy
beé ir
jsipareigoj
imai
BALANSAS
AA.1.Atidétojo 14.675 17.574 2,890 Perskai¢iuotas atidétojo pelno
pelro mokescio mokeséio turtas jvertinus
turtas abejotiny skoly sanaudas 2015
m. (Esminiy klaidy taisymas)
B.1.7.Sumoketi 5421 2.972 (2.449) | balanso C straipsnj perkeltas
avansai ateinenciy laikorarpiy sgnaudu
ir sukaupty pajamy likutis
(Pergrupavimas)
B.2 1.Pirkéjy skolos | 459.235 439.907 (19.328) Pirkéjy skolos jsigijimo
savikaina atémus nuvertéjima
(Esminiy klaidy taisymas)
C.Atcinantiy 2.449 2.449 1% balanso B.1.7. straipsnio
laikotarpiy sanaudos perkeltas likutis
ir sukauptos pajamos (Pergrupavimas)
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D.5.1.Ataskaitiniy 29,758 27.920 {(1.838) I3 pelno{nuostoliy ataskaitos

mety 15. str. perkeltas grynasis

pelnas(nuostoliai) ataskaitiniy mety pelnas
(Esminiy klaidy taisymas)

D.5.2. Ankstesniuju 0 (14.591) (14.591) [§ NKPA atkeltas esminiy

mety klaidy taisymo rezultatas —

pelnas(nuostoliai) perskaiciuotas likutis
uZpragjusio ataskaitinio
(metinic )laikotarpio pabaigai
(Esminiy klaidy taisvmas)

G.2.10.Kitos 82.989 79.308 (3.681) 1§keltas sukauptu sanaudu ir

makétinos sumos ir ateinanciy laikotarpiy pajamy

jsipareigojimai likutis j balanso H
sir.(Fergrupavimas)

H.Sukauptos 0 3.681 3.681 Atkeltas likutis i§ balanso

sgnaudos ir G.2.10. str. (Pergrupavimas)

ateinandiu

laikotarpiy pajamos B 1 _ _

I§ viso (16.429) (16.429)

PELNO 2015 m. 2015 m. Skirtumas Pastabos

(NUOSTOLIV) informacija informacija

ATASKAITA »pried »p0

koregavimus* | koregavimy*

2 Pardavimo (1.512.106) (1.502.129) 09.977 Perkelta j bendrasias ir

savikaina administracines sanaudas
atostogy rezervo ir darbo
uzmokescic priklausancio
savikainai skirtumas (9.977)
Eur (Pergrupavimas)

6.Bendrosios ir (280.971) (297.348) (16.377) Atkelta 4.238 Eur atkelta i3

administracinés kitos veiklos sanaudy

sgnaudos (Pergrupavimas); 9.977 Eur
atkelta i%
pelno(nuosioliy)ataskaitos 2 str.
(Pergrupavimas); | sanaudas
priskaidiuotas JA abejotiny
skoly padidéjimas per 2015
metus 2.162 Eur (Esminis
klaidy taisymas)

7.Kitos veiklos 265 4.503 4238 Kitos veiklos sanaudos

rezultatai priskirtos bendrosioms ir
administracinéms sanaudoms
{(Pergrupavimas)

13 Pelnas(nuostoliai) | 34.943 | 32.781 (2.162) Suming eiluteé

prie apmokestinimg -

14 Pelno mokestis (5.185) | (4.861) 324 Perskaitiuotas atidétojo pelno

B mokestio panaudojimas
15.Grynasis 29.758 27.920 (1.838) Suming cilute

pelnas(nuostolia’)

Generalinis direktorius

Vyriausioji finansininké
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UAB Kauno buty oikis 2016 mety audito ataskaita

UAB Kauno buty iikio 2(116 mety
AUDITO ATASKAITA

I. IZANGINE DALIS

UAB ..Botasta® pagal 2016 m. gruodzio 1 d. audito paslaugy sutartj Nr.A16-34 atliko UAB
Kauno buty tkio (toliau-lmoné) 2016 mety metiniy finansiniy ataskaity rinkinio, kurj sudaro
2016 m. gruodzio 31 d. balansas ir 2016 mety pelno (nuostoliu) ataskaita, nuosavo kapitalo
noky¢iy ataskaita, pinigy srauty ataskaita bei aiSkinamasis radtas, (toliau — metinés finansines
ataskaitos) audita. Sio audito tikslas — jvertinti ar audituojamos [monés 2016 mety finansinés
ataskaitos visais reikSmingais atzvilgiais tikrai ir teisingai parodo finansing biiklg ir veiklos re-
zultatus, ar $ios finansinés ataskaitos parengtos pagal Lietuvos Respublikoje galiojancius teises
aktus, reglamentuojancius buhaltering apskaitg ir finansiniy ataskaity sudaryma, bei Verslo
apskaitos standartus. Uz pateikty finansiniy ataskaity teisingumg yra atsakinga UAB Kauno
buty tikio vadovybé, o miisy pareiga, remiantis atliktu auditu, pareiksti savo nuomong apie $ias
finansines ataskaitas.

monés finansiniai metai yra kalendoriniai metai. 2016 mety finansines ataskaitos, apima
laikotarpj nuo 2016 m. sausio 1 d. iki 2016 m. gruodzic 31 d. imtinai. Finansinese ataskaitose
pateikiami 2-jy, 2015 ir 2016 finansiniy mety duomenys. [mones 2016 mety finansines
ataskaitos yra parengtos pagal Lietuvos Respublikoje galiojantius teisés aktus, reglamentuojan-
¢ius buhaltering apskaitg ir finansiniy ataskaity sudarymg, bei Verslo apskaitos standartus,
darant priclaida, kad veikla bus paremta veiklos tgstinumo principu. Si priclaida reigkia, kad
monés veiklos laikotarpis neribotas ir jos nenumatoma likviduoti.

Audito ataskaitoje yra pateikli tik tie reik§mingi dalykai, kuriuos pastebé¢jome audite metu, ir
aptariami audilo metu nustatyti jmonés valdymui ar prieZilirai svarbiis dalykai. Planuojant ir
atliekant finansiniy ataskaity audita néra sickiama nustatyti visus jmonés valdymui ar priezidirai
svarbius dalykus, todél audito metu paprastai nenustatomi visi tokic dalykai.

Si audito ataskaita skiriama i$skirtinai UAB Kauno buty tikio akcininko ir jmonés vadovybeés
naudojimui ir negali biiti naudojama kitiems tikslams. Si ataskaita negali biiti pateikta jokiai
tretiai 3aliai be i3ankstinio radytinio UAB ,Botasta® sutikimo, i§skyrus Lietuvos Respublikos
jstatymuose numatytus privalomus audito ataskaitos pateikimo atvejus.

I1. AUDITO APIMTIS

Audita atlikome vadovaudamiesi Lietuvos Respublikos audito jstatymu, Tarptautiniais audito
standartais, kuriuos nustato Tarptautiné buhalteriy federacija, kitais tikrinamuoju laikotarpiu
galiojusiais Lietuvos Respublikos teisés aktais, imonés praktika ir auditoriaus profesinémis
7iniomis bei auditoriaus savarankiskai pasirinktomis audito atlikimo procediromis.
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Tarptautiniai audito standartai reikalauja suplanuoti ir atlikti audita taip, kad gautume
pakankama pagrinda tvirtinti, jog finansinése ataskaitose nera reikSmingy informacijos
iskraipymuy. Audito metu testais buvo istirti jredymai, patvirtinantys finansiniy ataskaity sumas
ir jy atskleidimus. Audito metu buvo jvertinti taikyti apskaitos principai bei vadovybés atlikti
reik§mingi jvertinimai, taip pat bendras finansiniy ataskaity pateikimas pagal nustatyig tvarka.

I11. AUDITORIAUS ISVADOS MODIFIKAVIMO PRIEZASCIU APRASYMAS

2017 m. kovo 28 d. auditoriaus i$vadoje pareiskéme salyging nuomong apie UAB Kauno buty
akio mety metiniy finansiniy ataskaity rinkinj, kurj sudaro 2016 m. grucdzio 31 d. balansas ir
2016 mety pelno (nuostoliy) ataskaita, nuosavo kapitalo pokyc€iy ataskaita, pinigy srauty
ataskaita bei aiSkinamasis rastas.

Imoné 2015 metais 2012-2015 m. atlikty remonto darby verte 156.477 Eur padidino
administracinio pastato verte. Miisy nucmone atlikty darby verté tur¢jo bati priskirta remonto
sgnaudoms. Dél to pastaty ir statiniy verté balanse yra padidinta,

Per vienerius metus gautinos sumos (gyventojy skolos) balanse apskaitytos jsigijimo savikaina,
neatémus vertés sumazéjimo. Dél to per vienerius metus gautiny sumy verté balanse yra
padidinta.

IV. FINANSINES ATASKAITOS IR PASIULYMAI JU TOBULINIMUI

Jmonés apskaitos politika yra parengta pagal Lietuvos Respublikos finansing apskaita ir
finansinés atskaitomybés rengima reglamentuojancius teisés aktus, bei Lictuvos Respublikos
Verslo apskaitos standartus. 2016 metais [mon¢ apskaitos politika keit¢ del sanaudy pozicijy
klasifikavimo j bendrgsias administracines ir kitos veiklos sgnaudas.

V. METINIO PRANESIMO ATITIKIMO FINANSINEMS ATASKAITOMS
JVERTINIMAS

2016 mety jmonés metiniame prane§ime nepastebéjome jokiy reikSmingy neatitikimy lyginant
su audituotomis 2016 m. metinémis finansinémis ataskaitomis.

VI. VIDAUS KONTROLE

Audito atlikimo metu nenustatéme reikSmingos rizikos ir neapibréztumuy, kurie galéty daryti
poveikij finansinéms ataskaitoms. ReikSmingas vidaus kontrolés trikumas — tai tokios salygos,
kai konkre¢iu vidaus kontrolés struktiros elementy struktiira ar veikimas iki palyginti zemo
lygio nesumazina rizikos, kad gali biiti padarytos klaidos ar netikslumai sumose, kurios yra
reikimingos audituojamoms finansinéms ataskaitoms, ir, kad darbuotojai, vykdydami jiems
paskirtas funkcijas, §iy klaidy ir netikslumy gali nepastebéti. Mes nepasteb&jome jokiy vidaus
kontrolés struktiiros ir jos veikimo aspektu, kurivos, miisy manymu, bity galima traktuoti kaip
auks¢iau minétg reikSmingg vidaus kontrolés sistemos triikuma.
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VIL PASTEBEJIMAI DEL SPECIFINTU REIKALAVIMU, NUSTATYTU
ATSKIRUOSE TEISES AKTUOSE, LAIKYMOSI

Imonés veiklai Lietuvos Respublikos teisés aktuose néra nustatyti specifiniai reikalavimai.

VIIL KITI IMONES VALDYMUI SVARBUS DALYKALI

Mes nepastebéjome apgauliy, ar Lietuvos Respublikos teisés akty pazeidimy, kuriuos vykdyty
jmonés vadovybe.

IX. KITI AUDITO SUTARTYJE NUMATYTI DALYKAI

2016 m. gruodzio 1 d. audito sutartyje nebuvo susitarta dél kity dalyky, | kurivos auditorius
turéjo atkreipti démesj atlikdamas audita.

Auditoré Almina Guziené

Auditoriaus pazyméjimas Nr.000563

UAB ,Botasta” )
Draugystés g. 19, Kaunas, Lictuvos Respublika fr{jf/
Audito jmongés pazyméjimo Nr.001246 & /
Auditas buvo baiglas 2017 m. kovo 28 d.

48



