ŠILDYMO BEI KARŠTO VANDENS TIEKIMO SISTEMŲ NUOLATINĖS TECHNINĖS PRIEŽIŪROS SUTARTIS  NR._________
2013 m. gegužės mėn. 01 d.

Kaunas

DNSB “XXXX” esančios ___________ Kaunas, atstovaujamos pirmininkės _______  ___________, toliau vadinamas Užsakovu  ir UAB Kauno butų ūkis,  įmonės kodas 132532496, toliau vadinamas Prižiūrėtoju, atstovaujama generalinio direktoriaus Marijaus Zaborsko, veikiančio pagal bendrovės įstatus, sudaro šią sutartį:
1. SUTARTIES OBJEKTAS
1.1 Šildymo bei karšto vandens tiekimo sistemų nuolatinės techninės priežiūros darbai Užsakovo prižiūrimo pastato bendrojo naudojimo inžineriniuose tinkluose ir įrangoje (Šildymo sistemos) tinkluose. Pastato patalpų esančių adresu: : ___________, Kauno  miestas, bendrasis naudingasis plotas  ___________ kv.m.
2. SUTARTIES KAINA
2.1 Šildymo bei karšto vandens tiekimo sistemų nuolatinės techninė priežiūros darbų kaina vienam kv.m. patalpų bendrojo ploto nustatoma pagal sutartinį tarifą ___________ Lt/kv.m. be PVM, pridedant įstatymų nustatytą PVM. 
2.2 Nustatytas sutartinio objekto bendrasis naudingasis plotas yra ___________kv.m. 
2.3 Bendra šildymo bei karšto vandens tiekimo sistemų nuolatinės techninės priežiūros darbų kaina nustatoma pagal sutartinį tarifą ir yra ___________ Lt/mėn. be PVM., pridedant įstatymų nustatytą PVM
3.  PASTATO ŠILDYMO SISTEMOS PRIEŽIŪROS APIMTIES IR KOKYBĖS REIKALAVIMAI
3.1 Pastato šildymo bei karšto vandens tiekimo sistemos priežiūros (eksploatavimo) darbai vykdomi Sutartyje nustatyta apimtimi ir terminais taip, kad būtų užtikrintas pastato šildymo sistemos veikimas ir kad į šilumos vartotojo šilumos pristatymo vietą (ties tiekimo–vartojimo riba) pristatomo šilumnešio parametrai ir pristatomas šilumos kiekis užtikrintų higienos normose nustatytus šildomų patalpų temperatūros kokybės reikalavimus.

4. ATSISKAITYMO TVARKA
4.1 Prižiūrėtojui už nuolatinės šildymo bei karšto vandens tiekimo  sistemos techninės priežiūros darbus Užsakovas apmoka pagal pateiktas sąskaitas iki poataskaitinio mėnesio paskutinės dienos.

4.2 Sutartyje nustatytu terminu neatsiskaičius už pastato šildymo bei karšto vandens tiekimo sistemos priežiūrą, Užsakovui skaičiuojami 0,02 proc. dydžio delspinigiai nuo laiku nesumokėtos sumos už kiekvieną pradelstą dieną. Prižiūrėtojas raštu informuoja Užsakovą apie delspinigių susidarymą, nurodo jų dydį ir susidarymo priežastį.

5. INFORMACIJOS PATEIKIMO TVARKA
5.1 Prižiūrėtojas įsipareigoja pateikti Užsakovui visą reikalingą informacija apie einamuosius darbus ir ją iškabinti Užsakovų skelbimų lentoje.

5.2 Prižiūrėtojas įsipareigoja pateikti bet kokią viešą informaciją apie pastato šildymo bei karšto vandens tiekimo sistemų prižiūrėtojo veiklos sąnaudas, sistemų eksploatavimą, kainas ir tarifus, jų struktūrą, paslaugų teikimo sąlygas ar kitą Užsakovo namui būdingą informaciją.
5.3 Rekvizitus pakeitusi Sutarties šalis ne vėliau kaip prieš 10 kalendorinių dienų iki mokėjimo datos apie tai privalo pranešti raštu ar kitais būdais kitai Sutarties šaliai.

6. ŠALIŲ TEISĖS IR PAREIGOS
6.1 Užsakovas:

6.1.1 Užtikrina, kad ant prižiūrimo pastato rūsių, laiptinių ir patalpų durų būtų pažymėtos inžinerinės įrangos patalpos (elektros skydinė, šilumos punktas);
6.1.2 Apie pasikeitusį prižiūrimų patalpų bendrąjį plotą informuoja Prižiūrėtoją per 5 darbo dienas;
6.1.3 Įsipareigoja tinkamai naudotis pastato šildymo bei karšto vandens tiekimo sistema bei palaikyti jos techninę būklę taip, kad užtikrintų patikimą, saugų šių sistemų veikimą ir efektyvų šilumos vartojimą;

6.1.4 Informuoti Prižiūrėtoją apie neplanuotą šilumos tiekimo nutraukimą, jeigu Sutartyje nenustatyta kitaip;
6.1.5 Užtikrinti, kad Prižiūrėtojas ne vėliau kaip prieš 10 dienų iki remonto darbų pradžios būtų informuotas visuomenės informavimo priemonėmis, raštu apie numatomą šilumos tiekimo apribojimą ar nutraukimą dėl būtinų šildymo sistemų remonto darbų ir (ar) kitų sistemų prijungimo;
6.1.6 Informuoti prižiūrėtoją apie šildymo bei karšto vandens tiekimo sistemos įrenginių ar jos darbo režimų sutrikimus;

6.1.7 Prižiūrėtojui pageidaujant suteikia informaciją apie tiekiamos šilumos ir šilumnešio kokybę, jų parametrų pasikeitimą ir (ar) šilumos vartojimo režimų pakeitimus, jeigu Sutartyje nenustatyta kitaip;
6.1.8 Perduoda su pastatu ir šiluminiu punktu susijusią visą reikiamą dokumentaciją. Jei pastatas buvo prižiūrimas kitos kompanijos, užsakovas pareikalauja ir įsipareigoja, kad tinkamai būtų perduoti visi reikiami dokumentai ir šilumos punkto bandymo aktai:
a. namo šildymo sistemos aprašas;

b. paskutinis hidraulinis šilumos punkto bandymo aktas;

c. paskutinis hidraulinis šildymo sistemos bandymo aktas;

d. paskutinis šildymo sistemos praplovimo aktas;

e. šilumokaičio cheminio valymo aktas;
f. Šiluminio punkto įrenginių principinė schema;
g. Pastato šilumos punkto, šildymo sistemų priežiūros žurnalas;
h. pastato šildymo sistemų privalomųjų priežiūros darbų, registravimo žurnalas.

6.1.9 Užtikrina bei kontroliuoja, kad galimybę reguliuoti pastato šilumos punkto įrenginių darbo režimus turėtų tik Pastato šildymo sistemos prižiūrėtojas;
6.1.10 Užtikrinti savalaikį ir laisvą priėjimą prie šildymo ir karšto vandens sistemos įrengimų.

6.2  Prižiūrėtojas:

6.2.1 Atlieka šildymo ir karšto vandens sistemų, šilumos punktų įrengimų priežiūros darbus, numatytus sutarties priede Nr.1, Šilumos tiekimo ir vartojimo taisyklėse (patvirtintos Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2010 m. spalio 25 d. įsakymu Nr. 1-297; Žin., 2010, Nr. 127-6488), Pastato šildymo ir karšto vandens sistemos priežiūros tvarkos apraše (patvirtintas Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2009 m. lapkričio 26 d. įsakymu Nr. 1-229; Žin., 2009, Nr. 143-6311), kituose teisės aktuose. Pakeitus norminius teisės aktus, šalys vadovaujasi pakeistais teisės aktais;
6.2.2 Nekokybiškai atlikęs darbus (faktas nustatomas pagal Užsakovo ir Prižiūrėtojo ištyrimo aktą) savo jėgomis ir lėšomis pašalina defektus per 24 val. nuo ištyrimo akto surašymo;
6.2.3 Vykdydamas darbus, atsako už priešgaisrinės saugos, darbuotojų bei gyventojų saugos ir sveikatos reikalavimus;
6.2.4 Reguliuoja, laikantis nustatytų higienos normų, namo šilumos punkto įrenginių darbą;
6.2.5 Užtikrina Sutartyje nurodytose patalpose, už kurių priežiūrą atsako prižiūrėtojas, esančių šilumos kiekio matavimo priemonių, jų plombų ir lipdukų saugumą, apsaugą nuo mechaninių pažeidimų;
6.2.6 Užtikrina tvarkingą pastato šildymo bei karšto vandens tiekimo sistemos techninę būklę tokiu lygiu, kad patiektas pastato įvade atitinkantis kokybės reikalavimus šilumnešis, pristatomas buitiniams šilumos vartotojams, atitiktų šilumos vartojimo pirkimo–pardavimo sutartyje nustatytus kokybės reikalavimus šilumos vartojimo vietose (ties tiekimo–vartojimo riba);
6.2.7 Nedelsdamas informuoja šilumos tiekėjo avarinę tarnybą apie aprūpinimo šiluma sistemos avarijas, sutrikimus ir gedimus bei imasi atitinkamų priemonių jiems pašalinti;
6.2.8 Nedelsdamas informuoja šilumos tiekėją apie patalpose, už kurių priežiūrą atsako prižiūrėtojas, esančių šilumos kiekio matavimo priemonių mechaninį sugadinimą, jų darbo sutrikimus, pažeistas plombas, lipdukus ar kitokius pažeidimus;
6.2.9 Nustatyta tvarka praneša Inspekcijai apie įvykusius sutrikimus, avarijas ar nelaimingus atsitikimus, susijusius su šilumos tiekimo įrenginiais;
6.2.10 Užtikrina, kad įgalioti šilumos tiekėjo darbuotojai, pateikę pažymėjimus ir iš anksto raštu perspėję apie atvykimą, nuo 8 iki 21 val. galėtų tikrinti šilumos įrenginių, šilumos kiekio matavimo priemonių, buitinių šildymo prietaisų techninę būklę, eksploatavimo sąlygas, atlikti šilumos matavimo priemonių keitimą, patikrą patalpose, už kurių priežiūrą atsako prižiūrėtojas;
6.2.11 Atlieka kitas teisės aktuose ir Sutartyje nustatytas pareigas.

7. UŽSAKOVO IR PRIŽIŪRĖTOJO ATSAKOMYBĖ

7.1 Iškilusius nesutarimus šalys sprendžia derybų keliu, o nepavykus susitarti – Lietuvos Respublikos įstatymų nustatyta tvarka.

7.2 Kai sutartis netinkamai vykdoma, Sutarties šalys gali vienašališkai nutraukti sutartį, raštiškai įspėję viena kitą prieš 30 kalendorinių dienų.

7.3 Užsakovas dėl Sutarties nevykdymo ar netinkamo vykdymo teisės aktų nustatyta tvarka privalo atlyginti prižiūrėtojui atsiradusią žalą.

7.4 Prižiūrėtojas dėl Sąlygų ir (ar) Sutarties nevykdymo ar netinkamo vykdymo teisės aktų nustatyta tvarka privalo atlyginti pastato savininkui ar valdytojui arba butų ir kitų patalpų savininkui atsiradusią žalą.

7.5 Prižiūrėtojas neatsako už pasekmes, jei Užsakovas neleidžia atlikti pastato šildymo bei karšto vandens tiekimo sistemų priežiūros ar remonto darbų arba neužtikrina teisės aktuose ir įrenginių gamintojų instrukcijose nustatytų techninių pastato šildymo sistemų eksploatavimo ir remonto reikalavimų įvykdymo.

7.6 Nė viena Sutarties šalių neatsako už Sutarties nevykdymą, jei tas nevykdymas bus nenugalimos jėgos (force majeure) padarinys. Pasibaigus nenugalimos jėgos (force majeure) aplinkybėms, Sutarties šalis privalo nedelsdama įvykdyti įsipareigojimus, jeigu įmanoma juos įvykdyti, kurių nevykdė iki nenugalimos jėgos (force majeure), jeigu šalys nesusitarė kitaip.

7.7 Prižiūrėtojas atlygina nuostolius už šilumos kiekio matavimo priemonės, esančios patalpose, už kurių priežiūrą atsako prižiūrėtojas, sugadinimą, savavališką šilumos kiekio matavimo priemonės keitimą, plombų, lipdukų pažeidimą, įrengtą šilumos matavimo priemonės aplankos liniją, priverstinai stabdomą arba kitaip gadinamą šilumos kiekio matavimo priemonės mechanizmą.
8. SUTARTIES GALIOJIMO TERMINAS, PAKEITIMO BEI NUTRAUKIMO SĄLYGOS

8.1 Sutartis įsigalioja nuo 2013 m. gegužės mėn. 01 d. ir galioja  iki ir galioja 12 mėnesių, jos trukmę skaičiuojant nuo įsigaliojimo dienos, įskaitant atsiskaitymo mėnesį.

8.2 Ji laikoma pratęsta naujam vienerių metų laikotarpiui, jei kuri nors šalis prieš 30 kalendorinių dienų iki šios sutarties galiojimo termino pabaigos raštiškai kitai šaliai nepareiškia noro nutraukti sutartį.

8.3 Sutartis gali būti pakeista ar papildyta tik abiejų šalių rašytiniu susitarimu, patvirtintu abiejų šalių parašais ir antspaudais.

8.4 Prižiūrėtojo įkainiai, šalims susitarus, gali būti tikslinami kartą metuose, įvertinant avaringumą Užsakovo prižiūrimame pastate, vartotojo kainos indekso kitimą, atsižvelgiant į LR Vyriausybės nutarimus.

8.5 Sutartis sudaryta dviem vienodą juridinę galią turinčiais egzemplioriais – po vieną kiekvienai šaliai.

8.6 Prižiūrėtojo sąskaitos siunčiamos ne vėliau kaip iki kito mėnesio 15 dienos adresu: 
_________________ 

9. GINČŲ NAGRINĖJIMO TVARKA

9.1 Visi šalių ginčai, kylantys tarp pastato savininko ar valdytojo ir prižiūrėtojo dėl Sutarties vykdymo, sprendžiami šalių tarpusavio susitarimu. Nepavykus ginčų išspręsti šalių tarpusavio susitarimu, ginčai sprendžiami teisės aktų nustatyta tvarka.

10. ŠALIŲ REKVIZITAI
 UŽSAKOVAS
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ŠILDYMO IR KARŠTO VANDENS SISTEMOS PRIEŽIŪROS IR EKSPLOATAVIMO MINIMALIŲ APIMČIŲ DARBŲ SĄRAŠAI IR DARBŲ ATLIKIMO PERIODIŠKUMAS

1 lentelė. Šildymo ir karšto vandens sistemos eksploatavimo minimalių apimčių darbų sąrašas ir periodiškumas
	Eil. Nr.
	Darbų pavadinimas
	Darbų atlikimo periodiškumas pagal poreikį, tačiau ne rečiau kaip

	Šilumos punktai (1 paveikslas B2-C ribos)

	1.
	Pastato šilumos punkto įrenginių apžiūra, šilumos punkte esančių įrenginių veikimo patikrinimas ir pastebėtų sutrikimų pašalinimas, jeigu nėra nuotolinio stebėjimo ir valdymo sistemos
	1 kartą per savaitę

	2.
	Atnaujintuose šilumos punktuose naudojamų automatinių reguliatorių periodinė apžiūra, jų būklės, veikimo tikrinimas, judančių dalių valymas ir tepimas, reguliavimo elementų koregavimas nustatytiems parametrams palaikyti
	Pagal gamintojo rekomendacijas arba prižiūrėtojo vidaus darbo tvarką, bet ne rečiau nei 1 kartą per metus

	3.
	Šilumos punkto veikimo parametrų kontrolė (į šildymo sistemą tiekiamo ir iš jos grąžinamo šilumnešio temperatūros kontrolė ir į patalpas tiekiamo karšto vandens ir recirkuliacinio vandens temperatūrų kontrolė), į šildymo sistemą tiekiamo ir grąžinamo iš jos šilumnešio parametrų atitikimo pastatui patvirtintam temperatūros grafikui kontrolė, jų korekcija esant nuokrypiams, jeigu nėra nuotolinio stebėjimo ir valdymo sistemos
	1 kartą per savaitę

	4.
	Įrašymas į šilumos punkte esantį žurnalą duomenų apie šilumnešio ir karšto vandens parametrus (temperatūrą ir slėgį) bei apskaitos prietaisų rodmenis apie pratekėjusį per šilumos punktą šilumnešio kiekį, suvartotą šilumos kiekį bei sušildyto vandens kiekį (jeigu įrengtas jo apskaitos prietaisas), jeigu nėra nuotolinio stebėjimo ir valdymo sistemos
	1 kartą per savaitę 

	5.
	Atsiskaitomojo šilumos apskaitos prietaiso veikimo ir jo plombų vizualinė apžiūra, šilumos apskaitos prietaiso rodmenų nurašymas, jeigu nėra nuotolinio stebėjimo ir valdymo sistemos
	1 kartą per savaitę 

	6.
	Jei yra nuotolinio stebėjimo ir valdymo sistema – visi 1–5 punktuose numatyti darbai
	1 kartą per mėnesį 

	7.
	Filtrų ir purvo rinktuvų apžiūra, išvalymas ir praplovimas
	Pagal poreikį ir atlikus šiame sąraše nurodytus darbus

	8.
	Atjungimo armatūros einamasis smulkus remontas (riebokšlių sutepimas, paveržimas)
	Įrangos charakteristikoje nurodytu periodiškumu

	9.
	Atjungimo, reguliavimo ir balansavimo nefunkcionuojančios armatūros atjungimo ir (ar) pakeitimo, o esant reikalui, įrengimo darbai 
	Pagal poreikį

	10.
	Šildymo ir karšto vandens sistemos naudojamos šiluminės galios koregavimas reguliuojant šilumos punkto įrenginius pagal pastato savininko arba Bendrojo naudojimo objektų valdytojo pageidavimus, nepažeidžiant higienos normų
	Pagal poreikį, bet ne dažniau nei 2 kartus per savaitę 

	11.
	Šilumos punkto patalpos elektros įrenginių, susijusių su šildymo ir karšto vandens sistemos darbu, priežiūra, o esant reikalui, remontas
	Pagal poreikį ir šių įrenginių priežiūrą reglamentuojančių teisės aktų nustatytu periodiškumu

	12.
	Šilumos punkto patalpos elektros įrenginių varžų matavimas
	1 kartą per metus

	13.
	Šildymo ir karšto vandens sistemos paleidimas ir nuorinimas
	Pagal poreikį ir atlikus šiame sąraše nurodytus remonto darbus

	14.
	Šilumos punkto hidraulinis išbandymas
	Pagal poreikį ir atlikus šiame sąraše nurodytus remonto darbus

	15.
	Šilumos punktų patalpose įrengtų siurblių apžiūra, smulkus remontas
	Pagal poreikį

	16.
	Šilumokaičių smulkus remontas (protėkio pašalinimas suveržiant tarpines, tarpinių keitimas, kiaurų vamzdelių galų užaklinimas, mechaninis užkalkėjusių vamzdelių pravalymas, sandarumo išbandymas)
	Pagal poreikį

	17.
	Tiesioginio veikimo kontrolės ir matavimo prietaisų priežiūra ir manometrų metrologinė patikra, susidėvėjusių prietaisų pakeitimas 
	Metrologijos įstatyme ir jo įgyvendinimą lydinčių teisės aktų numatytu periodiškumu

	18.
	Avarijų šilumos punkto sistemoje (srieginių jungčių suveržimas, apkabų uždėjimas, įtrūkimų suvirinimas, susidėvėjusių per 0,4 m ilgio vamzdžių pakeitimas) lokalizavimo ir likvidavimo darbai
	Pagal poreikį

	19.
	Šilumos punkto sistemoje susidėvėjusių daugiau nei 0,4 m ilgio vamzdžių pakeitimas 
	Pagal poreikį

	20.
	Nuotėkio iš atvirai paklotų arba sienose, perdangose bei pogrindiniuose kanaluose esančių šilumos punkto vamzdžių lokalizavimas (statybinės konstrukcijos išardymas, srieginių jungčių suveržimas, apkabų uždėjimas, įtrūkimų suvirinimas ar per 0,4 metrų ilgio vamzdžių pakeitimas) be atstatomųjų statybinės konstrukcijos ir apdailos darbų, už kuriuos papildomai apmoka pastato savininkas.
	Pagal poreikį

	21.
	Šilumos punkto šilumos izoliacijos apžiūra, atsitiktinis sudrėkusios izoliacijos vietų nustatymas, pažeistų ir atsilaisvinusių izoliacijos vietų per 0,40 m ilgio pritvirtinimas 
	Pagal poreikį ir atlikus šiame sąraše nurodytus remonto darbus

	22.
	Šilumos punkto vamzdynų ir armatūros izoliacijos 0,40 m ilgio, pažeistos eksploatavimo metu, atkūrimas
	Pagal poreikį ir atlikus šiame sąraše nurodytus remonto darbus

	23.
	Netinkamos naudojimui izoliacijos vietų daugiau nei 0,40 m, dėl kurios sistemose padidėja šilumos nuostoliai, pakeitimas ar atsilaisvinusios izoliacijos pritvirtinimas
	Pagal poreikį

	24.
	Optimalių valdymo programų nustatymas, programų keitimas pagal namo įgaliotinio, savininko ar Bendrojo naudojimo objektų valdytojo pageidavimus, bet nepažeidžiant higienos normų
	Pagal poreikį, bet ne dažniau nei 2 kartus per savaitę 

	25.
	Vamzdynų, balansinės ir uždaromosios armatūros ženklinimas nustatytose vietose
	Pagal poreikį ir atlikus šiame sąraše nurodytus remonto darbus

	26.
	Šilumos ir karšto vandens siurblių viršijamo triukšmo ir vibracijos nustatymas (nereikalaujantis specialių prietaisų), guolių ir riebokšlių apžiūra, sandarumo patikrinimas, atsilaisvinusių jungčių ir blogų kontaktų, įtampos, pavaros patikrinimas, variklių perkaitimo nustatymas
	Pagal poreikį ir atlikus šiame sąraše nurodytus remonto darbus, bet ne rečiau nei 1 kartą per metus

	27.
	Sugedusių šildymo arba karšto vandens tiekimo siurblių, šilumokaičių ar kitų įrengimų kapitalinis remontas arba pakeitimas 
	Pagal poreikį

	28.
	Automatizuoto šilumos punkto reguliatoriaus/valdiklio sudedamųjų dalių profilaktika,  remontas ar jų pakeitimas 
	Pagal poreikį

	29.
	Telemetrinės sistemos sudedamųjų dalių (antenų, kabelių, valdiklių, modemų) einamoji profilaktika, remontas ar jų pakeitimas. Pakeitimo darbams reikalingos medžiagos ir įrengimai nėra įskaičiuoti į šilumos ir karšto vandens sistemos priežiūros tarifą, todėl už jas apmoka šių įrenginių savininkas
	Pagal poreikį

	Dokumentacija:

	30.
	Duomenų apie pastebėtus įrenginių veikimo sutrikimus ir atliktus darbus juos šalinant, kitas profilaktikos priemones ar neperiodinius parametrų reguliavimo darbus įrašymas į šilumos punkte esantį žurnalą, jeigu nėra nuotolinio stebėjimo ir valdymo sistemos
	Pagal poreikį ir atlikus šiame sąraše nurodytus remonto darbus

	31.
	Šilumos tiekėjo dispečerio informavimas apie pastebėtus šilumnešio parametrų nuokrypius šilumos perdavimo tinkle (įvade) ir šilumos apskaitos prietaiso sutrikimus
	Pagal poreikį ir atlikus šiame sąraše nurodytus remonto darbus

	32.
	Šilumos mazgo techninės dokumentacijos, instrukcijų ir schemų rengimas, atnaujinimas ir iškabinimas apskaitos mazge
	Pagal šiame Apraše nustatytus reikalavimus

	Karšto vandens sistema (1 paveikslas C-C1 ir C1-C2 ribos)

	33.
	Karšto vandens sistemos vamzdyno magistralių, atšakų, stovų ir įrenginių būklės tikrinimas. 

Bendrojo naudojimo karšto vandens tiekimo vamzdžių apžiūra iki atsišakojimo į patalpos vidaus tinklą arba pirmosios uždaromosios armatūros patalpoje
	Pagal poreikį ir atlikus šiame sąraše nurodytus remonto darbus, bet ne rečiau kaip kartą per metus

	34.
	Karšto vandens tiekimo sistemos namo vamzdyno atšakų ir stovų balansavimas
	Pagal poreikį ir atlikus šiame sąraše nurodytus remonto darbus arba pagal pastato savininko (bendrasavininkų) arba Bendrojo naudojimo objektų valdytojo pageidavimą, bet ne dažniau nei kartą kas mėnesį

	35.
	Į patalpas tiekiamo karšto vandens temperatūros kontrolė ir, esant nuokrypiams, koregavimas, jeigu nėra nuotolinio stebėjimo ir valdymo sistemos
	Pagal poreikį ir atlikus šiame sąraše nurodytus remonto darbus

	36.
	Karšto vandens sistemos išplovimas
	Kartą per ketverius metus

	37.
	Karšto vandens šilumokaičių praplovimas cheminiu būdu
	Pagal poreikį, dėl netinkamos vandens kokybės, bet ne rečiau kaip kas 4 metai

	38.
	Karšto vandens tiekimo sistemos įrenginių (uždaromosios ir balansavimo armatūros bei kitų karšto vandens sistemos įrenginių) kapitalinis remontas arba pakeitimo darbai
	Pagal poreikį

	39.
	Tiesioginio veikimo karšto vandens kiekio ir temperatūros reguliatorių ir termorelių apžiūra, remontas
	Pagal poreikį, bet ne rečiau kaip įrangos charakteristikoje nurodytu periodiškumu

	40.
	Šalto vandens skaitiklių prieš karšto vandens šilumokaitį rodmenų nurašymas
	1 kartą per savaitę 

	41.
	Avarijų karšto vandens sistemoje (srieginių jungčių suveržimas, apkabų uždėjimas, įtrūkimų suvirinimas, susidėvėjusių per 0,4 m ilgio vamzdžių pakeitimas) lokalizavimas ir likvidavimas
	Pagal poreikį

	42.
	Karšto vandens sistemoje susidėvėjusių daugiau nei 0,4 m ilgio vamzdžių pakeitimas
	Pagal poreikį

	43.
	Nuotėkio iš atvirai paklotų arba sienose, perdangose bei pogrindiniuose kanaluose esančių karšto vandens vamzdžių lokalizavimas (statybinės konstrukcijos išardymas, srieginių jungčių suveržimas, apkabų uždėjimas, įtrūkimų suvirinimas ar per 0,4 metrų ilgio vamzdžių pakeitimas) be atstatomųjų statybinės konstrukcijos ir apdailos darbų
	Pagal poreikį

	44.
	Karšto vandens sistemos šilumos izoliacijos apžiūra, atsitiktinis sudrėkusios izoliacijos vietų nustatymas, pažeistų ir atsilaisvinusių izoliacijos vietų per 0,40 m ilgio pritvirtinimas 
	Pagal poreikį ir atlikus šiame sąraše nurodytus remonto darbus

	45.
	Vamzdynų ir armatūros izoliacijos per 0,40 m ilgio, pažeistos eksploatavimo metu, atkūrimas
	Pagal poreikį ir atlikus šiame sąraše nurodytus remonto darbus

	46.
	Netinkamos naudojimui izoliacijos vietų daugiau nei 0,40 m, dėl kurios sistemose padidėja šilumos nuostoliai, pakeitimas ar atsilaisvinusios izoliacijos pritvirtinimas
	Pagal poreikį ir atlikus šiame sąraše nurodytus remonto darbus

	47.
	Blogai šylančių vonios šildytuvų šildymo efekto atkūrimas, jeigu tai nereikalauja sistemos kapitalinio remonto
	Pagal poreikį ir atlikus šiame sąraše nurodytus remonto darbus

	Šildymo sistema (1 paveikslas C-C1 ir C1-C3 ribos)

	48.
	Šildymo sistemos vamzdyno magistralių, atšakų ir stovų jungčių prie magistralių ir įrenginių (įskaičiuojant atjungiamąją ir balansavimo armatūrą) apžiūra ir būklės tikrinimas
	1 kartą per mėnesį šildymo sezono metu ir prieš šildymo sezoną 

	49.
	Šilumnešio temperatūros tikrinimas kiekvieno stovo (esant dvivamzdei sistemai – tiekimo ir grąžinimo stovų) atkarpose, esančiose 0,2–0,5 m atstumu nuo prijungimo prie magistralės vietos, jeigu nėra nuotolinio stebėjimo ir valdymo sistemos
	1 kartą šildymo sezono pradžioje 

	50.
	Šildymo sistemos praplovimas
	Pagal poreikį ir atlikus šiame sąraše nurodytus remonto darbus, bet ne rečiau kaip kartą per keturis metus

	51.
	Šildymo sistemos hidraulinis išbandymas
	Pagal poreikį ir atlikus šiame sąraše nurodytus remonto darbus, bet ne rečiau kaip 1 kartą per metus

	52.
	Elevatoriaus tūtos išvalymas ir pakeitimas
	Pagal poreikį

	53.
	Aklių, apsaugančių namo šildymo sistemą nuo padidinto slėgio lauko tinklų hidraulinio bandymo metu, įrengimas šilumos punktuose prie įvadinių sklendžių
	Pagal poreikį /atliekant šilumos trasų hidraulinius bandymus

	54.
	Kiaurų radiatorių butuose nuėmimas, aklių arba šilumnešio cirkuliacijos jungčių įrengimas vietoj nuimto radiatoriaus ir(ar) pakeitimas (radiatorius turi parūpinti butų savininkai)
	Pagal poreikį arba buto ar kitų patalpų savininko pageidavimu ir jam pateikus įrenginį

	55.
	Kiaurų radiatorių laiptinėse ir kitose bendrojo naudojimo patalpose pakeitimas 
	Pagal poreikį arba buto ar kitų patalpų savininko (bendrasavininkų) pageidavimu ir jiems pateikus įrenginį

	56.
	Šildymo sistemos įrenginių (uždaromosios ir balansavimo armatūros bei kitų šildymo sistemos įrenginių, nepriskiriamų šilumos punkto įrenginiams) kapitalinis remontas arba pakeitimas
	Pagal poreikį ir atliekant šiame sąraše nurodytus remonto darbus

	57.
	Šilumos daliklių remontas ar pakeitimas
	Pagal poreikį

	58.
	Avarijų šildymo sistemoje (srieginių jungčių suveržimas, apkabų uždėjimas, įtrūkimų suvirinimas, susidėvėjusių per 0,4 m ilgio vamzdžių pakeitimas) lokalizavimas ir likvidavimas
	Pagal poreikį

	59.
	Šildymo sistemoje susidėvėjusių daugiau nei 0,4 m ilgio vamzdžių pakeitimas
	Pagal poreikį

	60. 
	Nuotėkio iš atvirai paklotų arba sienose, perdangose bei pogrindiniuose kanaluose esančių šildymo vamzdžių lokalozavimas (statybinės konstrukcijos išardymas, srieginių jungčių suveržimas, apkabų uždėjimas, įtrūkimų suvirinimas ar iki 0,4 metrų ilgio vamzdžių pakeitimas) be atstatomųjų statybinės konstrukcijos ir apdailos darbų
	Pagal poreikį

	61.
	Šildymo sistemos šilumos izoliacijos apžiūra, sudrėkusios izoliacijos vietų nustatymas, pažeistų ir atsilaisvinusių izoliacijos vietų per 0,40 m ilgio pritvirtinimas 
	Pagal poreikį ir atliekant šiame sąraše nurodytus remonto darbus

	62.
	Vamzdynų ir armatūros izoliacijos per 0,40 m ilgio, pažeistos eksploatavimo metu, atkūrimas
	Pagal poreikį ir atliekant šiame sąraše nurodytus remonto darbus

	63.
	Netinkamos naudojimui izoliacijos vietų daugiau nei 0,40 m, dėl kurios sistemose padidėja šilumos nuostoliai, pakeitimas ar atsilaisvinusios izoliacijos pritvirtinimas
	Pagal poreikį ir atliekant šiame sąraše nurodytus remonto darbus

	64. 
	Blogai šylančių radiatorių šildymo efekto atkūrimas, jeigu tai nereikalauja sistemos kapitalinio remonto
	Pagal poreikį

	Šilumos punkto patalpa (1 paveikslas B-C1 ribos)

	65.
	Prieduobių smulkių defektų šalinimas 
	Pagal poreikį


Šilumos punktų kartu su šildymo ir karšto vandens sistemomis eksploatavimo sąnaudos, įskaitant remonto darbams reikalingas medžiagas ir įrengimus, kurios nėra įskaičiuotos į šilumos ir karšto vandens sistemos eksploatavimo tarifą, apmoka šildymo ir karšto vandens sistemos įrenginių savininkas jų eksploatavimo sutartyse nustatyta tvarka.

2 lentelė. Šildymo ir karšto vandens sistemos priežiūros minimalių apimčių darbų sąrašas ir periodiškumas
	Eil. Nr.
	Darbų pavadinimas
	Darbų atlikimo periodiškumas pagal poreikį, tačiau ne rečiau kaip

	Šilumos punktai (1 paveikslas B2-C ribos)

	1.
	Pastato šilumos punkto įrenginių apžiūra, šilumos punkte esančių įrenginių veikimo patikrinimas ir pastebėtų sutrikimų pašalinimas, jeigu nėra nuotolinio stebėjimo ir valdymo sistemos
	1 kartą per savaitę

	2.
	Atnaujintuose šilumos punktuose naudojamų automatinių reguliatorių periodinė apžiūra, jų būklės, veikimo tikrinimas, judančių dalių valymas ir tepimas, reguliavimo elementų koregavimas nustatytiems parametrams palaikyti
	Pagal gamintojo rekomendacijas arba prižiūrėtojo vidaus darbo tvarką, bet ne rečiau nei 1 kartą per metus

	3.
	Šilumos punkto veikimo parametrų kontrolė (į šildymo sistemą tiekiamo ir iš jos grąžinamo šilumnešio temperatūros kontrolė ir į patalpas tiekiamo karšto vandens ir recirkuliacinio vandens temperatūrų kontrolė), į šildymo sistemą tiekiamo ir grąžinamo iš jos šilumnešio parametrų atitikimo pastatui patvirtintam temperatūros grafikui kontrolė, jų korekcija esant nuokrypiams, jeigu nėra nuotolinio stebėjimo ir valdymo sistemos
	1 kartą per savaitę

	4.
	Įrašymas į šilumos punkte esantį žurnalą duomenų apie šilumnešio ir karšto vandens parametrus (temperatūrą ir slėgį) bei apskaitos prietaisų rodmenis apie pratekėjusį per šilumos punktą šilumnešio kiekį, suvartotą šilumos kiekį bei sušildyto vandens kiekį (jeigu įrengtas jo apskaitos prietaisas), jeigu nėra nuotolinio stebėjimo ir valdymo sistemos
	1 kartą per savaitę

	5.
	Atsiskaitomojo šilumos apskaitos prietaiso veikimo ir jo plombų vizualinė apžiūra, šilumos apskaitos prietaiso rodmenų nurašymas, jeigu nėra nuotolinio stebėjimo ir valdymo sistemos
	1 kartą per savaitę

	6.
	Jei yra nuotolinio stebėjimo ir valdymo sistema – visi 1–5 punktuose numatyti darbai
	1 kartą per mėnesį 

	7.
	Filtrų ir purvo rinktuvų apžiūra, išvalymas ir praplovimas
	1 kartą per 2 savaites

	8.
	Atjungimo armatūros einamasis smulkus remontas (riebokšlių sutepimas, paveržimas)
	Įrangos charakteristikoje nurodytu periodiškumu

	9.
	Šildymo ir karšto vandens sistemos naudojamos šiluminės galios koregavimas reguliuojant šilumos punkto įrenginius pagal pastato savininko arba Bendrojo naudojimo objektų valdytojo pageidavimus, nepažeidžiant higienos normų
	Pagal poreikį, bet ne dažniau nei 2 kartus per savaitę

	10.
	Šilumos punkto patalpos elektros įrenginių, susijusių su šildymo ir karšto vandens sistemos darbu, priežiūra
	Pagal poreikį, bet ne rečiau, kaip teisės aktuose nustatytu periodiškumu

	11.
	Šilumos punkto patalpos elektros tinklų varžų matavimas
	1 kartą per metus

	12.
	Šildymo arba/ir karšto vandens sistemos sezoninis arba poavarinis paleidimas ir nuorinimas
	Prasidėjus šildymo sezonui arba atlikus 17 lentelėje nurodytus remonto darbus ar likvidavus avariją

	13.
	Šilumos punkto hidraulinis išbandymas, paruošimas šildymo sezonui
	1 kartą per metus

	14.
	Avarijų šilumos punkto sistemoje (srieginių jungčių suveržimas, apkabų uždėjimas, įtrūkimų suvirinimas, susidėvėjusių iki 0,4 m ilgio vamzdžių pakeitimas) lokalizavimas ir likvidavimas
	Pagal poreikį

	15.
	Nuotėkio iš atvirai paklotų arba sienose, perdangose bei pogrindiniuose kanaluose esančių šilumos punkto vamzdžių lokalizavimas (statybinės konstrukcijos išardymas, srieginių jungčių suveržimas, apkabų uždėjimas, įtrūkimų suvirinimas ar iki 0,4 metrų ilgio vamzdžių pakeitimas) be atstatomųjų statybinės konstrukcijos ir apdailos darbų.
	Pagal poreikį

	16.
	Šilumos punkto šilumos izoliacijos apžiūra, atsitiktinis sudrėkusios izoliacijos vietų nustatymas, pažeistų ir atsilaisvinusių izoliacijos vietų iki 0,40 m pritvirtinimas 
	Pagal poreikį

	17.
	Optimalių valdymo programų nustatymas, programų keitimas pagal namo įgaliotinio, savininko ar Bendrojo naudojimo objektų valdytojo pageidavimus, bet nepažeidžiant higienos normų
	Pagal poreikį, bet ne dažniau kaip 2 kartus per savaitę

	18.
	Vamzdynų, balansinės ir uždaromosios armatūros ženklinimas nustatytose vietose
	Pagal poreikį

	19.
	Šilumos ir karšto vandens siurblių viršijamo triukšmo ir vibracijos nustatymas (nereikalaujantis specialių prietaisų), guolių ir riebokšlių apžiūra, sandarumo patikrinimas, atsilaisvinusių jungčių ir blogų kontaktų, įtampos, pavaros patikrinimas, variklių perkaitimo nustatymas
	Pagal poreikį, bet ne rečiau nei 1 kartą per metus

	
	Dokumentacija:

	20.
	Duomenų apie pastebėtus įrenginių veikimo sutrikimus ir atliktus darbus juos šalinant, kitas profilaktikos priemones ar neperiodinius parametrų reguliavimo darbus įrašymas į šilumos punkte esantį žurnalą, jeigu nėra nuotolinio stebėjimo ir valdymo sistemos
	Pagal poreikį, po kiekvieno apsilankymo šiame sąraše nustatytu periodiškumu, atlikus šiame sąraše ir 17 lentelėje nurodytus remonto darbus ar likvidavus avariją

	21.
	Šilumos tiekėjo dispečerio informavimas apie pastebėtus šilumnešio parametrų nuokrypius šilumos perdavimo tinkle (įvade) ir šilumos apskaitos prietaiso sutrikimus
	Pagal poreikį, po kiekvieno apsilankymo šiame sąraše nustatytu periodiškumu, atlikus šiame sąraše ir 17 lentelėje nurodytus remonto darbus ar likvidavus avariją

	22.
	Šilumos mazgo techninės dokumentacijos, instrukcijų ir schemų rengimas, atnaujinimas ir iškabinimas apskaitos mazge
	Pagal poreikį ir pagal šiame Apraše nustatytus reikalavimus

	
	Karšto vandens sistema (1 paveikslas C-C1 ir C1-C2 ribos)

	23.
	Karšto vandens sistemos vamzdyno magistralių, atšakų, stovų ir įrenginių būklės tikrinimas
	Pagal poreikį, bet ne rečiau kaip kartą per savaitę

	24.
	Karšto vandens tiekimo sistemos namo vamzdyno atšakų ir stovų balansavimas
	Pagal poreikį arba pagal pastato savininko arba Bendrojo naudojimo objektų valdytojo pageidavimą, bet ne dažniau nei kartą kas mėnesį

	25.
	Į patalpas tiekiamo karšto vandens temperatūros kontrolė ir, esant nuokrypiams, koregavimas, jeigu nėra nuotolinio stebėjimo ir valdymo sistemos
	Pagal poreikį, bet ne rečiau kaip kartą per savaitę

	26.
	Karšto vandens sistemos išplovimas
	Kartą per ketverius metus

	27.
	Karšto vandens šilumokaičių praplovimas cheminiu būdu nustatytu periodiškumu
	Kartą per ketverius metus

	28.
	Tiesioginio veikimo karšto vandens kiekio ir temperatūros reguliatorių ir termorelių priežiūra, smulkus remontas
	Pagal poreikį

	29.
	Šalto vandens skaitiklių prieš karšto vandens šilumokaitį rodmenų nurašymas
	1 kartą per savaitę

	30.
	Avarijų karšto vandens sistemoje (srieginių jungčių suveržimas, apkabų uždėjimas, įtrūkimų suvirinimas, susidėvėjusių iki 0,4 m ilgio vamzdžių pakeitimas) lokalizavimas ir likvidavimas
	Pagal poreikį

	31.
	Nuotėkio iš atvirai paklotų arba sienose, perdangose bei pogrindiniuose kanaluose esančių karšto vandens vamzdžių lokalizavimas (statybinės konstrukcijos išardymas, srieginių jungčių suveržimas, apkabų uždėjimas, įtrūkimų suvirinimas ar iki 0,4 metrų ilgio vamzdžių pakeitimas) be atstatomųjų statybinės konstrukcijos ir apdailos darbų
	Pagal poreikį

	32.
	Karšto vandens sistemos šilumos izoliacijos apžiūra, atsitiktinis sudrėkusios izoliacijos vietų nustatymas, pažeistų ir atsilaisvinusių izoliacijos vietų iki 0,40 m pritvirtinimas 
	Pagal poreikį, apžiūra ne rečiau kaip vieną kartą per savaitę

	33.
	Blogai šylančių vonios šildytuvų šildymo efekto atkūrimas, jeigu tai nereikalauja sistemos kapitalinio remonto
	Pagal poreikį

	
	Šildymo sistema (1 paveikslas C-C1 ir C1-C3 ribos)

	34.
	Šildymo sistemos vamzdyno magistralių, atšakų ir stovų jungčių prie magistralių ir įrenginių (įskaičiuojant atjungiamąją ir balansavimo armatūrą) apžiūra ir būklės tikrinimas
	1 kartą per mėnesį šildymo sezono metu ir prieš šildymo sezoną

	35.
	Šilumnešio temperatūros tikrinimas kiekvieno stovo (esant dvivamzdei sistemai – tiekimo ir grąžinimo stovų) atkarpose, esančiose 0,2–0,5 m atstumu nuo prijungimo prie magistralės vietos, jeigu nėra nuotolinio stebėjimo ir valdymo sistemos
	1 kartą šildymo sezono pradžioje

	36.
	Šildymo sistemos praplovimas
	1 kartą per 4 metus

	37.
	Šildymo sistemos hidraulinis išbandymas, paruošimas šildymo sezonui
	1 kartą per metus

	38.
	Aklių, apsaugančių namo šildymo sistemą nuo padidinto slėgio lauko tinklų hidraulinio bandymo metu, įrengimas šilumos punktuose prie įvadinių sklendžių
	Pagal poreikį ir atliekant šilumos perdavimo vamzdynų hidraulinius bandymus

	39.
	Kiaurų radiatorių butuose nuėmimas, aklių arba šilumnešio cirkuliacijos jungčių įrengimas vietoj nuimto radiatoriaus (radiatorius ar vonios šildytuvus turi parūpinti butų savininkai)
	Pagal poreikį

	40.
	Kiaurų radiatorių laiptinėse ir kitose bendrojo naudojimo patalpose pakeitimas (radiatorius turi parūpinti pastato ar pastato butų ir kitų patalpų savininkai)
	Pagal poreikį

	41.
	Avarijų šildymo sistemoje (srieginių jungčių suveržimas, apkabų uždėjimas, įtrūkimų suvirinimas, susidėvėjusių iki 0,4 m ilgio vamzdžių pakeitimas) lokalizavimas ir likvidavimas
	Pagal poreikį

	42.
	Nuotėkio iš atvirai paklotų arba sienose, perdangose bei pogrindiniuose kanaluose esančių šildymo vamzdžių lokalozavimas (statybinės konstrukcijos išardymas, srieginių jungčių suveržimas, apkabų uždėjimas, įtrūkimų suvirinimas ar iki 0,4 metrų ilgio vamzdžių pakeitimas) be atstatomųjų statybinės konstrukcijos ir apdailos darbų
	Pagal poreikį

	43.
	Šildymo sistemos šilumos izoliacijos apžiūra, atsitiktinis sudrėkusios izoliacijos vietų nustatymas, pažeistų ir atsilaisvinusių izoliacijos vietų iki 0,40 m pritvirtinimas 
	1 kartą per savaitę šildymo sezono metu 

	44.
	Blogai šylančių radiatorių šildymo efekto atkūrimas, jeigu tai nereikalauja sistemos kapitalinio remonto
	Pagal poreikį

	Šilumos punkto patalpa (1 paveikslas B–C1 ribos)

	45.
	Prieduobių smulkių defektų šalinimas 
	Pagal poreikį


Šildymo ir karšto vandens sistemos priežiūros sąnaudos, įskaitant remonto darbams reikalingas medžiagas ir įrengimus, kurios nėra įskaičiuotos į šilumos ir karšto vandens sistemos priežiūros tarifą, apmoka šildymo ir karšto vandens sistemos įrenginių savininkas jų eksploatavimo sutartyse nustatyta tvarka.

________________

 1 paveikslas. Pastato šilumos įrenginių priežiūros (eksploatavimo) ribų schema [image: image1.png]Siuamneo ikimo
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‘pastato Eilumos jrenginiy priefiticos (eksploatavimo) riby Zymos:
‘pastato siena;

Situmos fvadas;

ivado uZdaromieji ftaisai

Situmos apskaitos prietaito jrengimo zona;

itumos apskaitos prietaiso srauto jutiklio irengimo vieta:

Silumos punkto irenginiat;

Sildymo ir karito vandens sistemos irenginiai Silumos punkto patalpose;
Karito vandens sistemos irenginiai;

Sildymo sistemos frenginiai.





UAB KAUNO BUTŲ ŪKIS





Avarinė tarnyba 8-37 332250 


Šilumos ūkio techninės priežiūros darbų vadovas 


Jonas Vaitkevičius mob. tel. 8-607-95761


Šaltkalviai: 


Aleksandras Širejevas mob. tel. 8-607-95752


Vincas Tamulevičius mob. tel. 8-607-95672





1 Priedas Pagal pastato šildymo ir karšto vandens sistemos priežiūros tvarkos aprašą, patvirtintą Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2009 m. lapkričio 26 d. įsakymu Nr. 1-229 „Dėl Pastato šildymo ir karšto vandens sistemos priežiūros tvarkos aprašo patvirtinimo“ (Žin., 2009, Nr. � HYPERLINK "http://www3.lrs.lt/pls/inter/dokpaieska.showdoc_l?p_id=359789" �143-6311�)
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