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NEPRIKLAUSOMO AUDITORIAUS ISVADA

UAB Kauno buty tikio akcininkui

ISvada dél finansiniy ataskaity audito

Salyginé nuomoné

Mes atlikome UAB Kauno buty wkis (toliau — Imonés) finansiniy ataskaity, kurias sudaro 2018 m.
gruodzio 31 d. balansas ir ta dieng pasibaigusiy mety pelno (nuostoliy) ataskaita, pinigy srauty
ataskaita, nuosavo kapitalo pokycCiy ataskaita, aiSkinamasis rastas, jskaitant reikSmingy apskaitos
metody santrauka, auditg.

Miisy nuomone, i$skyrus misy iSvados skyriuje pastraipoje ,,Pagrindas salyginei nuomonei pareiksti‘
1 dalyje aprasyto dalyko jtaka ir 2 dalyje aprasyty dalyky galima jtaka, atitinkamiems duomenims,
pridétos finansinés ataskaitos visais reikSmingais atzvilgiais teisingai pateikia Imonés 2018 m.
gruodzio 31 d. finansing padétj ir tg dieng pasibaigusiy mety finansinius veiklos rezultatus ir pinigy
srautus pagal verslo apskaitos standartus.

Pagrindas salyginei nuomonei pareiksti

1. Kaip yra pateikta aiskinamojo rasto 2 pastaboje, jmoné 2015 metais 2012-2015 m. atlikty
remonto darby verte 156.477 Eur padidino administracinio pastato vertg.

Misy nuomone atlikty darby verté turéjo biiti priskirta remonto sagnaudoms.

Atlikus Siuos koregavimus, 2018 gruodzio 31d. balanse 146.369 Eur turétu buti sumazinta
pastaty ir statiniy verté¢ 149.479 Eur sumaZintas nepaskirstytasis ankstesniy mety pelnas
(nuostolis), 3.110 Eur nepaskirstytas ataskaitiniy mety pelnas (nuostolis) bei pelno (nuostolio)
ataskaitoje 3.110 Eur padidintas 2018m. rezultatas, 0 2017m. gruodzio 31d. balanse 149.479
Eur turéty biiti sumazinta pastaty ir statiniy verté, 152.589 Eur sumazintas nepaskirstytasis
ankstesniyjy mety pelnas (nuostolis), 3.110 Eur sumazintas nepaskirstytasis ataskaitiniy mety
pelnas (nuostolis) bei pelno (nuostoliy) ataskaitoje 3.110 Eur sumazintas 2017 m rezultatas.

2. Per vienus metus gautinos sumos (pirkéjy skolos) balanse apskaitytos jsigijimo savikaina,
neatémus vertés sumazéjimo. Kaip yra pateikta aiskinamojo rasto 6 pastaboje, 2015 m.
gruodzio 31 d. vir§ 1 mety pradelstos apmokéti gyventojy skolos sudaré 157.191 Eur, 2016
m. gruodzio 31 d. 131.952 Eur., 2017 m. gruodzio 31 d. 128.978 Eur, ir 2018 m. gruodzio 31
d. 107.826 Eur.

UAB Kauno buty tkis 2016 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiy mety finansines ataskaitas
auditavo kitas auditorius, kuris 2017 m. kovo 28 d. apie minimas finansines ataskaitas
pareiské salyging nuomong dél per vienus metus gautiny sumy (pirkéjy skolos) balanse
apskaitymo jsigijimo savikaina, neatémus vertés sumazéjimo. Koregavimo, kurj reikétu
padaryti siekiant gautinas sumas balanse parodyti pagal jy tikétino atgavimo suma, jvertinta
suma 2015 m. gruodzio31 d. sudaro 157.191 Eur , todé¢l 2015 m. per vienus metus gautiny
sumy verté turéty biiti sumazinta 157.191 Eur abejotiny skoly vertes sumazéjimo suma ir
atitinkamai turéty biiti sumazintas 2015 mety nepaskirstytasis pelnas (nuostolis).

Kadangi 2016, 2017 ir 2018 m. dalis gyventojy skoly buvo atgauta, suformuoti atidéjiniai, ir
vir§ vieny mety pradelsty apmokéti gyventojy skoly grynasis pokytis sudaré 49.365 Eur,
tod¢l, miisy nuomone, 2018 m. gruodzio 31 d. balanse per vienus metus gautiny sumy verté
turéty biiti sumazinta 107.826 Eur abejotiny skoly suma ir atitinkamai turéty biiti sumazintas,

nepaskirstytasis ankstesniy mety pelnas (nuostolis).
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Auditg atlikome pagal tarptautinius audito standartus (toliau — TAS). Miisy atsakomybé pagal Siuos
standartus iSsamiai apibiidinta Sios iS§vados skyriuje ,,Auditoriaus atsakomyb¢ uz finansiniy ataskaity
audita”. Mes esame nepriklausomi nuo Imonés pagal Tarptautiniy buhalteriy etikos standarty
valdybos iSleista Buhalteriy profesionaly etikos kodeksg (toliau — TBESV kodeksas) ir Lietuvos
Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatymo reikalavimus, susijusius su auditu Lietuvos
Respublikoje. Mes taip pat laikomés kity etikos reikalavimy, susijusiy su Lietuvos Respublikos
finansiniy ataskaity audito jstatymu ir TBESV kodeksu. Mes tikime, kad misy surinkti audito
jrodymai yra pakankami ir tinkami miisy salyginei nuomonei pagrjsti.

Kita informacija

Kita informacija sudaro informacija, pateikta Imonés metiniame praneSime, tafiau ji neapima
finansiniy ataskaity ir musy auditoriaus iSvados apie jas. Vadovybé yra atsakinga uz Kkitos
informacijos pateikima.

Misy nuomoné apie finansines ataskaitas neapima kitos informacijos ir mes nepateikiame jokios
formos uZztikrinimo iSvados apie ja, iSskyrus kaip nurodyta toliau.

Atliekant finansiniy ataskaity audita, miisy atsakomybé yra perskaityti kita informacijg ir apsvarstyti,
ar yra reikSmingy neatitikimy informacijai, pateiktai finansinése ataskaitose, arba miisy zinioms,
pagristoms atliktu auditu, ir ar ji yra kitaip reikSmingai iSkraipyta. Jeigu remdamiesi atliktu darbu
pastebime reikSmingg kitos informacijos iSkraipyma, mes turime atskleisti §j faktg. Mes neturime su
tuo susijusiy pasteb¢jimy.

Mes taip pat privalome jvertinti, ar Imonés metiniame praneSime pateikta finansiné informacija
atitinka ty paciy finansiniy mety finansines ataskaitas bei ar metinis praneSimas buvo parengtas
laikantis taikomy teisiniy reikalavimy. Miisy nuomone, pagrista finansiniy ataskaity audito metu
atliktu darbu, visais reikSmingais atzvilgiais:

¢ Imonés metiniame praneSime pateikti finansiniai duomenys atitinka ty paciy finansiniy mety
finansiniy ataskaity duomenis; ir

e |monés metinis praneSimas buvo parengtas laikantis LR jmoniy finansinés atskaitomybés
Istatymo reikalavimy.

Vadovybés ir uz valdymg atsakinguy asmeny atsakomybé uz finansines ataskaitas

Vadovybé¢ yra atsakinga uz Siy finansiniy ataskaity parengima ir teisinga pateikimg pagal verslo
apskaitos standartus, ir tokig vidaus kontrole, kokia, vadovybés nuomone, yra biitina finansinéms
ataskaitoms parengti be reikSmingy iSkraipymy dél apgaulés ar klaidos.

Rengdama finansines ataskaitas vadovybé privalo jvertinti Imonés gebéjima testi veikla ir atskleisti
(jei biitina) dalykus, susijusius su veiklos tgstinumu ir veiklos testinumo apskaitos principo taikymu,
18skyrus tuos atvejus, kai vadovybé ketina likviduoti Jmone¢ ar nutraukti veiklg arba neturi kity realiy
alternatyvy, tik taip pasielgti.

Uz valdyma atsakingi asmenys privalo priZitiréti Jmonés finansiniy ataskaity rengimo procesa.

Auditoriaus atsakomybé uz finansiniy ataskaity audita

Misy tikslas yra gauti pakankamg uZztikrinimg dél to, ar finansinés ataskaitos kaip visuma néra
reikSmingai iSkraipytos dél apgaulés ar klaidos, ir i§leisti auditoriaus i§vada, kurioje pateikiama misy
nuomone¢. Pakankamas uztikrinimas — tai auksto lygio uztikrinimas, o ne garantija, kad reikSmingg
iSkraipyma, jeigu jis yra, visada galima nustatyti per audita, kuris atlickamas pagal TAS. Iskraipymai,
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kurie gali atsirasti dél apgaulés ar klaidos, laikomi reikSmingais, jeigu galima pagristai numatyti, kad
atskirai ar kartu jie gali tureti dideles jtakos vartotojy ekonominiams sprendimams, priimamiems
remiantis finansinémis ataskaitomis.

Atlikdami auditg pagal TAS, viso audito metu priéméme profesinius sprendimus ir laikémeés
profesinio skepticizmo principo. Mes taip pat:

e Nustatéme ir jvertinome finansiniy ataskaity reikdmingo iskraipymo deél apgaulés arba klaidy
rizika, suplanavome ir atlikome proceduras kaip atsaka j tokig rizika ir surinkome pakankamy
tinkamy audito jrodymy miisy nuomonei pagristi. ReikSmingo iSkraipymo dél apgaulés
neaptikimo rizika yra didesné nei reikSmingo iSkraipymo dél klaidy neaptikimo rizika, nes
apgaule gali biiti suk¢iavimas, klastojimas, ty€inis praleidimas, klaidingas aidkinimas arba vidaus
kontroliy nepaisymas.

e Supratome su auditu susijusias vidaus kontroles, kad galétume suplanuoti konkre¢iomis
aplinkybémis tinkamas audito procediiras, o ne tam, kad galétume pareik$ti nuomone apie
Imonés vidaus kontrolés veiksminguma.

o [vertinome taikomy apskaitos metody tinkamumga ir vadovybés atlikty apskaitiniy vertinimy bei
su jais susijusiy atskleidimy pagrjstuma.

» Padaréme iSvadg dél taikomo veiklos testinumo apskaitos principo tinkamumo ir dél to, ar,
remiantis surinktais jrodymais, egzistuoja su jvykiais ar sglygomis susijes reik§mingas
neapibréZtumas, del kurio gali kilti reikSmingy abejoniy dél Imonés gebéjimo testi veikla. Jeigu
padarome iSvada, kad toks reikSmingas neapibréZtumas egzistuoja, auditoriaus i$vadoje
privalome atkreipti démesj | susijusius atskleidimus finansinése ataskaitose arba, jeigu tokiy
atskleidimy nepakanka, turime modifikuoti savo nuomong. Musy is§vados pagrjstos audito
jrodymais, kuriuos surinkome iki auditoriaus i§vados datos. Taciau, busimi jvykiai ar salygos
gali lemti, kad Imoné negalés toliau testi savo veiklos.

e |vertinome bendra finansiniy ataskaity pateikima, struktiirg ir turinj, jskaitant atskleidimus, ir tai,
ar finansinése ataskaitose pateikti pagrindziantys sandoriai ir jvykiai taip, kad atitikty teisingo
pateikimo koncepcija.

Mes, be visy kity dalyky, privalome informuoti uz valdyma atsakingus asmenis apie audito apimtj ir
atlikimo laika bei reikSmingus audito pastebéjimus, jskaitant svarbius vidaus kontrolés trikumus,
kuriuos nustatéme audito metu.

I8vada dél kity teisiniy ir prieZiiiros reikalavimy

Patvirtiname, kad skyriuje ,,Salyginé Nuomoné* pareiksta miisy nuomoné atitinka audito ataskaitoje,
kurig kartu su Sia nepriklausomo auditoriaus i§vada pateikéme jmonei, pateikiamai informacijai apie
auditoriaus i$vada.

Atestuotas auditorius

Arvydas Ziziliauskas

Auditoriaus pazyméjimo Nr. 000467
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1. Trumpa bendrovés apzvalga

1991-02-21 buvo steigta Valstybés jmoné ,Panemunés buty ukis"

1995-03-23 jmoneé pertvarkyta | Kauno miesto savivaldybés jmone ,,Panemunés buty

ukis".

2008-07-21 savivaldybés jmoné reorganizuota prijungiant buvusig Kauno savivaldybes
jmone ,Avariné tarnyba".

2010-02-03 savivaldybés jmoné buvo pertvarkyta j UAB Panemunés buty uk;j.

2011-11-24 bendrovés pavadinimas pakeistas j UAB Kauno komunalinj ir buty Ukj

2015-08-06 bendrovés pavadinimas pakeistas j UAB Kauno buty ukj.

2. Bendrovés biiklés, veiklos vykdymo ir plétros apzvalga

2.1. Pagrindinés paslaugos

UAB Kauno buty ukis daugiabuciy gyvenamuyjy namy buty ir kity patalpy savininky
bendrajg daline nuosavybe administruoja visose Kauno miesto senitnijose, daugiausiai bendroves
administruojamy namy iSsidéste Petrasitiny, Panemunés ir Vilijampolés senitinijose. Vykdydama
savo pagrindines funkcijas, bendrové administruoja daugiabucius namus, kuriuose nejsteigta
daugiabucio namo savininky bendrija arba nesudaryta jungtinés veiklos sutartis ir teikia Sias
paslaugas: atlieka bendrojo naudojimo objekty periodines apzitras, vykdo nuolatinius stebéjimus,
organizuoja ir vykdo nuolatine technine priezitirg - uztikrina pagrindiniy namo konstrukcijy (sieny,
stogo, pamaty, laipty, balkony) mechaninj patvarumg bei saugy bendrojo naudojimo inZinerinés
jrangos (elektros, Sildymo, karsto ir Salto vandens, nuoteky) naudojima, skaiciuoja buty ir kity
patalpy savininkams mokescius uz bendrovés suteiktais paslaugas ir atliktus darbus. Bendroveé
iStisg parg atlieka pastato vidaus inzineriniy tinkly (elektros, Salto ir karSto vandens, nuoteky,
Sildymo) avarijy lokalizavimo ir likvidavimo darbus.

Savo paslaugas bendrové skirsto pagal 7 pagrindines veiklos sritis:

v' Daugiabu¢iy namy ir kity pastaty bendrojo naudojimo objekty priezitros

administravimas;

Daugiabuciy namy ir kity pastaty bendrojo naudojimo objekty techniné prieZzidra;

Daugiabuciy namy ir kity pastaty Silumos tkio techniné prieZidra;

Avarijy daugiabuciy namy ir kity pastaty inzineriniuose tinkluose likvidavimas visg parg;

Gyvenamosios ir negyvenamosios paskirties objekty remonto paslaugos;

Kauno miesto savivaldybei priklausanciy gyvenamyjy patalpy (socialinio bisto) nuomos

administravimas;

v' Daugiabu¢iy namy ir kity pastaty renovacijos (modernizavimo) projekty
administravimas.

ANENENENEN

Per 2018 metus gauta 3.845.328 Eur pajamuy, iS kuriy uz suteiktas pagrindines bendrovés
teikiamas paslaugas gauta 3.784.308 Eur. Bendrovés sanaudos per 2018 metus sudaré 3.504.208
Eur, i$ kuriy paslaugy pardavimo savikaing sudaré 3.032.483 Eur. Grynasis pelnas — 341.120 Eur.
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2.2. Pozicija rinkoje

UAB Kauno buty dkis - vienintelé daugiabucius administruojanti bendrové Kaune, kurios
100% akcijy savininké - Kauno miesto savivaldybé.

Bendrovés pagrindiniai konkurentai Kauno mieste yra City Service SE (buvusi AB “City
Service"), kurios didzigjg dalj akcijy paketo valdo jmoniy grupé ICOR (buvusi ,Rubicon group") ir
UAB ,Bisto valda"“, kuri yra UAB ,Civinity" jmoniy grupés ," dalis, jai priklausancios bendrovés
pastaty priezitros darbus taip pat vykdo Vilniuje, Klaipédoje, Kretingoje ir Palangoje.

UAB ,Biisto valda" administruoja daugiabucius Aleksote (85 daugiabudiai), Sanciuose (249),
Zaliakalnyje (233), Gri¢iupyje (130) ir Eiguliuose (156).

City Service SE jmoniy grupei priklausancios trys bendrovés administruoja daugiabucius
Kauno Centre (502 daugiabuciai), Dainavoje (173) ir Silainiuose (134). Dainavos daugiabucius
administruojanti bendrové City Service SE prisistato ,Dainavos bistu". Centro daugiabucius
administruoja antriné AB ,City Service" jmoné ,Kauno centro biistas". Dar viena Silainiuose
besidarbuojanti AB ,City Service" jmoné — UAB ,Namy prieZitiros centras" prisistato ,Silainiy
bustu®.

UAB Kauno buty ukis teikia paslaugas 485 gyvenamiesiems namams Kauno mieste.
Bendrové administruoja 429 daugiabucius namus: Petrasitiny sen. (98 daugiabudiai), Vilijampolés
sen. (162 daugiabuciai), Panemunés sen. (92 daugiabuciai), Centro sen. (18 daugiabudiai),
Dainavos sen. (3 daugiabuciai), Griciupio sen. (11 daugiabuciy ), Sandiy sen. (4 daugiabuciai),
Eiguliy sen. (4 daugiabuciai), Silainiy sen. (3 daugiabudiai), Zaliakalnio sen. (2 daugiabuciai),
Aleksoto sen. (32 daugiabuciy) ir teikia paslaugas 56 bendrijoms.

Administruojamy namy skaicius néra vienintelis rodiklis matuojant uzimamos rinkos dydj,
kadangi administratoriy surenkamy mokesciy dydis priklauso nuo administruojamy pastaty dydzio.

2%

m City Service SE jmonés

UAB Civinity jmoné
. UAB"Biisto valda®

UAB Kauno buty dkis

H Kiti administratoriai

1 pav. Daugiabuciy namy administravimo paslaugy rinka Kauno mieste

Rinkos kitimo tendencijos turi mazéjimo pozymius ir pagal namy skaiciy mazéja 5 proc.
kasmet. Pastebétina tendencija, kad dazniausiai sprendimus jsteigti bendrijg arba sudaryti
jungtinés veiklos sutartj priima nedideli 3-8 buty namai ir tai sudaro 80 % nuo visy namy
iSeinanciy is rinkos.
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Pagrindiné paslauga dél kurios konkuruoja daugiabuciy namy prieziiirg teikiancios jmonés
yra administravimas, nes kas teikia administravimg tas teikia ir visas kitas susijusias su namo
valdymu paslaugas. Paslaugy kainos ribos yra nuo 0,017 Eur/kv.m. 0,048 Eur/kv.m.

0.450 €

cryservice
0.400 € 0.047 €
© e
0.350 € o Basto valda 0.043 €
0.043 €
0.300 € o Basto valda
0 Basto valda 0.042 €
0.250 €
0.042 €
o Basto valda
0.200 €
= 0.043 €
cirvservice
0.150 € =
aryservice J003°E
0.100€ E ,‘& 0.037 €
KAUNO BUTY DKis
KAUNO BUTY UKis 0.021 € -
0.050 € 'KAUNO BUTY UKis 0.020€
0.018 €
0.000 €
Par é Vilijampolé Petrasianai Silainiai Dainava Griciupis Aleksotas Sanéiai Eiguliai Zaliakalnis Centras

2 pav. Daugiabuciy namy administravimo paslaugy kainos pagal seniiinijas

DidzZiausi mokesciai pagal Kauno miesto rajonus yra miesto centre. MaZiausi Panemunéje,
Vilijampoléje ir Petrasitinuose, biitent tuose rajonuose, kur daugiausiai paslaugy teikia UAB Kauno
buty Ukis.

@ Panemuné Panemuné
0,0500 0,0175 €

e \/ilijampolé Centras
0,0481

Vilijampolé
vem . 0,0203 €
e Petrasiunai

@ Silainiai
Petrasianai
0,0207 €

Zaliakalnis
@ Dainava 0,0434 €

e Griciupis

ammwAleksotas

. . Eiguliai Silainiai
@mmwSandiai 0,0434) 0,0330 €
Eiguliai
@==w7aliakalnis . .
Sanciai Dainava
Centras 0,0423 0,0330 €

Aleksotas GriCiupis
0,0419 € 0,0404 €

1 pav. Daugiabuciy namy administravimo jkainiai pagal Kauno miesto rajonus

Analizuojant kiek kainuoja administruoti 1000 kv. m. gyvenamojo ploto Kauno mieste
galime teigti, kad brangiausiai paslaugos kainuoja UAB ,Busto valda“ antroje vietoje AB ,City
Service" jmonéms, atitinkamai 42 € ir 38 €.
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50,00 €
,,City Service” jmonés;
40,00 € 38,03 € ‘ ‘—
30,00 € UAB ,Blsto valda“; —
42,28 €
20,00 € UAB Kauno buty Ukis;
‘ 19,50 €

10,00 €

0,00 € T T T T T T )

0,00 € 0,50 € 1,00 € 1,50€ 2,00 € 2,50€ 3,00 € 3,50€

1 pav. Administravimo paslaugos kaina 1000 kv.m.

Administravimo jkainiai lyginant su pagrindiniais konkurentais skiriasi du kartus t.y. tg pacig
paslaugg UAB Kauno buty Ukis sugeba teikti du kartus pigiau, kas suteikia konkurencinj
pranasuma.

Vertinant bendrovés pozicijas rinkoje pagal konkurencines jtakas galime iSskirti sekancius
aspektus:

-tiekéjy tiekianciy paslaugoms atlikti bitinas medziagas pajégumas kelti kainas yra mazas,
kadangi yra vykdomi vieSieji pirkimai, kuriy metu jsigyjamos reikiamos prekés ir paslaugos
Zemesnémis nei rinkos kainomis;

-esami konkurentai daro labai svarbig jtaka, jy teikiamos paslaugos yra identiskos, taciau
UAB Kauno buty ukis teikia kompleksines paslaugas, dirbtinai nedidindama kainy, kas suteikia
konkurencinj pranasuma;

-teikiamos paslaugos nesiskiria nuo esanciy rinkoje, tad naujai atsirandanciy tos pacios
srities paslaugy teikéjy atsiradimas daro didele jtakg esamai daugiabuciy namy administravimo
paslaugy rinkai. Siekiant mazinti Sig jtakg bitina diegti inovacijas j teikiamas paslaugas, taip
iSsiskiriant paslaugy rinkoje.

Remiantis konkuravimo strategijos vertinimu pagal rinkos dalj UAB Kauno buty tkis uzima
rinkos sekéjo pozicijas. Siekiant didinti uzimamos rinkos dalj bdtina taikyti inovacijos strategija,
atliekant teikiamy paslaugy tobulinimg ir naujy paslaugy kurima.

2.3. Pagrindiniai 2018 mety veiklos rodikliai

Bendrové vykdydama paslaugy plétrg sieké efektyvesnio savo turimo turto naudojimo,
darbuotojy mokymo ir perkvalifikavimo, orientuojantis j darbo rinkos poreikius, didino teikiamy
paslaugy kokybe, organizuodama darbuotojy darbo sglygy bei vidaus kulturos gerinimg, teiké
naujas gyvenamosios ir negyvenamosios paskirties objekty remonto paslaugas, tesé busto
renovacijos projekty jgyvendinimg, vykdé busto pritaikymo nejgaliesiems darbus.

2015-08-10 Kauno miesto savivaldybés administracija ir UAB Kauno buty ukis pasirasé
Kauno miesto savivaldybés gyvenamuyjy patalpy paprastojo remonto darby sutartj Nr. SR-1565.
Bendrové sudariusi Sig sutartj 2018 metais gavo iS Sios veiklos 939,57 tikst. Eur (per 2017 m.
762.13 tukst. Eur) pajamy.

2018 m. baigti renovuoti 4 daugiabuciai namai, buvo pradéti 6 daugiabuciy namy
atnaujinimo (modernizavimo) statybos rangos darbai. 2019 m. planuojama uzbaigti 6 daugiabuciy
namy renovacijos projektus, bei pradéti 8 daugiabudiy namy atnaujinimo (modernizavimo)
statybos rangos darbus.

- K
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Kauno miesto taryba 2016 m. geguzés 3 d. sprendimu Nr. T-216 ,Dél bisto pritaikymo
nejgaliesiems darby vykdymo Kauno mieste" pritare, kad Kauno miesto savivaldybés administracija
pasirasyty su UAB Kauno buty dkiu sutartj dél bisto pritaikymo nejgaliesiems darby vykdymo ir
2016 m. geguzés 20 d. bendrové su Kauno miesto savivaldybés administracija pasirasé Kauno
miesto savivaldybés busto pritaikymo nejgaliesiems darby pirkimo sutartj Nr. SRK — 0354. Per 2018
metus nejgaliesiems pritaikyta 19 buty, tai leido bendrovei gauti 89,7 tukst. Eur pajamy.

Kauno miesto savivaldybés taryba 2016.10.18 sprendimu Nr. T-524 ,Dél Kauno miesto
savivaldybés nuosavybés ir patikéjimo teise valdomy negyvenamosios paskirties pastaty (patalpy)
Sildymo ir karsto vandens tiekimo sistemy, Silumos punkty jrenginiy techninés prieZidros, vidaus ir
iSorés elektros tinkly, vandentiekio, nuoteky, védinimo sistemy priezitros (eksploatavimo)
paslaugy jkainiy nustatymo" pritaré, kad Kauno miesto savivaldybés administracija pasirasyty su
UAB Kauno buty dkiu sutartj dél Kauno miesto savivaldybés valdomy Svietimo, kultdiros, sporto ir
sveikatos jstaigy Sildymo ir karsto vandens sistemy priezitros, elektros vidaus tinkly, vandentiekio
ir nuoteky, védinimo sistemy prieZzidros ir eksploatavimo paslaugy teikimo. Per 2018 metus buvo
uztikrintas Kauno miesto savivaldybés valdomy Svietimo, kultliros, sporto ir sveikatos jstaigy
Silumos tkio ir techninés priezitros paslaugy teikimas 240 objektams. Bendrové i$ Sios veiklos
gavo 337 tuks. Eur pajamy.

Apibendrinant galime teigti, kad Siais 2018 metais bendrové optimizavusi veiklg ir
vykdydama paslaugy plétrg gavo 468,4 tukst. Eur pajamy daugiau nei per 2017 metus.

3. Bendrovés veiklos strategija ir tikslai
3.1. Misija, vizija, vertybés ir strateginés kryptys
3.1.1. Misija

UAB Kauno buty dkio misija — operatyviai, kuo palankesnémis salygomis ir kuo
patrauklesnémis kainomis teikti kokybiskas ir profesionalias paslaugas, gerinti gyventojy gyvenimo
kokybe, atsizvelgiant j jy interesus.

3.1.2.Vizija

Ilgalaikéje perspektyvoje tapti patikima ir pirmaujancia bendrove, operatyviai, kokybiskai
teikiancia busto priezitiros paslaugas, kryptingai pleciancia savo veiklg, taikancia geriausig vietine
praktikg ir panaudojant naujausius uZsienio Saliy sprendimus, siekiant kurti ir jgyvendinti
patogiausius gyventojams blsto prieZitiros sprendimus.

3.1.3. Vertybés

Geras daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objekty priezitiros administravimo, elektros
jrenginiy eksploatavimo, Silumos jrenginiy eksploatavimo, statinio statybos (remonto) darby
iSmanymas, jgytas rengiant projektus ir vykdant darbus Kauno mieste.

Geros daugiabuciy namy ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés reikalavimy ir kity
norminiy teisés akty Zinios, kurios sukauptos teikiant paslaugas ir konsultacijas administravimo,
techninés priezitiros, remonto bei avarijy namo inzineriniuose tinkluose likvidavimo daugiabuciy
namy bendrijoms, namams, kuriuose jregistruota jungtiné veikla, komercinés paskirties pastatams
bei visiems kitiems pastatams, kuriems reikia techninés priezitros, avarijy likvidavimo, patalpy
administravimo paslaugy.

&?@
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3.1.4. Strateginés kryptys

Orientuotis j savininko turto vertés didinimg, didinant pelningumg ir kapitalo graza —
siekti savininko palaikymo veiklos plany jgyvendinimui, formuoti teigiamg jvaizdj, siekti vykdyti kuo
daugiau savininko interesus tenkinanciy darby, teikti ir sitlyti bendrovés veiklos specifikg
atitinkancias paslaugas.

Siekti veiklos efektyvumo — tobulinti vidinius veiklos procesus, efektyviai valdyti turtg, plésti
bendrovés projekty jgyvendinima, atlikti technologijy ir inovacijy diegima.

Siekti veiklos tvarumo - atlikti bendrovés vystymg ir tobuléjimg per Zmogiskuosius isteklius,
kelti darbuotojy kompetencija, kvalifikacijg, didinti motyvacijg, atlikti specialisty pritraukima, jy
iSlaikyma.

Siekti veiklos vystymo ir plétros — didinti teikiamy paslaugy apimtis bei kokybe, vykdyti naujy
paslaugy kirima orientuojantis j tikslines rinkas, uztikrinti paslaugy testinuma ir patikimuma.

3.2. Stiprybiy, silpnybiy, grésmiy, galimybiy analizé
3.2.1. Stipriosios puses

Rinkos pokyciai ir aktyvi veikla leido suburti kompetentingg darbuotojy kolektyvg ir teikti
kokybiskas paslaugas. Misy darbuotojai - kvalifikuoti specialistai, turintys patirties administravimo,
elektros jrenginiy eksploatavimo, Silumos jrenginiy eksploatavimo, statinio statybos (remonto)
srityse.

UAB Kauno buty tkis vienintelé daugiabucius administruojanti bendrové Kaune, kurios
100% akcijy savininké - Kauno m. Savivaldybé, t.y. bendroveé yra Savivaldybés kontroliuojama.

Bendrovés bendrojo naudojimo objekty prieziliros administravimo veiklos kokybe
garantuoja veiklos civilinés atsakomybés draudimas 434.430 Eur sumai.

Turima ilgameté patirtis ir gamybiné bazé leidZia savalaikiai bei kokybiSkai jvykdyti
sutartinius jsipareigojimus, pelnyti klienty pasitikéjima, plésti savo veikla.

3.2.2.Sllpnosios pusés

Bendrovés jvaizdis, vartotojy aplinka, teisiné aplinka. Bendrovés pastatai pilnai neatitinka
Siuolaikiniy standarty. Tai kenkia bendrovés jvaizdziui formuojant klienty nuomone apie bendrovés
finansinj stabiluma, patikimumg bei kompetencijg. Transporto priemonés, darbo ir gamybiné jranga
reikalauja nuolatinio atnaujinimo siekiant efektyviau ir operatyviau teikti kokybiskas paslaugas.

3.2.3. Galimybés

Bendrové daug mety vykdo tg pacig veiklg ir turi sukaupusi didele patirtj paslaugy, susijusiy
su daugiabuciy namy bendrosios dalinés nuosavybés administravimu, priezitra ir remontu, srityje.
Bendrové turi administracinj ir gamybinius pastatus, mechanines dirbtuves, garazus, staliy
dirbtuves. Taip pat bendrovéje yra krovininio ir specialaus transporto ukis bei jvairiy gamybos
masiny ir jrenginiy, kas suteikia galimybe pasitilyti klientams daugiau paslaugy rasiy.

Kaip bendrovés galimybés gali biti iSvardinti sekantys veiksniai: efektyvesnis savo turimo
turto naudojimas; daugiabuciy gyvenamuyjy namy ir kity patalpy bendrojo naudojimo objekty
administravimo, pastaty techninés priezitiros valdymo informacinés sistemos jdiegimas; darbuotojy
mokymo ir perkvalifikavimo organizavimas, orientuojantis j darbo rinkos poreikius, didinant
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teikiamy paslaugy kokybe; darbuotojy darbo salygy bei vidaus kultliros gerinimas; gyvenamosios ir
negyvenamosios paskirties objekty remonto paslaugy teikimas; siekimas ukinés veiklos atitikimo
Europos Sajungos standarty reikalavimams, spartesnis busto renovacijos projekty jgyvendinimas.

3.2.4. Tykancios grésmés

Bendrovés administruojami daugiausia Petrasitiny, Vilijampolés ir Panemunés senitnijy
daugiabuciai namai yra seni (dauguma senesni kaip 35 metai), todél patiriamos didesnés sgnaudos
jy nuolatinei techninei priezitrai. Daugiabuciy namy administravimo paslaugy pajamos yra susietos
su ilgalaikése sutartyse uzfiksuotais nekintamais teikiamy paslaugy tarifais. Monopolinés
administravimo kompanijos veikiancios visoje Lietuvoje daro didesne jtaka politikams, priimant
sprendimus susijusius su daugiabuciy gyvenamuyjy namy ir kity patalpy bendrojo naudojimo
objekty administravimo, pastaty techninés priezitros paslaugomis.

Vyriausybés 2013 m. birzelio 20 d. nutarimu Nr. 567 patvirtinta Bendrojo naudojimo
objekty administratoriaus atrankos ir skyrimo tvarka, neuztikrina saziningos konkurencijos, sudaro
salygas Kklaidinti vartotojg (buto savininkg) siekiantj priimti sprendima, kurio jis kitomis
aplinkybémis galbut nebdty priémes.

2018 m. asmeny, pretenduojanciy teikti daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objekty
administravimo paslaugas Kauno miesto savivaldybés teritorijoje, sgrase buvo 24 bendrovés: UAB
Kauno buty Gkis, astuonios City Service jmoniy grupei priklausancios bendrovés (UAB , Kretingos
bistas", UAB "Kauno centro bustas" ,UAB "Dainavos bustas", UAB "Nemuno bustas", UAB " Namy
priezidros centras", UAB ,Naujamiescio bistas", UAB ,,Pietinis bistas", City Service SE), septynios
Civinity jmoniy grupei priklausancios bendrovés (UAB ,Bisto valda“ , UAB , Debreceno valda“, UAB
,,Vités valdos", , UAB ,,Palangos buty tkis", , UAB ,,Grindos buty @ikis", UAB "SenamiescCio Ukis"
,UAB "Naujininky tkis"), kitos aStuonios bendrovés: UAB ,,DOMUS SERVICE", UAB ,,Bisto Svara"“,
UAB Komunaliniy paslaugy centras, UAB "Santermita”, UAB "Inservis", UAB ,Dominus projektai®,
UAB ,Eko balt", UAB ,AS Consulting".

Siuo metu galiojantis teisinis reglamentavimas neuztikrina saziningos konkurencijos, leidzia
susijusiems {ikio subjektams (to paties akcininko) buti jtrauktiems j asmeny, pretenduojanciy teikti
bendrojo naudojimo objekty administravimo paslaugas savivaldybés teritorijoje sgrasa. Teismy
praktikoje yra pazyméta kad Ukio subjektai susije tarpusavyje per akcininkg realiai nekonkuruoja, o
derina savo veiksmus, todél bendroveés turi buti vertinamos kaip vienas Ukio subjektas pateikes
alternatyvius pasiulymus. Dukterinés jmonés negali buti laikomos konkurentais dél tarpusavio

s3sajy.
4. Pagrindiniai rizikos veiksniai
4.1. Politiniai veiksniai

Per didelis teisés ir norminiy akty, reglamentuojanciy daugiabuciy gyvenamuyjy namy ir kity
patalpy bendrojo naudojimo objekty administravimo, pastaty techninés priezitiros paslaugas, kiekis
ir jy kaita.

4.2. Ekonominiai veiksniai

Kartu su bendro ekonomikos augimo perspektyva, naujy namy udkiy formavimasis ir
didéjanti gerové turéty uztikrinti, kad daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kity patalpy bendrojo
naudojimo objekty administravimo, pastaty techninés priezitiros sektoriaus perspektyvos isliks

m %
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teigiamos per ateinancius kelerius metus. Daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kity patalpy bendrojo
naudojimo objekty administravimo, pastaty techninés priezitros bendroviy plétros tendencijos i$
esmeés priklausys nuo statybos sektoriaus, ypac¢ jo didziausiy darbdaviy konkurencingumo ir
efektyvumo. Ilguoju 5 — 10 mety laikotarpiu tam jtakos turés atskiry darbdaviy poZidris j personalo
mokymag ir tobuléjimg, tai, kaip jie priims naujoves, susijusias su naujy medziagy ir technologijy
taikymu bei kaip efektyviai jie gali atlikti darba.

4.3. Socialiniai veiksniai

Visuomeniniai ir demografiniai pokyciai lemia naujus reikalavimus Zmogaus sukurtai
aplinkai. Kintanti amziaus struktiira ir gyvensena, didesnés grynosios pajamos, kintanti Seimos ir
socialiné struktira, naujos technologijos ir didesnis informuotumas sveikatos ir saugos klausimais —
visa tai kelia iSStkius pastaty priezitros sektoriui. Naujus reikalavimus gana lengvai galima
jgyvendinti naujuose pastatuose ir miestuose. Daugiau negu 50 proc. Europos Zmogaus sukurtos
aplinkos buvo pastatyta 1945 1980 m. ja reikia pritaikyti prie naujq poreikiy ir atnaujinti
objekty administravimo, pastaty techninés prieZitros sektoriui — pagerinti sektoriaus jvaizdj ir
struktlirg. Tai ypac¢ svarbu norint j daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kity patalpy bendrojo
naudojimo objekty administravimo, pastaty technine prieZitrg pritraukti kvalifikuotus darbuotojus.
Svarbu pazyméti, kad tai susije su sveikatos bei saugos ir mokymo organizavimo gerinimu
sektoriuje. Ypac svarbus, ir toliau bus geresnis, pastaty priezitros proceso ir tiekimo grandies
valdymas.

4.4, Technologiniai veiksniai

Pastaraisiais metais statybai jtakos padaré ne viena technologijy naujové. Technologijos
taip pat keiia statybos praktikg ir sukuria naujy gebéjimy. Elektroninio verslo augimas prisidéjo
prie statybos sektoriaus globalizacijos, internetas leidZia konkursuose dalyvauti ir juos laiméti
rangovams iS viso pasaulio. Dabar galima sudaryti sutartis su ekspertais iS kity Saliy
specializuotiems darbams atlikti. Tai stipriai palieté architekty, inZinieriy ir kity specialisty teikiamas
konsultacines paslaugas. Augant klienty reikalavimams ir lukesCiams informacinés technologijos
atvéré naujas galimybes ir dirbantiems su statybos bendrovémis projektuotojams. Kurybingas
informaciniy technologijy naudojimas gali suteikti galimybiy novatoriSkoms konsultacijy
bendrovéms plétoti naujg tarptautinj versla visame pasaulyje.

4.5. Aplinkosauginiai veiksniai

Siuo metu placiai kuriamos technologijos, kuriomis siekiama didinti energijos efektyvuma
statybos sektoriuje, nors visuotinai jdiegta nedaug naujoviy. Be to, yra daug galimybiy mazinti
Silumos iSspinduliavimg i pastaty taikant tobulesnes energijos taupymo priemones, ateityje
daugiau naudojant atsinaujinancius energijos isteklius. Didéja démesys Zmogaus sukurtos aplinkos
remontui ir priezilirai, nes taip iSvengiama kity, maziau aplinkg tausojanciy alternatyvy, pvz.,
griovimo ir perstatymo. Siuo metu remontas ir prieZilira sudaro vieng treddalj visos statybos
veiklos, kai kuriose Salyse Sios veiklos riiSys pasieké 50 proc.

Pagrindiniai veiksniai, kurie turés jtakos daugiabuciy gyvenamujy namy ir kity patalpy
bendrojo naudojimo objekty administravimo, pastaty techninés priezitros sektoriaus raidai ateityje
yra Sie: aplinkosaugos reikalavimy didéjimas; energijos taupymo bdtinybé; nekilnojamojo turto
rinkos kaita; didéjantis naujy statybiniy medziagy ir technologijy pasirinkimas; Zemés reformos
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baigimas; rinkos internacionalizacija; darbuotojy pasitlos (skaiciaus ir kvalifikacijos atzvilgiu)
mazéjimas.

4.6. Teisiniai veiksniai

Vienas pagrindiniy teisiniy veiksniy yra didelis teisés ir norminiy akty, reglamentuojanciy
daugiabuciy gyvenamujy namy ir kity patalpy bendrojo naudojimo objekty administravimg,
pastaty technine priezitrg, kiekis.

Teisiniai veiksniai jtakojantys daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kity patalpy bendrojo
naudojimo objekty administravimg, pastaty technine priezilirg yra nuolat kintantys, nes
pastaraisiais metais yra priimta nemazas kiekis jstatymy pataisy, susijusiy su veikla Siame
sektoriuje.

2016-12-30 jsakymu Nr. D1-971 patvirtintas naujas reglamentas STR 1.07.03:2017
,Statiniy techninés ir naudojimo prieziliros tvarka. , kuris pakeité anksCiau galiojusius: STR
1.12.05:2010 ,Privalomieji daugiabuciy gyvenamyjy namy naudojimo ir priezidros reikalavimai®,
STR 01 12. 07'2004 ,,Statiniq techninés prieiiﬂros taisyklés kvalifikaciniai reikalavimai statiniq
saugojimo tvarkos aprasas , STR 01.12.03:2006 ,Hidrotechnikos statiniy techninés priezitiros
taisyklés" bei STR 01.12.08:2010 ,Statiniy naudojimo priezitiros tvarkos aprasas".

Pazymétina, kad visi statiniy savininkai (naudotojai), vadovaudamiesi Lietuvos Respublikos
statybos jstatymo 48 straipsnio bei STR 1.03.07:2017 reikalavimais, privalo organizuoti statiniy
technine priezilirg Ukio budu arba sutarties pagrindu paskirdami kvalifikuotg statinio techninj
priiiﬁrétoja (jeigu statinys turi daugiu negu vieng savininkq, statiniq bendraturéiai turi sudaryti
paskyrimo taikomi ir visiems bendrojo naudOJlmo objekty valdytojams: daugiabucio gyvenamojo
namo buty ir kity patalpy savininky jsteigtoms bendrijoms, jungtinés veiklos sutartimi jgaliotiems
asmenims ir bendrojo naudojimo objekty administratoriams, valdantiems bendrojo naudojimo
objektus.

2018-05-08 jsigaliojo du aplinkos ministro patvirtinti susije teisés aktai. Tai Daugiabuciy
gyvenamuyjy namy techninés priezZitros tarifo apskai¢iavimo metodika ir statybos techninio
reglamento ,Statiniy techninés ir naudojimo priezitiros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro
objekty formavimo tvarka" pakeitimai.

Metodikoje nustatyta daugiabuciy namy (iSskyrus namo Sildymo ir karsto vandens sistemos
ir lifty) techninés priezitros tarifo apskaiciavimo tvarka, kai Siy namy technine priezitirg vykdo
savivaldybés paskirtas namo bendrojo naudojimo objekty administratorius. Pazymétina, kad
maksimalius administruojamy namy techninés priezitiros tarifus, vadovaudamosi Sia metodika,
tvirtina savivaldybiy tarybos.

2018-11-13 Kauno miesto savivaldybés taryba sprendimu Nr. T-554, patvirtino daugiabuciy
gyvenamuyjy namy bendrojo naudojimo objekty (iSskyrus namo Sildymo ir karSto vandens sistemas
ir liftus) maksimalius techninés priezitros tarifus.

Patvirtinti maksimaliis statinio techninés priezitros tarifai taikomi kai daugiabucio namo
technine priezilirg atlieka Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnyje nustatyta tvarka
paskirtas bendrojo naudojimo objekty administratorius.

Remiantis naujomis skaiCiuoklémis pagal nustatytas formules, mokestis uz technine
priezitirg sumazéjo apie du kartus. Anksciau gyventojai mokéjo apie 4-5 centus uzZ vieng kvadratinj

m %
\‘/
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metrg naudingo gyvenamojo ploto, dabar moka - 1,1 — 1,6 centus. Smulkis darbai yra atliekami i$
kaupiamuyjy lésy. Jei Siy néra, gyventojams papildomai apmokestinami pateikiant sgskaitas.

Patvirtintais maksimaliais tarifais turi vadovautis Kauno miesto daugiabuciy gyvenamuyjy
namy technine priezilrg vykdantys savivaldybés paskirti bendrojo naudojimo objekty
administratoriai. Mokestis uz daugiabuciy namy techninj aptarnavimg yra skaiCiuojamas
atsizvelgiant j namo naudingg plotg ir namo ypatumus.

5. Bendrovés finansiniy veiklos rezultaty analizé

Per 2018 metus gauta 3.845.328 Eur pajamy , i$ pagrindinés veiklos gauta 3.784.308 Eur
pajamy, kas sudaro 98 procentus visy pajamy.

4,5
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1 pav. Pajamy pokycio dinamika

2018 m. bendrové dirbo pelningai — rezultatas 341.120 Eur grynojo pelno.
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2 pav. Bendroves pelno pokycio dinamika

UAB Kauno buty tkio 100 proc. akcijy savininké yra Kauno miesto savivaldybé. Bendrove
2018 metais 98 proc. pajamy gavo iS veiklos, kuri pagal Lietuvos Respublikos Vietos savivaldos
jstatymo 6 straipsnj yra skirta savivaldybés funkcijy ar poreikiy tenkinimui.
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m Daugiabudiy namy ir kity patalpy bendrojo naudojimo
objekty priezitiros administravimas

m Kauno miesto savivaldybei priklausanciy gyvenamuyjy
9% patalpy (socialinio biisto) nuomos administravimas

m Daugiabudiy namy ir kity patalpy bendrojo naudojimo
objekty nuolatiné techniné prieZitra
m Daugiabuciy namy ir kity patalpy Silumos tikio priezidra

14%
B Gyvenamosios ir negyvenamosios paskirties objekty
remontas

60%

Kiemo teritorijos priezitira

Avarijy likvidavimas ir lokalizavimas

Ivairios kitos pajamos(skaiCiavimo darbai, transporto
nuoma, patalpy nuoma ir pan.

3 pav. Bendroves pajamy struktira

Bendrovés sgnaudos per 2018 metus sudaré 3.504.208 Eur (2017 m. 3.087.982 Eur).
Pagrindine jy dalj 1.636.418 Eur (2017 m. 1.451.197 Eur - 47 proc.) 47 proc. sudaré sgnaudos
darbo uzmokesciui.

Finansiniy ataskaity rinkinio rodikliy analizé

Mato Rezultatai
Rodiklio pavadinimas Formulé i

vnt. 2018 m. | 2017 m. Pokytis

Bendrasis pelningumas % g:jr;dnl;aossls pelnas x 100 / Pardavimo 20,85 20,65 Y 0,20
) . Veiklos sgnaudos x 100 / Pardavimy
0, -
Veiklos sgnaudy koeficientas %o (paslaugy) apimtis 10,74 10,92 ¥ 0,18
Elnam'OJo likvidumo koef. ?I'rump.alal'lfls t.urtas / Trumpalaikiai 1,51 1,37 T ow
oeficientas jsipareigojimai '
(Trumpalaikis turtas - atsargos,
Kritinio likvidumo koeficientas koef. sumoketi avansai) / Trumpalaikiai 1,43 1,30 i | 0,13
jsipareigojimai

Bendrojo likvidumo . . o
Koeficientas koef. Nuosavas kapitalas / Isipareigojimai 1,20 1,02 Y 0,18
Isiskolinimo koeficientas % Isipareigojimai / Turtas 0,44 0,49 - 0,05
Trumpalaikio jsiskolinimo o S T
koeficientas Yo Trumpalaikiai jsipareigojimai / Turtas 0,44 0,49 - 0,05
Finansinés priklausomybés o ! . .
koeficientas Yo Isipareigojimai / Nuosavas kapitalas 0,83 0,98 ¥ 0,15
Darbo apmokéjimo sanaudos Atlyginimai + Sodra / Darbuotojy
vienam darbuotojui Eur skaicius 12.880 11.520 ¥ 1360

6. Dividendy politika

Bendrové pagal 2017 m. veiklos rezultatus 2018 m. savininkui sumokéjo 180.000 Eur
dividendy pelno. Siais metais bendrové planuoja sumokeéti 330.000 Eur dividendy pelno.

7. Investicijos j ilgalaikj turta

Bendrové turi administracinj ir gamybinius pastatus, mechanines dirbtuves, garazus, staliy
dirbtuves. Taip pat bendrovéje yra nemaZas krovininio ir specialaus transporto Gkis bei jvairiy
gamybos masiny ir jrenginiy, kas suteikia galimybe pasiilyti klientams daugiau paslaugy rasiy.

Bendrové per 2018 metus jsigijo ilgalaikio turto uz 90.391 Eur. DidZiausig investicijy dalj
sudaré jsigyti 3 automobiliai uz 39.970 Eur, taip pat bendrové investavo 17.245 Eur. ilgalaikj
nematerialyjj turtg atnaujinant vietinio tinklo jrangg, uztinkinancig duomeny saugumg, programine
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jrangg nuotolinéms darbo vietoms bei jsigydama dokumenty valdymo sistemg, jdiegti uUkinés
veiklos standartai (ISO 45001; ISO 9001; ISO 14001).

8. Socialinés iniciatyvos ir politika

Bendrové jgyvendindama socialines iniciatyvas ir vykdydama 2017-08-01 bendrovés
valdybos sprendimg 2018 metais Kauno savivaldybés vaiky globos namams organizavo balkony
remonto darbus uz 3 tikst. Eur.

9. Darbo jégos politika

UAB Kauno buty ukyje 2018 m. dirbo 127 darbuotojai, vadovaujantj personalg sudaré 7
darbuotojai, vykdantjjj personalg sudaré 120 darbuotojy.

Bendrovés personalas pagal funkcijas skirstomas | busto ir pastaty administravimo,
techninés priezitiros ir remonto bei bendrajj skyrius.

VISUOTINIS AKCININEL SUSIRINKIMAS

GEMERALINIS DIREKTORIUS
Techninés priefiiros direktorius Administravimo direktorius
| |
Techninés priefiiiros ir Bisto ir pastaty i )
remonto skyrius administravimo skyrius Bendrasis skyrius
|| Paprastojoremonto || Bisto administravimeo Finansy valdymaoir
darby brigada(1,2, ..n) poskyris | analzés poskyris
|| Budirtizvaring || Pastaty adminigravimo L _
brigada poskyris = Teisesir pirkimy poskyris
Techninés prigfidros | Silumos dkio priefidros | ITirdokumenty valdymo
poskyris poskyris poskyris
Logistikosirtiekimo _ .
poskyris Blsty tvarkymo brigada

Bendrovés valdymo struktiira
Vidutinis sgrasinis darbuotojy skaicius lyginant su 2017 metais padidéjo 1 darbuotoju.

Bendrovés sgnaudos per 2018 metus sudaré 3.504.208 Eur. Pagrindine jy dalj 1.636.418
(47 proc.) sudaré sgnaudos darbo uzmokesciui.

\

@,
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Darbuotojy vidutinis darbo uZmokestis

2017 metai 2018 metai
Darbuotojy pareigybiy grupés Darbuotojy Bruto Darbuotojy Bruto
skaicius atlyginimas, skaicius atlyginimas,

Eur/mén. Eur/meén.
Vadovai 3 1990,08 3 2033,96
Poskyriy vadovai 4 1012,96 4 1352,95
Administravimo vadybininkai 13 614,58 10 737,45
Vadybininkai (Darby vadovai) 8 950,57 11 1123,93
Specialistai 15 661,08 17 751,75
Santechnikai 18 644,88 18 720,36
Elektrikai 8 810,44 9 665,44
Siluminininkai 14 808,31 17 871,96
Statybininkai 32 702,81 30 892,66
Vairuotojai, mechanizatoriai 3 694,11 3 656,17
Pagalbinis aptarnaujantis personalas 5 598,33 5 610,24

Darbuotojy vidutinis darbo uzmokestis 2017 m. buvo 763,19 eur, 2018 m. 869,75 eur.
Darbo uZzmokestis vidutiniskai padidéjo 106,56 Eur per ménesj, augimas sudaro 14 %.

10.Kita informacija
Per 2018 metus nebuvo jsigyta, perleista, ir Siuo metu neturima savy akcijy.
11.Svarbus jvykiai buve nuo praeity mety pabaigos
11.1. Dél gyvenamujy patalpy (socialinio busto) huomos administravimo

UAB Kauno buty tkis 2018 m. gruodzio ménesio duomenimis administravo 4231 Kauno
miesto savivaldybei nuosavybés teise priklausancius bistus, is kuriy 986 socialiniai bistai, o 3245 —
savivaldybés bistai. Gyvenamuyjy patalpy (buty, jo daliy) bendrasis plotas sudaro 166.848,20 m?.
Vidutinis gyvenamyjy patalpy (buty, jo daliy) bendrasis plotas sudaro 39,43 m2. Nuomininky
skaicius sudaro 3448 iS jy savivaldybés biisto 2536, socialinio biisto 912.

Pagal Siuo metu galiojancig sutartj savivaldybés gyvenamasias patalpas (butus) UAB Kauno
buty dkis administruoja taikant nuomos administravimo tarifg 0,0695 Eur su PVM uz 1 kv. metrg
per ménesj nuomojamo bendrojo (naudingojo) ploto, tuo tarpu kity didziyjy miesty savivaldybése
gyvenamuyjy patalpy nuomos administravimo mokestis siekia: Vilniuje (0,25 Eur/m?), Klaipédoje
(0,19 Eur/m? be PVYM).

2018 m. gruodzio 12 d. bendrové pasirasé sutartj Nr. SR-1018 su Kauno miesto
savivaldybés administracija dél Kauno miesto savivaldybei nuosavybés teise priklausanciy
gyvenamuyjy patalpy nuomos administravimo paslaugos teikimo, kuri galioja iki atviro viesojo
pirkimo bidu bus sudaryta nauja sutartis, taciau ne ilgiau kaip iki 2019 m. lapkricio 9 d.

11.2. Dél daugiabuciy gyvenamyjy namy bendrojo naudojimo objekty prieZitros
administravimo
Nuo 2013-06-30 jsigaliojus naujajam administratoriaus atrankos ir skyrimo tvarkos aprasui
(2in., 2013, Nr.69-3457) kiekvieno daugiabucio namo gyventojai jgyja teise patys spresti ir
pasirinkti savo namo administratoriy.
2018 m. 21 daugiabutis namas, kuriy bendras naudingas plotas sudaro 12472,37 kv.m.,
priémé sprendimg pasirinkti UAB Kauno buty ukj kaip bendrojo naudojimo objekty administratore.

i
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11.3. Dél daugiabuciy gyvenamyjy namy bendrojo naudojimo objekty techninés prieZitros

2018-11-13 Kauno miesto savivaldybés taryba sprendimu Nr. T-554, patvirtino daugiabuciy
gyvenamujy namy bendrojo naudojimo objekty (iSskyrus namo Sildymo ir karSto vandens sistemas
ir liftus) maksimalius techninés priezitros tarifus.

Remiantis naujomis skaiCiuoklémis pagal nustatytas formules, mokestis uz technine
priezilirg sumazéjo apie tris kartus. Anksciau gyventojai mokéjo apie 4-5 centus uz vieng kvadratinj
metrg naudingo gyvenamojo ploto, dabar moka - 1,1- 1,6 centus. Smulkis darbai yra atliekami iS
kaupiamuyjy lésy.

Patvirtintais maksimaliais tarifais turi vadovautis Kauno miesto daugiabuciy gyvenamyjy
namy technine priezilrg vykdantys savivaldybés paskirti bendrojo naudojimo objekty
administratoriai. Mokestis uz daugiabuciy namy techninj aptarnavimg yra skaiCiuojamas
atsizvelgiant | namo naudingg plotg ir namo ypatumus. Bendrové nuo 2018 m. gruodzio mén.
perskaiCiavo techninés priezitros tarifus, kurie sumazéjo apie tris kartus, taciau bendrovés
pagrindiniai konkurentai ir toliau taiko didesnius tarifus nei leidzZia teisés aktai.

11.4. Dél daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) projekty jgyvendinimo

2018 m. baigti renovuoti 4 daugiabuciai namai, buvo pradéti 6 daugiabuciy namy
atnaujinimo (modernizavimo) statybos rangos darbai. 2019 m. planuojama uzbaigti 6 daugiabuciy
namy renovacijos projektus, bei pradéti 8 daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo)
statybos rangos darbus.

12.Bendroveés valdymas

Bendrovés organai :
12.1 Visuotinis akcininky susirinkimas;
12.2 Vadovas (generalinis direktorius).
Marijus Zaborskas, kity vadovaujamy pareigy neina.

13.Bendrovés veiklos finansiniy ir nefinansiniy rezultaty prognozeés

Bendrove turi sukaupusi didele patirtj paslaugy, susijusiy su daugiabuciy namy bendrosios
dalinés nuosavybés administravimu, priezitra ir remontu, srityje. Bendrové turi administracinj ir
gamybinius pastatus, mechanines dirbtuves, garazus, staliy dirbtuves. Taip pat bendrovéje yra
krovininio ir specialaus transporto wkis bei jvairiy gamybos masiny ir jrenginiy, kas suteikia
galimybe pasillyti klientams daugiau paslaugy risiy, tokiy kaip santechniky, Silumininky, elektriky,
staliy, suvirintojy darbai.

2019 m. planuojamos pagrindinés ilgalaikio turto investicijos mobilios platformos su
poliuretano purskimo jranga jsigijimas uz 75.000 Eur., kas leisty remontuojant ir modernizuojant
pastaty stogus ir sienas uztikrinti maksimaly pastaty Siluminj ir hidroizoliacinj sandarumg,
naudojant naujausias ir moderniausias technologijas, maksimaliai sutrumpinty darby atlikimo
trukme, uztikrinty auksta darby kokybe. Bendrové taip pat planuoja parduoti nenaudojama
veikloje pastatg - dirbtuves Ekskavatorininky g. 2, Kaune, preliminari pastato kaina 120.000 Eur
(turto vertinimo duomenimis).

Kaip bendrovés galimybés gali buti iSvardinti sekantys veiksniai:

e darbuotojy mokymo ir perkvalifikavimo organizavimas, orientuojantis j darbo rinkos
poreikius, didinant teikiamy paslaugy kokybe;

&?@
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e darbuotojy darbo salygy bei vidaus kultiros gerinimas;

e gyvenamosios ir negyvenamosios paskirties objekty remonto paslaugy teikimas
fiziniams ir juridiniams asmenims;

e nuolatinis teikiamy paslaugy kokybés gerinimas ir procesy optimizavimas;

e teikiamy paslaugy integravimas j centralizuotg klienty aptarnavimo sistema;

e pastaty inZinerinés jrangos iSmaniyjy valdymo sistemy diegimas ir centralizavimas.

UAB Kauno buty utkio
Generalinis direktorius Marijus Zaborskas
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Balanso forma

(jmonés teisiné forma, pavadinimas, kodas)

Chemijos g.18, Kaunas, 51339, Iregistruota LR Juridiniy asmeny registre 1991-02-21

(buveiné (adresas), registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

(teisinis statusas, jei jmoné likviduojama, reorganizuojama ar yra bankrutavusi)

2018 M. GRUODZIO 31 D. BALANSAS

Tvirtinimo Zyma

2019 m. kovo 8 d.
(ataskaitos sudarymo data)

2018 mety Eurais
(ataskaitinis laikotarpis) (ataskaitos tikslumo lygis ir valiuta
T TTac)co
Eil. Nr. Straipsniai Pastabos At? skaltlr.ns ataskath?nis
Nr. laikotarpis ibeteric
TURTAS
A. ILGALAIKIS TURTAS 970490 931134
1. NEMATERIALUSIS TURTAS 1 17565 12247
1.1. Plétros darbai
1.2 Prestizas
1.3. Programiné jranga 17438 12231
1.4. Koncesijos, patentai, licencijos, prekiy Zzenklai ir panasios teisés 127 16
1.5. Kitas nematerialusis turtas
1.6. Sumokéti avansai
2. MATERIALUSIS TURTAS 2 921390 891627
2.1. Zemé
2.2. Pastatai ir statiniai 578834 587908
2.3. Masinos ir jranga
2.4. Transporto priemonés 133350 113863
2.5. Kiti jrenginiai, prietaisai ir jrankiai 55393 33684
2.6. Investicinis turtas 2 153813 156172
2.6.1. |Zemé
2.6.2. |Pastatai 153813 156172
2.7. Sumoketi avansai ir vykdomi materialio turto statybos (gamybos) darbai
3. FINANSINIS TURTAS - -
3.1. Imoniy grupés jmoniy akcijos
3.2. Paskolos jmoniy grupés jmonéms
3.3. IS jmoniy grupés jmoniy gautinos sumos
3.4. Asocijuotyjy jmoniy akcijos
3.5. Paskolos asocijuotosioms jmonéms
3.6. I§ asocijuotyjy jmoniy gautinos sumos
3.7. Ilgalaikés investicijos
3.8. Po vieny mety gautinos sumos
3.9. Kitas finansinis turtas
4. KITAS ILGALAIKIS TURTAS 3 31535 27260
4.1. Atidétojo pelno mokescio turtas 31535 27260
4.2. Biologinis turtas
4.3. Kitas turtas
B. TRUMPALAIKIS TURTAS 2030688 1945659
1. ATSARGOS 103114 90658
1.1. Zaliavos, medziagos ir komplektavimo detalés 4 89726 52244
1.2 Nebaigta produkcija ir vykdomi darbai 6312 23939
1.3. Produkcija
1.4. Pirktos prekés, skirtos perparduoti 4 264 280
1.5. Biologinis turtas
1.6. llgalaikis materialusis turtas, skirtas parduoti
1.7. Sumokéti avansai 5 6812 14195
2. PER VIENUS METUS GAUTINOS SUMOS 6 1006927 704365
2.1. Pirkéjy skolos 997351 702240
2.2. Imoniy grupés jmoniy skolos
2.3. Asocijuotyjy jmoniy skolos




2.4. Kitos gautinos sumos 9576 2125
3. TRUMPALAIKES INVESTICIIOS - -
5 B Imoniy grupés jmoniy akcijos
3.2, Kitos investicijos
4. PINIGAI IR PINIGU] EKVIVALENTALI T 920647 1150636
C. ATEINANCI!! LAIKOTARPIU SANAUDOS IR SUKAUPTOS 8 29511 24112
TURT VIS 3030689 | 2900905
NUOSAVAS KAPITALAS IR [SIPAREIGOJIMALI
D. NUOSAVAS KAPITALAS 9 1619466 1458346
I, KAPITALAS 1127144 1127144
1.1. [statinis (pasiradytasis) arba pagrindinis kapitalas 1127144 1127144
1.2 Pasiradytasis neapmoketas kapitalas (<)
1.3. Savos akcijos, pajai (=)
2. AKCHU PRIEDAI
¥, PERKAINOJIMO REZERVAS
4. REZERVALI 151202 42228
4.1, Privalomasis rezervas arba atsargos (rezervinis) kapitalas 23132 6918
4.2, Savoms akcijoms jsigyti
4.3. Kiti rezervai 128070 35310
S, NEPASKIRSTYTASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 341120 288974
5.1. Ataskaitiniy mety pelnas (nuostoliai) 341120 288974
5.2, Ankstesniy mety pelnas (nuostoliai)
E. DOTACIJOS, SUBSIDIIOS
F. ATIDEJINIAI - -
I Pensiju ir panasiy jsipareigojimy atidéjiniai
2 Mokeséiy atidéjiniai
3. Kiti atidéjiniai
G. MOKETINOS SUMOS IR KITI |[SIPAREIGOJIMAI 10 1345313 1431765 |
I: PO VIENU METU MOKETINOS SUMOS IR KITI ILGALAIKIAI [SIPAREIGOJIMAI - 9020
1.1 Skoliniai jsipareigojimai 9020
1.2. Skolos kredito jstaigoms
1.3 Gauti avansai
1.4, Skolos tickéjams
1.5. Pagal vekselius ir ¢ekius mokétinos sumos
1.6. Imoniy grupés jmonéms mokétinos sumos
1.7. Asocijuotosioms imonéms mokétinos sumos
1.8. Kitos moketinos sumos ir ilgalaikiai jsipareigojimai
2, PER VIENUS METUS MOKETINOS SUMOS IR KITI TRUMPALAIKIAI 1345313 1422745
2.1, Skoliniai jsipareigojimai 8765 13262
2,2, Skolos kredito jstaigoms
2.3, Gauti avansai 851511 911455
24, Skolos tickéjams 191457 166251
2.5. Pagal vekselius ir ¢ekius mokétinos sumos
2.6. Imoniy grupés jmonéms mokétinos sumos
2.7. Asocijuotosioms jmonéms moketinos sumos
2.8. Pelno mokescio jsipareigojimai 25899 39151
2:9. Su darbo santykiais susije jsipareigojimai 212221 210638
2.10.  [Kitos mokétinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai 55460 81988
H. SUKAUPTOS SANAUDOS IR ATE[NANCI!! LAIKOTARPIU 11 65910 10794
NUOSAVO KAPITALO IR [SIPAREIGOJIMU IS VISO 3030689 2900905 |
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Pelno (nuostoliy) ataskaitos forma

UAB KAUNO BUTY UKIS, jm.k.132532496

(jmonés teisiné forma, pavadinimas, kodas)

Chemijos g. 18, Kaunas, 51339, Iregistruota LR Juridiniy asmeny registre 1991-02-21

(buveiné (adresas), registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

(teisinis statusas, jei jmoné likviduojama, reorganizuojama ar yra bankrutavusi)

(Tvirtinimo Zyma)

2018 M.GRUODZIO 31 D. PELNO (NUOSTOLIU) ATASKAITA

2019 m. kovo 8 d.

(ataskaitos sudarymo data)

2018 mety Eurais
(ataskaitinis laikotarpis) (ataskaitos tikslumo lygis ir valiuta)
Eil. Straipsniai Pastabos] Ataskaitinis Pragjes
Nr. Nr. laikotarpis ataskaitinis
laikotarpis
1. |Pardavimo pajamos 12 3831298 3361398
2. |Pardavimo savikaina 13 (3032483) (2667374)
3. |Biologinio turto tikrosios vertés pokytis
4. |BENDRASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 798815 694024
5. |Pardavimo sgnaudos 14 (19962) (30175)
6. |Bendrosios ir administracinés sanaudos 15 (391677) (336847)
7. |Kitos veiklos rezultatai 16 13811 15137
8. |Investicijy | patronuojanciosios, patronuojamyjy ir
asocijuotyjy jmoniy akcijas pajamos
9. |Kity ilgalaikiy investicijy ir paskoly pajamos
10. [Kitos palikany ir pana3ios pajamos
11. |Finansinio turto ir trumpalaikiy investicijy vertés sumazéjimas
12. |Palikany ir kitos panasios sanaudos 17 (463) (693)
13. |PELNAS (NUOSTOLIAI) PRIES APMOKESTINIMA 400524 341446
14. |Pelno mokestis (59404) (52472)
15. |GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIAT) 341120 288974

Pastaba. Biologinio turto tikrosios vertés pokycio eilutéje tikrosios vertés sumazéjimas rodomas skliaustuose arba su minuso

Zenklu. Sgnaudos, t. y. gryngji pelng maZinanti suma, jrasomos skliaustuose arba su minuso Zenklu.
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Nuosavo kapialo pakviiy ataskmtos forma

UAB KAUNO BUTY OKIS, jm.k, 132532496

{jmones teisine forma, pavadinimas, kodas)

y asmeny registre 1991-02-21

Chemijos g 18, Kaunas, §1339, Jreg LR ]

i

{teiziniz statusas, jei jmone likviduojama; reorgamzucjama ar yro bankrulavusi)

Twirtinimo Zyma

2018 M.GRUODZIO 31 D. NUOSAVO KAPITALO POKYCIU ATASKAITA

201%m kovo &d
(ataskaitos sudarymo data)
2018 mety Eursts

{mtaskaums lskotarpis) ( alaskaitos tikslume lygis ir valiuta)

-

Apmokétas | Akely Savos TezeTvas i Kiu | Mepaskirsty- 18 viso
statms grbal  priedm | akeyos (-) reserval rezerviy | tasis pelnas
pagrindinis Ngalaikio | Finansinio | Priviloma-] Savems (nuostoliai)
kapitats: matenalio- Twrto sisarba | akeyoms
1o une alsargos Jshvh
{rezer-
vinis) kapie
talas

1, Likutis uZpradjusio ataskaitinio

1] 985 09372
metinic) laikotarpio pabaigoje i 3147 2009 58 12

2 o Lt 7 ”

3 Esminy klady fmsymo rezultatas -

4, Perskaitiuotas likutis uipraéjusio
boodasd o) Iaik pio 1127144 ] e - - 3147 - 10096 SR985 1209372

aje
5 lgatakeo materialio)e wrts vertds
adidéjimas (sumalzjimas

3 p ]
vertes padidéjimas (suma’

7 Savy akcyy jsigijimas (pardavimas) s

% Pelno( litydatask

P
2. Ataskaitinio lnikotarpio grynasis

9 Hl
lini) 2018-09-30 226986 226986

10 Dividendas (40000) (000G}

Il Kitos ismokes =

12 Sudarvt rezervin 377 35310 (39081) -

13, Panaudot rezervay (20096) 20096 +

14 |statmio kapitalo didimimas {matinimas)
arba pajininkuy jnatai (payy gra

15 Kias jstatimo arba pagnndimo kapitalo
padidejimas (sumaZéjimas)

16, Ataskaitinio Jaikolarpio grynass

¢ y f1988 H198E

Vo Bt peadtoataakoiinitn 1127144 . . , . 6918 o| ssste|  2msens 1458346
laikotarpio p

18 Ngalaikio matenaiojo turio vertes

19 Veik e
veries padidéjimas (sumakéjimas)

20 Savy akeijy jsigijimas (pardavimas) -

21. Pelno (puostoliy) ataskaioje
nepripafintas pelnas (nuostoliai)

22 Auskantinio lmkotarpio grynasis pelnas

{nuostoliai) 41120 341120

13, Dividendai (180000) (18006)

24, Kitos imokos -

25, Sudaryti rezerval 16214 FZBOT0. (144284) -

26 Pansudob rezerva {353i0) 35310 -
27 |statinio kapitalo didinimas (mainimas)
arba pajiminky jrasa (pajy )

28 Kitas jstatmo arba pagrindinio kapitalo

24 |nadai nuostoliams padengti -

30, Likutiy ataskaitinio laikotarplo
pabaigoje

=
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UAB KAUNO BUTU UKIS, jm.k.132532496

Tiesioginiu biidu sudaromos
ataskaitos forma

(jmonés teisiné forma, pavadinimas, kodas)

Chemijos g. 18, Kaunas, 51339

(buveiné (adresas), registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

(teisinis statusas, jei jmoné likviduojama, reorganizuojama ar yra bankrutavusi)

2018 M. GRUODZIO 31 D. PINIGU SRAUTU ATASKAITA

2019 m. kovo 8 d.
(ataskaitos sudarymo data)

(Tvirtinimo Zyma)

2018 mety Eur
(ataskaitinis laikotarpis) (ataskaitos tikslumo lygis ir
valiuta)
Pasta- | Ataskaitinis Praéjes
Eil. Nr. Straipsniai bos laikotarpis ataskaitinis
Nr. laikotarpis

1. Pagrindinés veiklos pinigy srautai
1.1 Ataskaitinio laikotarpio pinigy jplaukos (su PVM) 11735087 10567331
1.1.1. |Pinigy jplaukos i$ klienty 11735087 10567331
1.1.2. |Kitos jplaukos
1.2. Ataskaitinio laikotarpio pinigy iSmokos (11682021) (10222221)
1.2.1. [|Pinigai, sumokéti zaliavy, prekiy ir paslaugy tiekéjams (su PVM) (9502997) (8343004)
1.2.2.  |Pinigy iSmokos, susijusios su darbo santykiais (1789981) (1546524)
1.2.3.  [Sumokéti j biudzetg mokeséiai (389043) (332693)
1.24. Kitos iSmokos

Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai 53066 345110
2. Investicinés veiklos pinigy srautai
2.1 Tlgalaikio turto, i8skyrus investicijas, jsigijimas (90391) (69042)
2.2. Ilgalaikio turto, iSskyrus investicijas, perleidimas
2.3. Ilgalaikiy investicijy jsigijimas
2.4, Ilgalaikiy investicijy perleidimas
2.5. Paskoly suteikimas
2.6. Paskoly susigrazinimas
2.7. Gauti dividendai, paliikanos
2.8. Kitas investicinés veiklos pinigy srauty padidéjimas
2.9. Kitas investicinés veiklos pinigy srauty sumazéjimas

Grynieji investicinés veiklos pinigy srautai (90391) (69042)
3. Finansinés veiklos pinigy srautai




Generalinis direktorius

Vyriausioji finansininke L~

Pasta- | Ataskaitinis Pra¢jes
Eil. Nr. Straipsniai bos | laikotarpis ataskaitinis
Nr. laikotarpis

3.1. Pinigy srautai, susije su jmonés savininkais (180000) (40000)|
3.1.1.  |Akciju i8leidimas
3.1.2.  |Savininky jnaai nuostoliams padengti
3.1.3.  |Savy akcijuy supirkimas
3.14. |Dividendy iSmokéjimas
3.2, Pinigy srautai, susije su kitais finansavimo 3altiniais (12664) (19647)
3.2.1.  |Finansiniy skoly padidéjimas - -
3.2.1.1. |Paskoly gavimas
3.2.1.2. |Obligacijy iileidimas
322, Finansiniy skoly sumaZzéjimas (12664) (19647)
3.2.2.1. |Paskoly graZinimas
3.2.2.2. |Obligacijy supirkimas
3.2.2.3. |Sumoketos paliikanos (347) (694)
3.2.2.4. |Lizingo (finansinés nuomos) mokéjimai (12317) (18953)
3.2.3. Kity jmonés jsipareigojimy padidéjimas
3.2.4. |Kity jmonés jsipareigojimy sumazéjimas
3.2.5. |Kitas finansinés veiklos pinigy srauty padidéjimas
3.2.6. |Kitas finansinés veiklos pinigy srauty sumaZéjimas

Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai (192664) (59647)}
4. Valiuty kursy poky¢io jtaka grynyjy pinigy ir pinigy

ekvivalenty likudiui
5. Grynasis pinigy srauty padidéjimas (sumaZé¢jimas) (229989) 216421
6. Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pradZioje 1150636 934215
T Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pabaigoje 920647 1150636

et

~~" Marijus Zaborskas
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UAB Kauno buty akio
Im. kodas 132532496, Chemijos g. 18, Kaunas
2018 m. gruodzio 31 d. AISKINAMASIS RASTAS

2019 m. kovo 8d.
(finansiniy ataskaity sudarymo data)

I.  Bendroji dalis

UAB Kauno buty tkis jregistruota 1991 m. vasario 21 d. Vadovaujantis Kauno miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2011 m. lapkricio 17 d. bendrovés pavadinimas i§ UAB
»~Panemunes buty tikis“ pakeistas § UAB Kauno komunalinis ir buty tikis, o 2015 m. rugpjicio 6 d. |
UAB Kauno buty iikis. Duomenys apie ijmong¢ kaupiami V] Registry centras, jregistravimo data 1991-
02-21.

Bendrovés finansiniai metai prasideda sausio 1 d. ir baigiasi gruodzio 31 d.

Bendrove neturi filialy ar atstovybiy.

Bendrove neturi dukteriniy, asocijuoty jmoniy, nesudariusi jungtinés veiklos (partnerystes)
sutarc¢iy, pagal kurias kontroliuoty jmones.

Pagrindiné Bendrovés veikla yra LR Civilinio Kodekso reglamentuotas daugiabuciy namy
buty ir kity patalpy bendrosios dalinés nuosavybés administravimas, tinkamo ir saugaus gyvenamojo
namo naudojimo bei priezitiros jgyvendinimas, namy bendrojo naudojimo objekty nuolatiné techniné
priezitira (eksploatavimas), namy bendrojo naudojimo objekty remonto darbai, namy Sildymo ir
kar$to vandens sistemy priezitira (eksploatavimas), avarijy likvidavimas ir lokalizavimas pastaty
inZineriniuose tinkluose, daugiabuc¢iams namams priskirty zemes sklypy prieziiira, daugiabuc¢iy namy
renovacijos projekty administravimas, socialinio bisto nuomos administravimas ir kita papildoma
tkiné veikla.

2018 m. gruodzio 31 d. Bendrové teiké paslaugas 485 daugiabuciy gyvenamyjy namy Kauno
mieste, t.sk. bendrojo naudojimo administravimo paslaugas 429 daugiabuciui gyvenamajam namui,
kuriy bendras naudingas plotas 535 tikst. kv. m.

Vidutinis sgraSinis darbuotojy skaicius ataskaitiniais metais sudaré 127 zmones (2017 m. —

126 Zmonés).



Il.  Apskaitos politika

1. Rengimo pagrindas

Bendrovés finansinés ataskaitos parengtos vadovaujantis Buhalterinés apskaitos, Jmoniy
finansinés atskaitomybeés jstatymais ir verslo apskaitos standartais.

Imonés finansinés ataskaitos pateikiamos eurais (Eur).

2. Vertinimo budai ir pateikimas finansinése ataskaitose.

Visa informacija finansinése ataskaitose pateikiama pagal verslo apskaitos standartuose

numatytus apskaitinius vertinimo biidus ir metodus.

3. llgalaikis nematerialusis turtas

Nematerialusis turtas (pateikiamas) apskaitomas faktine jsigijimo savikaina, sumazinta
sukauptos amortizacijos suma. Finansinése ataskaitose Sis turtas parodomas jsigijimo savikaina,
atémus sukauptg amortizacijg ir vertés sumaz¢jima. Amortizacija skaic¢iuojama taikant tiesinj metoda
ir 3 mety amortizacijos normg.

Ilgalaikio nematerialaus turto amortizacijos normatyvai

Turto risis Amortizacijos normatyvas (metais)
Programiné jranga 3

4. llgalaikis materialusis turtas

Visas ilgalaikis materialusis turtas apskaitomas faktine jsigijimo savikaina. Finansinése
ataskaitose S§is turtas parodomas jsigijimo savikaina, atémus sukaupta nusidévéjima ir vertés
sumaz¢jima. Nusidévejimas skai¢iuojamas taikant tiesinj (tiesiogiai proporcinga) metoda remiantis
nusidévéjimo normomis bei atsizvelgiant j numatoma turto naudingo tarnavimo laikg. Minimali
ilgalaikio materialaus turto verté 289,62 Eur.

Ilgalaikio materialaus turto nusidévéjimo normatyvai

Ilgalaikio turto grupé Nusidévéjimo normatyvas (metais)
Pastatai ir statiniai 90-120
Masinos ir jrenginiai 5-20
Kompiuteriné technika ir rySiy priemonés 3
Transporto priemonés 7-10
Baldai 6




Ilgalaikis materialusis turtas, kuris nenaudojamas bendrovés veikloje pateikiamas kaip
investicinis turtas. Ilgalaikis materialusis turtas pateikiamas tikrgja verte, atémus vertés sumaz¢&jimo

sumas.

llgalaikis materialusis investicinis turtas

Ilgalaikis materialusis investicinis turtas apskaitomas jsigijimo savikainos buidu.
Investiciniam turtui (pastatams) nusidévéjimas skaiciuojamas tiesiniu metodu, nustatytas naudingo

tarnavimo laikas 90-120 mety, minimali verté — 289,62 Eur.

5. Atsargos

Imonéje atsargoms priskiriama kietasis kuras, statybinés medziagos, degalai ir tepalali,
atsarginés dalys, pirktos prekés, skirtos perparduoti, patalpy remonto darbams skirtos prekés ir Kitos
medziagos.

Registruojant atsargas apskaitoje, jos jvertinamos jsigijimo (pasigaminimo) savikaina. Atsargos
apskaitomos taikant nuolat apskaitomg atsargy buda. Sudarant finansines ataskaitas, atsargos
jvertinamos jsigijimo savikaina arba gryngja galimo realizavimo verte, atsizvelgiant | tai, kuri i jy yra
mazesné.

Bendrové sunaudoty atsargy apskaitai taiko nuolat apskaitomy atsargy buda, t. y. apskaitoje
registruoja kiekvieng atsargy operacija. Bendrové taiko FIFO biida, pirmiausia sunaudojamos arba
parduodamos atsargos, kurios buvo jsigytos anksciausiai, o laikotarpio pabaigoje likusios atsargos buvo

isigytos veliausiai.
6. Gautinos sumos

Gautinos sumos apskaitomos ir balanse parodomas amortizuota savikaina, kuri nustatoma
taikant apskai¢iuoty paliikany metoda.

Trumpalaikiam finansiniam turtui (suteiktoms paskoloms ir gautinoms sumoms) apskaiciuoty
paliikany metodas netaikomas, jeigu jo taikymo poveikis yra nereikSmingas. Toks turtas finansinése
ataskaitose parodomas jsigijimo savikaina, atémus vertés sumaZz¢jimo sumg. Apskaiciuoty palikany
metodo poveikis pirkéjy skoloms ir kitoms gautinoms sumoms laikomas nereik§mingu, jei pagal
susitarimg gautina suma turi buiti padengta per ne ilgesnj nei 12 ménesiy laikotarpj.

Ilgalaikiy paskoly ir kity gautiny sumy dalis, atgautina per vienerius metus, apskaitoma ta
pacia tvarka, kaip ilgalaikis finansinis turtas. Balanse §ios sumos parodomos trumpalaikio turto
dalyje.

Pasikeitus jmonés planams ar galimybéms, finansinis turtas priskiriamas kitai finansinio turto

grupei. Tada turtas jvertinamas i§ naujo pagal tai grupei taikomus jvertinimo reikalavimus. Turto

3



jsigijimo savikaina naujoje grup¢je laikoma sprendimo priémimo dieng senoje grupéje buvusi Sio

turto verteé.

7. Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Pinigams priskiriami pinigai atsiskaitomosiose saskaitose, kasoje ir pinigai kelyje. Pinigai
kelyje - tai pinigy sumos, kurias buty ir kity patalpy savininkai sumoka jmokas priimancioms
imonéms ir bankams (pagal sutartis), taciau finansiniy ataskaity datai, jmokos dar néra patekusios i

bendrovés atsiskaitomasias sgskaitas.

8. Finansiniai jsipareigojimai

apskaitomi ir balanse parodomi amortizuota savikaina.

Nesusije¢ su rinkos kainomis trumpalaikiai finansiniai jsipareigojimai finansinése ataskaitose
rodomi savikaina, jei apskaiCiuoty palikany metodo taikymo poveikis yra nereikSmingas.
Apskaiciuoty paltikany metodo poveikis tiekéjy skoloms ir kitoms mokétinoms sumoms laikomas
nereik§mingu, jei pagal susitarimg mokétina suma turi biiti padengta per ne ilgesnj nei 12 ménesiy

laikotarpj.
9. Pajamos

Pajamos pripazjstamos vadovaujantis kaupimo principu. Pajamos jvertinamos tikraja verte,
atsizvelgiant  suteiktas nuolaidas ir nukainojima.

Pajamomis laikomas tik bendrovés ekonominés naudos padidéjimas. Pajamomis
nepripaZjstamos trec¢iyjy asmeny vardu surinktos sumos, taip pat pridétinés vertés mokestis, kadangi
tal néra jmonés gaunama ekonominé nauda ir §ios sumos nedidina nuosavo kapitalo.

Kitos veiklos pajamas sudaro kita, nepagrindiné Bendrovés veikla, jskaitant pelng 1S ilgalaikio
turto perleidimo.

Finansinés ir investicinés veiklos pajamy straipsnyje parodomos per ataskaitinj laikotarpj
gautos paliikanos uz banke laikomus pinigus, pripazintos baudos ir delspinigiai uz pavéluotus

atsiskaitymus, pelnas dél valiutos kursy pasikeitimy, kitos finansinés ir investicinés veiklos pajamos.



10. Sanaudos

Sanaudos pripazjstamos vadovaujantis kaupimo bei palyginimo principais tuo ataskaitiniu
laikotarpiu, kai uzdirbamos su jomis susijusios pajamos, neatsizvelgiant j pinigy isleidimo laika.
Sanaudos jvertinamos sumokéto ar mokétino atlygio tikragja verte.

Kitos veiklos sgnaudy straipsnyje parodomas per ataskaitinj laikotarpj patirtas ilgalaikio turto
perleidimo nuostolis, Kitos sanaudos, susijusios su nepagrindine veikla.

Finansinés ir investicinés veiklos sanaudy straipsnyje parodomi per ataskaitinj laikotarpj patirti
nuostoliai dél valiutos kursy pasikeitimy, mokétinos baudos ir delspinigiai uz pavéluotus

atsiskaitymus, kitos finansinés ir investicinés veiklos sgnaudos.

11. Apskaitiniai jvertinimai

Apskaitiniai jvertinimai apima Sias reikSmingas finansinés atskaitomybés sritis: nusidévéjimag
ir amortizacija, minimaliy ilgalaikio turto verte, likvidacing vertg, nuostolius dél gautiny sumy bei
kito turto vertés sumazéjimo ir atsargy nukainojimo. Kiekvieny mety pabaigoje jvertinama, ar
nepasikeite prielaidos, kurios buvo taikomos apskai¢iuojant apskaitiniy jvertinimy sumas. [vertinimy
pasikeitimy rezultatas bus parodytas finansinése ataskaitose tuo laikotarpiu, kai jis bus nustatytas ir,

jeigu reikia, toliau taikomas perspektyviai.

12. Poataskaitiniai jvykiai

Ivykiai po finansiniy mety pabaigos, kurie suteikia papildomos informacijos apie jmonés

padét] ataskaity sudarymo dieng (koreguojantys jvykiai), yra parodomi to laikotarpio finansinése

ataskaitose. Kiti jvykiai yra aprasSomi aiSkinamajame raste, jei jie yra reikSmingi.



1. llgalaikis nematerialusis turtas

Nematerialiojo turto judéjimas

Pastabos
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igiji ikai cjusi laikotarpio = <= “ =
Isigijimo  savikaina praéjusio lai
pradzioje 27.760 2.430 30.190
Sukaupta amortizacija pragjusio laikotarpio (13.716) (2.363) - (16.079)
pradzioje (-) ' ' '
Nuvertéjimas praéjusio laikotarpio pradzioje (-) - - - -
Balansiné  verté praéjusio laikotarpio 14.044 67 14111
pradZioje ' '
Pokyciai per praéjusj laikotarpj
Per laikotarpj jsigyto turto verté 6.700 - 6.700
Per laikotarpj perleisto turto verté (-) - - - -
Per laikotarpj nuraSyto turto verté (-) - - - -
Ataskaitinio laikotarpio amortizacija (-) (8.513) (51) - (8.564)
Nuvertéjimo sgnaudy suma (jei turtas nuvertéjo) ) ) - )
()
Nuvertéjimo sumazinimo (atstatymo) suma - - - -
PerraSymas i$ straipsnio | straipsnj (+/-) - -
Isigijimo  savikaina praéjusio laikotarpio -
pabaigoje 34.460 2.430 36.890
Suka_upt_a amortizacija praéjusio laikotarpio (22.229) (2.414) - (24.643)
pabaigoje (-) ' ' '
Nuvertéjimas praéjusio laikotarpio pabaigoje (-) - - -
Balal_lsir?é verté  praéjusio laikotarpio 12231 16 - 12247
pabaigoje ' '
Pokyciai per ataskaitinj laikotarpj
Per laikotarpj jsigyto turto verté 17.245 163 - 17.408
Per laikotarpj perleisto turto verté (-) - - - -
Per laikotarpj nura$yto turto verté (-) - - - -
Ataskaitinio laikotarpio amortizacija (-) (12.038) (52) - (12.090)
Nuvertéjimo sgnaudy suma (jei turtas nuvertéjo) ) ) - )
Q)
Nuvertéjimo sumazinimo (atstatymo) suma - - - -
Perra§ymas i$ straipsnio | straipsnj (+/-) - - - -
Isigijimo savikaina laikotarpio pabaigoje 51.705 2.593 - 54.298
Sukaupta amortizacija laikotarpio pabaigoje (-) (34.267) (2.466) - (36.733)
Nuvertéjimas laikotarpio pabaigoje (-) - - - -
Balansiné verté laikotarpio pabaigoje 17.438 127 - 17.565

Naudojamas amortizuotas nematerialus turtas

Nematerialiojo turto grupé

Isigijimo savikaina

Programiné jranga

28.780




2. llgalaikis materialusis turtas

Ilgalaikio turto judéjimas

Transport . Kiﬁ .. - .
Pastatai ir o jrenginiai Ir_1vest|cm Vykdomi .
statiniai priemoné o is turtas statybos IS viso
s prietaisai Pastatai darbai
ir jrankiai

Isigijimo savikaina pra¢jusiy mety pradzioje 877.492 186.606 70.385 189.120 - 1.323.603
Padidéjimas dél perkainojimo praé¢jusiy mety pradzioje - - - - - -
Sukauptas nusidévéjimas pra&jusiy mety pradzioje (-) (250.551)  (102.780) (46.930) (60.547) - (460.808)
Turto nuvertéjimas praéjusiy mety pradzioje (-) - - - - - -
Balansiné verté mety praéjusiy mety pradZioje 626.941 83.826 23.455 128.573 - 836.154
Pokyciai per praéjusius finansinius metus

Turto jsigijimai - 46.037 16.305 - - 62.342

Turto perleidimai (-) - - - - - -

Turto nuraSymai (-) - (565) (2.816) - - (3.381)

Turto perkainojimas (+/-) - - - - - -

Nusidévéjimas (-) (9.075) (15.435) (3.260) (2.359) - (30.129)

Turto nuvertéjimas (-) - - - - - -

Nuvertéjimo sumazinimas (+) - - - - -

PerraSymai i straipsnio j straipsnj jsig. savikaina (+/-) -30.723 - - +30.723 - -
PerraSymai i§ straipsnio j straipsnj nusidévéjimas(+/-) -765 - - +765
Isigijimo savikaina pra¢jusiy mety pabaigoje 846.769 232.078 83.874 219.843 - 1.382.564
Padidéjimas dél perkainojimo praéjusiy mety pabaigoje - - - - - -
Sukauptas nusidévéjimas mety praéjusiy mety pabaigoje (-) (258.861) (118.215) (50.190) (63.671) - (490.937)
Turto nuvertéjimas praéjusiy mety pabaigoje (-) - - - - - -
Balansiné verté mety praéjusiy mety pabaigoje 587.908 113.863 33.684 156.172 - 891.627
Pokyciai per finansinius metus

Turto jsigijimai - 40.845 32.138 - - 72.983

Turto perleidimai (-) - - - - - -

Turto nuraymai (-) - (26.624) (2.106) - - (28.730)

Turto perkainojimas (+/-) - - - - - -

Nusidévéjimas (-) (9.074) 5.266 (8.323) (2.359) - (14.490)

Turto nuvertéjimas (-) - - - - - -

Nuvertéjimo sumazinimas (+) - - - - - -

PerraSymai i§ straipsnio  straipsnj (+/-) - - - - - -

PerraSymai i§ straipsnio j straipsnj nusidévéjimas(+/-) - - - - - -
Isigijimo savikaina mety pabaigoje 846.769 246.299 113.906 219.843 - 1.426.817
Padidéjimas dél perkainojimo mety pabaigoje - - - - - -
Sukauptas nusidévéjimas mety pabaigoje (-) (267.935) (112.949) (58.513) (66.030) - (505.427)
Turto nuvertéjimas mety pabaigoje (-) - - - - - -
Balansiné verté mety pabaigoje 578.834 133.350 55.393 153.813 - 921.390

Nebaigta statyba. 2012 metais bendrové siekdama gerinti savo jvaizdj bei darbuotojy darbo

salygas t. y siekiant pagerinti pastato naudinggsias savybes, vadovaujantis valdybos sprendimu

pradéjo pagrindinio pastato Chemijos g. 18, Kaune atnaujinimo darbus, pastato nerekonstruojant ir

kapitaliSkai neremontuojant.

Per 2012 metus dalinai suremontuoti §io pastato 1-asis, 2-asis ir 3-asis aukstai (pakeisti langai,

jrengtos darbo vietos 1, 2 ir 3-gjame aukSte dirbantiems darbuotojams). 2013 metais atlikta remonto

darby uz 45.699 Eur, (iSlaidas sudaré¢ jmonés darbuotojy atlyginimai ir medZiagos). 2014 metais

atlikta remonto darby uz 33.897 Eur, (iSlaidas sudar¢ jmonés darbuotojy atlyginimai ir medziagos).

2015 m. rugséjo 30 d. buvo atlikta darby per visg laikotarpj nuo 2012 mety uz 156.477 Eur ir bendrové

kaip nurodyta 12 verslo apskaitos standarto ,,Ilgalaikis materialus turtas®“ V skyriaus ,,Ilgalaikio

materialiojo turto eksploatavimo, rekonstravimo ir remonto i§laidy apskaita® 32 p. t.y. jei ilgalaikio



materialiojo turto remontas tik pagerina naudinggsias turto savybes, bet nepailgina turto naudingo
tarnavimo laiko, §iy darby verte didinama ilgalaikio materialiojo turto isigijimo savikaina, padidino
pastato — jstaigos Chemijos g. 18, Kaune, (unikalus Nr. 1998-4002-0017) isigijimo savikaing 156.477
Eur.

Naudojamas nusidévéjes ilgalaikis materialusis turtas

llgalaikio materialiojo turto grupé Isigijimo savikaina
Transporto priemonés 45.220
Kita jranga, prietaisai, jrankiai 32.117
IS viso: 77.337

Ikeisto ilgalaikio materialiojo turto 2018 m. gruodzio 31 d. ir 2017 m. gruodzio 31 d. nebuvo.

Pagal lizingo sutartis valdomo ilgalaikio materialiojo turto likutiné verté pagal turto grupes :

Turto grupé Finansiniai metai Praéje finansiniai metai
Transporto priemonés 34.613 40.670
IS viso 34.613 40.670

Dalis jmonei priklausancio pastato administracinio naudojama pacios jmonés veikloje, kita
dalis — planuojama iSnuomoti. Investiciniam turtui pastato dalis priskiriama pagal ketinamo nuomoti
ploto dydj. 2018 m. gruodzio 31 d. veikloje naudojama pastato dalis sudaré 1.083 m?, planuojama
nuomoti dalis — 265 m?. Atitinkamai 80,34% pastato likutinés vertés (343.837 Eur) 2018 m. gruodzio
31 d. priskiriama veikloje naudojamai daliai, 19,63% (67.508 Eur) — investiciniam turtui. Jo verté
66.102 Eur atvaizduota balanso straipsnyje Investicinis turtas — Pastatai.

2016 metais bendrové turimg pastata Ekskavatorininky g. 2, Kaune, priskyré investiciniam
turtui, kadangi visa ketino i§nuomoti. Siuo metu bendrové ketina §j pastata parduoti, kai tik bus
suformuotas zemés sklypas. Pastato balansiné verté 87.711 Eur balanso straipsnyje Investicinis turtas
— Pastatai.

3. Atidétojo pelno mokescio turtas

Atidétojo pelno mokesCio turtas buvo perskaiCiuotas ir patikslintas balanso palyginamojoje
informacijoje jvertinus padarytas ataskaitiniais metais korekcijas susijusias su pirkéjy skoly vertés

sumazéjimu (18 pastaba).



o || o | AT

' metal '

Atostoginiy kaupiniai 158.002 23.700 141.064 21.160

Kitos sukauptos sgnaudos 12.263 1.839 10.794 1.619

Pirkéjy jsiskolinimas 31.083 4.663 20.990 3.148

Atsargy vertés sumaZéjimas 8.887 1.333 8.887 1.333
IS viso: 210.235 31.535 181.735 27.260
Skirtumas 4.275

2018 m. ir 2017 m. buvo taikomas 15 proc. pelno mokescio tarifas.

4. Atsargos
Straipsniai Finansiniai metai Praéje finansiniai
metai
Zaliavos, medziagos ir komplektavimo detalés 98.613 61.131
Nebaigta produkcija ir vykdomi darbai 6.312 23.939
Produkcija - -
Pirktos prekés, skirtos perparduoti 264 280
Ilgalaikis materialusis turtas, skirtas parduoti - -
Atsargy jsigijimo savikaina i§ viso 105.189 85.350
Nukainojimas laikotarpio pradzioje (-) (8.887) (8.887)
Nukainojimas iki grynosios galimo realizavimo vertés (-) - -
Nukainojimo sumazinimo suma - -
Nukainojimas laikotarpio pabaigoje (-) (8.887) (8.887)
Atsargu balansiné verté laikotarpio pabaigoje: 96.302 76.463
Atsargy verté, pripazinta pardavimo savikainos sagnaudomis - -
Ikeisty atsargy balansiné verté - -
Atsargos, esancios pas treCiuosius asmenis - -

5. Sumokéti avansai

Straipsniai Finansiniai metai Praéje finansiniai
metai
Sumokéti avansai tiekéjams 6.812 14.195
Garantijos
I§ viso: 6.812 14.195

6. Per vienerius metus gautinos sumos

Straipsniai Finansiniai metai Praéje finansiniai metai
Pirkéjy skolos 1.028.434 723.230
Abejotiny skoly vertés sumazéjimas (31.083) (20.990)
Avansinis pelno mokestis - -
Kitos gautinos sumos 9.576 2.125
IS viso: 1.006.927 704.365
Pirkéjy (gyventojy) skolos, pradelstos apmokéti vir§ 1 mety, sudaré Eur:
2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
114.886 128.987 131.952




7. Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Straipsniai Finansiniai metai Prageje finansininiai
metai

Pinigai banko saskaitose 902.003 1.118.243
Pinigai kasoje 0 0
Pinigai kelyje 18.644 32.393
Pinigai ir pinigy ekvivalentai i$ viso 920.647 1.150.636

8. Ateinanciy laikotarpiy sanaudos ir sukauptos pajamos
2018 m. gruodzio 31 d. biisimyjy laikotarpiy sanaudy ir sukaupty pajamy buvo 29.511 Eur,

tai yra busimyjy laikotarpiy sagnaudos ir sukauptos pajamos.

Straipsniai Finansiniai metai Prag¢je finansiniai metai
Draudimas 7.326 7.871
Kitos sukauptos sagnaudos 212 69
Sukauptos pajamos uz darbus 21.973 16.172
IS viso: 29.511 24.112

9. Nuosavas kapitalas

Istatinio kapitalo struktiira

Eil Nr. Straipsniai Akciju skaicius nonﬁllfgiji(ifser " Suma
Istatinio kapitalo struktiira finansiniy mety
pabaigoje
1. Pagal akcijy riisis
1.1. Paprastosios akcijos 3886702 0,29 1127143,58
1.2. Privilegijuotosios akcijos
1.3. Darbuotojy akcijos
1.4. Specialios akcijos
1.5. Kitos akcijos
I8 viso 3886702 0,29 1127144
Rezervai
Straipsniai Finansiniai metai Pragje ﬁnansmlaf
metai
Privalomasis rezervas 23.132 6.918
Savoms akcijoms jsigyti
Kiti rezervai: 128.070 35.310
Socialinéms, kultirinéms ir kitoms reikméms 57.795 15.083
Kiti (ilgalaikio materialiojo turto jsigijimui) 70.275 20.227
Rezervai i§ viso 151.202 42.228

Rezervai formuojami, laikantis LR akciniy bendroviy jstatyme nustatyty reikalavimy, ir jy
naudojimui taikomi visi Siame jstatyme nustatyti reikalavimai. Rezervai gali biiti naikinami tik
akcininky susirinkimo sprendimu.

Duomenys apie nuosavo kapitalo pokycius pateikti nuosavo kapitalo pokyciy ataskaitoje.
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Pelno paskirstymo projektas

Straipsniai Finansiniai
metai
Ankstesniy finansiniy mety nepaskirstytasis pelnas (nuostoliai) ataskaitiniy finansiniy mety pabaigoje 0
Grynasis finansiniy mety pelnas (nuostoliai) 341.120
Pelno (nuostoliy) ataskaitoje nepripazintas ataskaitiniy finansiniy mety pelnas
Perkélimas iS rezervy 128.070
Akcininky jnasai nuostoliams padengti
Paskirstytasis rezultatas pelnas (nuostoliai) i§ viso 469.190
Pelno paskirstymas:
] privalomajj rezerva 23.460
] rezerva savoms akcijoms jsigyti -
i kitus rezervus (ilgalaikiam turtui jsigyti) 47.506
dividendams i§mokéti 330.000
metinéms iSmokoms (tantjemoms) valdybos ir stebétojy tarybos nariams -
darbuotojy premijoms, pasalpoms, socialinéms ir kultiirinéms reikméms 68.224
kitiems tikslams -
Nepaskirstytasis pelnas (nuostoliai) ataskaitiniy finansiniy mety pabaigoje, perkeliamas j kitus 0
finansinius metus
10. Mokétinos sumos ir jsipareigojimai
Isipareigojimai pagal lizingo sutartis
Amortizuota savikaina, Eur .
S . o Praéje _Amortizuotos Padengimo
Straipsniai Finansiniai finansiniai savikainos pokytis per terminas
metai : 2018 metus, Eur
metal
Ilgalaikiai jsipareigojimai 9.020 9.020
llgalaikiy jsipareigojimy 8.765 13.262 4497 | 2019-11-30
einamyjy mety dalis
Isiparfsig'? jifnai pagal lizingo 8.765 22.282 13.517
sutartis iS viso

Minimalios jmokos pagal lizingo sutartis

Praéje finansininiai

Straipsniai Finansiniai metai -

metal

Mokeétinos po penkiy mety - -
Mokeétinos po vieny, bet per penkis metus 9.109
Mokétinos per vienus metus 8.854 13.617
Paltikanos (-) (89) (444)
Minimalios imokos pagal lizingo sutartis i§ viso 8.765 22.282
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Straipsniai Mokétinos skolos ar ju dalys
Mokétinos sumos pagal rusis Per vienerius Po vieneriy Po penkeriy
finansinius finansiniy mety, bet finansiniy
metus ne véliau kaip per mety
penkerius metus

1. Skolos kredito jstaigoms(lizingo 8.765
isipareigojimai)

2. Skolos tiekéjams 191.457
3. Gauti avansai** 851.511
4. Pelno mokeséio isipareigojimai 25.899
5. Su darbo santykiais susije jsipareigojimai: 212.221
5.11t. sk. Atostoginiy kaupiniai 158.001
5.2 Darbo uzmokestis 54.220
6. Kitos mokétinos sumos: 55.460
6.1 mokétinos sumos uz soc. bustg* 35.377
6.2 mokétinas PVM 11.255
6.3 kiti mokeétini mokesciai 259
6.4. kitos sumos 8.569
IS VISO 1.345.313

*Kauno miesto savivaldybei mokétinos soc. biisto nuomininky sumos uz soc. biisto nuomg ir nuomos
administravima.

*%2018-12-31 dienai gautuose avansuose didZiausig sumg sudaro 652.753 Eur administruojamy daugiabuciy
gyvenamyjy namy buty ir kity patalpy savininky privalomyjy kaupimy likutis ir tikslinio kaupimo likutis 106.480 Eur.

11. Sukauptos sanaudos ir ateinanciy laikotarpiy pajamos

Straipsniai Finansiniai metai Praéje fmansmmla!

metal

Sukauptos sanaudos uz darbus 6.497 4.606

Sukauptos sanaudos uz paslaugas 7.075 6.188

Biisimyjy laikotarpiy pajamos 52.338 -

Sukauptos sanaudos ir ateinanc¢iy laikotarpiy 65.910 10.794
pajamos iS viso ' '

12. Pardavimo pajamos

Pardavimo pajamas sudaré 3.831.298 Eur, praéjusiais metais — 3.361.398 Eur. Tai pajamos
uz buty ir negyvenamyjy patalpy savininkams bei nuomininkams suteiktas administravimo paslaugas,
pajamos uz atliktus daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objekty nuolatinés techninés prieZiiiros
(eksploatacijos) darbus, pajamos uz daugiabuciuose namuose atliktus avarijy likvidavimo darbus,
daugiabuciy namy Sildymo ir karS$to vandens sistemy eksploatacija, pajamos uz atliktus jvairius
daugiabuciy namy bendrosios dalinés nuosavybés remonto darbus, atsargy pardavimo pajamos,
pajamos uz daugiabuciy namy kiemo teritorijos priezitira, renovacijos projekty administravimo,
savivaldybei nuosavybés teise priklausancio socialinio biisto paprastojo remonto bei su Siais darbais

susijusios pajamos bei savivaldybei priklausancio socialinio biisto nuomos administravimo pajamos.
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13. Pardavimo savikaina

Straipsniai

Finansiniai metai

Praéje finansiniai metai

Darbo uzmokestis 1.130.780 1.003.405
Socialinio biisto remonto darbai 53.490 6.843
Socialinio draudimo jmokos 351.035 311.028
Medziagos, techniné priezitira 457.566 344.566
Remonto darbai 488.606 456.077
Degalai 52.113 33.295
Transporto remontas 25.613 19.776
Imoky surinkimo ir informacijos apdorojimo 35.170 28.189
paslaugos

Kitos sanaudos 438.110 464.195
IS viso: 3.032.483 2.667.374

14. Pardavimo sanaudos

Pardavimo sgnaudas sudaro bendrovés veiklos vieSinimo sgnaudos. Jos finansiniais metais sudaré

19.962 Eur, pragjusiais finansiniais metais jos sudaré 30.175 Eur.

15. Bendrosios ir administracinés saqnaudos

Straipsniai Finansiniai metai Praéje finansiniai metai
Darbo uzmokestis 117.887 104.416
Socialinio draudimo jmokos 36.716 32.348
Nusidévéjimo sanaudos 55.240 41.654
Gautiny sumy nuvertéjimas 10.093 1.086
Veiklos mokesc¢iy sgnaudos 10.200 13.148
Kitos sgnaudos 161.541 144,195
Bendrosios ir administracinés sanaudos i§ viso 391.677 336.847

16. Kita veikla
Straipsniai Finansiniai metai Pragje finansiniai
metai
Kitos veiklos pajamos 14.030 15.557
1.Komisiniai uz skai¢iavimo darbus 2.097 2.086
2.Metalo lauzo pardavimo pajamos 4.812 2.861
3.Beviltisky skoly nura§ymo pajamos 2.942 8.263
4.Kitos pajamos 4.179 2.347
Kitos veiklos sanaudos 219 420
Kitos veiklos rezultatai 13.811 15.137

17. Paliikany ir kitos panasSios sanaudos

Straipsniai Finansiniai metai Praéje finansiniai metai
Lizingo palikanos 347 693
Kitos sgnaudos 116
Paliikany ir kitos panaSios sanaudos i$ viso 463 693
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18. Sandoriai su vadovaujanciais darbuotojais

2018 m. gruodzio 31 dienai vadovybe sudaré generalinis direktorius, techninés priezitros

direktorius, administravimo direktorius ir vyriausiasis finansininkas.

2017 m. gruodzio 31 dienai vadovybe sudaré generalinis direktorius, techninés priezitiros

direktorius, administravimo direktorius ir vyriausiasis finansininkas.

Vadovaujanc¢iy darbuotojy skaicius ir sandoriy sumos

Praéje finansiniai

Straipsniai Finansiniai metai metai

Vadovaujanciu darbuotojy skaicius

Administracijos darbuotojai 4 4

Valdyba

Stebétojy taryba - -
Vadovaujanciy darbuotojuy skaicius iS viso 4 4
Sumos, susije su darbo santykiais

Administracijos darbuotojams 99.620 90.902

Valdybai -

Stebétojy tarybai - -
Sumos, susije su darbo santyKkiais iS§ viso 99.620 90.902

ISmokéti avansai

Administracijos darbuotojams

Valdybai

Stebétojy tarybai

ISmokéti avansai iS viso

Prisiimtos garantijos ir sutekti pasizadéjimai uz

Administracijos darbuotojus

Valdyba

Stebétojy taryba

Prisiimtos garantijos ir sutekti pasiZadéjimai i$ viso

ISmokos akcijomis

Administracijos darbuotojams

Valdybai

Stebétojy tarybai

ISmokos akcijomis i§ viso

Neatlygintinai perduotas turtas ir suteiktos paslaugos

Administracijos darbuotojams

Valdybai

Stebétojy tarybai

Neatlygintinai perduotas turtas ir suteiktos paslaugos i§ viso
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19. Teisiné dalis

Bendrové 2018 m. pateikeé 170 vnt. ieskiniy, kuriy jvertinimas pinigine iSraiska sieke 53.510
Eur, tai sudaré 5,26 proc. visy pirkéjy jsiskolinimy vertés.
2019 m. bendrove planuoja pateikti 300 vnt. iedkiniy, kuriy jvertinimas pinigine iSraiska apie

98.000 Eur. 2019 m. bendrové planuoja nurasyti skoly iki 10.000 Eur.

Generalinis direktorius il <~ Marijus Zaborskas

Vyriausioji finansininke D7t _. / Edita Jugkevitiené
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