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2023 M. BIRZELIO 30 D. BALANSAS

2023 m. liepos 25 d.
(ataskaitos sudarymo data)

2023 m. 1 pusm.

(ataskaitinis laikotarpis)

Tvirtinimo zyma

Eurais

(ataskaitos tikslumo lygis ir valiuta

I Praéjes
Eil. Nr. Straipsniai Pastabo A‘Faskam_n IS ataskaij‘:?nis
s Nr. laikotarpis ) .
laikotarpis
TURTAS 1,2,3,4

A. ILGALAIKIS TURTAS 831127 846690
1. NEMATERIALUSIS TURTAS 1 6367 8864
1.1. Plétros darbai

1.2. Prestizas

1.3. Programiné jranga 70 154
1.4. Koncesijos, patentai, licencijos, prekiy Zenklai ir panasSios teisés 6297 8710
1.5. Kitas nematerialusis turtas

1.6. Sumokéti avansai
2. MATERIALUSIS TURTAS 2 747272 760338
21, Zemé

2.2, Pastatai ir statiniai 597773 603013
2.3. Masinos ir jranga

2.4, Transporto priemonés 59370 56990
2.5. [Kiti jrenginiai, prietaisai ir jrankiai 90129 100335
2.6. Investicinis turtas - -

2.6.1. [Zemé

2.6.2. |Pastatai

2.7. Sumokeéti avansai ir vykdomi materialio turto statybos (gamybos)
3. FINANSINIS TURTAS 3 41160 41160
3.1. moniy grupés jmoniy akcijos

3.2. Paskolos jmoniy grupés jmonéms

3.3. IS jmoniy grupés jmoniy gautinos sumos

3.4. |Asocijuotyjy jmoniy akcijos

3.5. Paskolos asocijuotosioms jmonéms

3.6. IS asocijuotyjy jmoniy gautinos sumos

3.7. llgalaikés investicijos 4 41160 41160
3.8. Po vieny mety gautinos sumos

3.9. Kitas finansinis turtas
4. KITAS ILGALAIKIS TURTAS 3 36328 36328
4.1. [Atidétojo pelno mokescio turtas 36328 36328
4.2. Biologinis turtas

4.3. Kitas turtas




B. TRUMPALAIKIS TURTAS 5,6,7,8 2690479 2507097
1. ATSARGOS 107280 111807
1.1. |Zaliavos, medziagos ir komplektavimo detalés 5 77019 79560
1.2. Nebaigta produkcija ir vykdomi darbai
1.3. Produkcija
1.4. Pirktos prekés, skirtos perparduoti 5 26 26
1.5. Biologinis turtas
1.6. Ilgalaikis materialusis turtas, skirtas parduoti
1.7. Sumokéti avansai 6 30235 32221
2. PER VIENUS METUS GAUTINOS SUMOS 7 1344445 997753
2.1. Pirkéjy skolos 1286014 957554
2.2.  |lmoniy grupés jmoniy skolos
2.3. |Asocijuotyjy jmoniy skolos
2.4. [Kitos gautinos sumos 58431 40199
3. TRUMPALAIKES INVESTICIJOS -
3.1. moniy grupeés jmoniy akcijos
3.2. Kitos investicijos
4. PINIGAI IR PINIGY EKVIVALENTAI 8 1238754 1397537
C. ATEINANCIY LAIKOTARPIY SANAUDOS IR
SUKAUPTOS PAJAMOS 9 78287 22300
TURTO IS VISO 3599893 3376087
NUOSAVAS KAPITALAS IR |]SIPAREIGOJIMAI
D. NUOSAVAS KAPITALAS 10 1471082 1533538
1. KAPITALAS 1127144 1127144
1.1. Jstatinis (pasirasytasis) arba pagrindinis kapitalas 1127144 1127144
1.2. PasiraSytasis neapmokétas kapitalas ()
1.3. Savos akcijos, pajai (=)
2. AKCIJY PRIEDAI
3. PERKAINOJIMO REZERVAS
4, REZERVAI 281394 162668
4.1, Privalomasis rezervas arba atsargos (rezervinis) kapitalas 86101 71610
4.2, Savoms akcijoms jsigyti
4.3. Kiti rezervai 195293 91058
5. NEPASKIRSTYTASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 62544 243726
51. Ataskaitiniy mety pelnas (nuostoliai) 62544 243726
5.2.  |Ankstesniy mety pelnas (nuostoliai)
E. DOTACIJOS, SUBSIDIJOS 11 16486 16916
F. |ATIDEJINIAI - -
1. Pensijy ir panasiy jsipareigojimy atidéjiniai
2. Mokesciy atidéjiniai
3. Kiti atidéjiniai
G. MOKETINOS SUMOS IR KITI |]SIPAREIGOJIMAI 12 2088377 1814500
1. PO VIENY METY MOKETINOS SUMOS IR KITI ILGALAIKIAI
|SIPAREIGOJIMAI - -
1.1. Skoliniai jsipareigojimai
1.2. Skolos kredito jstaigoms
1.3. Gauti avansai
1.4, Skolos tiekéjams
1.5. Pagal vekselius ir Cekius mokétinos sumos
1.6. Jmoniy grupés jmonéms mokétinos sumos
1.7. |Asocijuotosioms jmonéms mokétinos sumos
1.8. Kitos mokétinos sumos ir ilgalaikiai jsipareigojimai
2. PER VIENUS METUS MOKETINOS SUMOS IR KITI
TRUMPALAIKIAI |[SIPAREIGOJIMAI 2088377 1814500
2.1. Skoliniai jsipareigojimai
2.2 Skolos kredito jstaigoms
2.3. Gauti avansai 1246238 1243354
24, Skolos tiekéjams 424258 272242
2.5. Pagal vekselius ir Cekius mokétinos sumos




2.6. Jmoniy grupés jmonéms mokétinos sumos
2.7. Asocijuotosioms jmonéms mokétinos sumos
2.8. Pelno mokescio jsipareigojimai 11037
2.9. Su darbo santykiais susije jsipareigojimai 373477 223317
2.10. [Kitos mokétinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai 33367 75587
H. SUKAUPTOS SANAUDOS IR ATEINANCIY

LAIKOTARPIY PAJAMOS 13 23948 11133

NUOSAVO KAPITALO IR JSIPAREIGOJIMU IS VISO

3599893 | 3376087
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Pelno (nuostoliy) ataskaitos forma

(jmonés teisiné forma, pavadinimas, kodas)

Chemijos g. 18, Kaunas, 51339, Iregistruota LR Juridiniy asmeny registre 1991-02-21

(buveiné (adresas), registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

(teisinis statusas, jei jmoné likviduojama, reorganizuojama ar yra bankrutavusi)

Tvirtinimo Zyma

2023 M. BIRZELIO 30 D. PELNO (NUOSTOLIU) ATASKAITA

2023 m. liepos 25 d. Nr.

(ataskaitos sudarymo data)

2023 m. 1 pusm.

(ataskaitinis laikotarpis)

Eurais

(ataskaitos tikslumo lygis ir valiuta)

Eil. Straipsniai Pastabos| Ataskaitinis Praéjes
Nr. Nr. laikotarpis ataskaitinis
laikotarpis
1. |Pardavimo pajamos 13 3289126 2187746
2. |Pardavimo savikaina 14 (3067735) (1991694)
3. [Biologinio turto tikrosios vertés pokytis
4. |BENDRASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 221391 196052
5. |Pardavimo sgnaudos 15 (3000) (10493)
6. |Bendrosios ir administracinés sagnaudos 16 (146924) (133334)
7. [Kitos veiklos rezultatai 17 2114 151686
8. [Investicijy | patronuojanciosios, patronuojamyjy ir
asocijuotyjy imoniy akcijas pajamos

9. [Kity ilgalaikiy investicijy ir paskoly pajamos

10. |Kitos paliikany ir panaSios pajamos

11. |Finansinio turto ir trumpalaikiy investicijy vertés sumaz¢jimas

12. |Paliikany ir kitos panasios sgnaudos 18 (2)
13. [PELNAS (NUOSTOLIAI) PRIES APMOKESTINIMA 73581 203909
14. [Pelno mokestis (11037) (30586)
15. |[GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 62544 173323

Pastaba. Biologinio turto tikrosios vertés pokycio eilutéje tikrosios vertés sumazéjimas rodomas skliaustuose arba su minuso

zenklu. Sgnaudos, t. y. gryngjj pelng mazinanti suma, jrasomos skliaustuose arba su minuso zenklu.
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Nuosavo kapitalo poky¢iy ataskaitos forma

UAB KAUNO BUTU UKIS, jm.k. 132532496

(jmonés teisiné forma, pavadinimas, kodas)

Chemijos g.18, Kaunas, 51339, Iregistruota LR Juridiniy asmeny registre 1991-02-21

(buveiné (adresas), registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

(teisinis statusas, jei jimoné likviduojama, reorganizuojama ar yra bankrutavusi)
Tvirtinimo Zyma

2023 M. BIRZELIO 30 D. NUOSAVO KAPITALO POKYCIU ATASKAITA

2023 m. liepos 25 d.
(ataskaitos sudarymo data)

2023 m. 1 pusm. Eurais
(ataskaitinis laikotarpis) ( ataskaitos tikslumo lygis ir valiuta)
Apmokétas | Akcijy Savos Perkainojimo rezervas | Istatymo numatyti |Kiti rezervai| Nepaskirsty- I8 viso
jstatinis arba| priedai | akcijos (-) rezervai tasis pelnas
pagrindinis llgalaikio | Finansinio | Privaloma-| Savoms (nuostoliai)
kapitalas materialio-|  turto sisarba | akcijoms
joturto atsargos | jsigyti
(rezer-
vinis) kapi-
talas

1. Likutis uZpraéjusio ataskaitinio

S . . . 1127144 64661 109033 138974 1439812
(metinio) laikotarpio pabaigoje

2. Apskaitos politikos pakeitimo rezultatas -

3. Esminiy klaidy taisymo rezultatas -

4. Perskaiciuotas likutis uZpraéjusio

ataskaitinio (metinio) laikotarpio 1127144 - - - - 64661 - 109033 138974 1439812
pabaigoje




Apmokeétas
istatinis arba
pagrindinis
kapitalas

Akcijy
priedai

Savos
akcijos (-)

Perkainojimo rezervas

Istatymo numatyti
rezervai

llgalaikio
materialio-
jo turto

Finansinio
turto

Privaloma-
sis arba
atsargos

(rezer-
vinis) kapi-
talas

Savoms
akcijoms

isigyti

Kiti rezervai

Nepaskirsty-
tasis pelnas
(nuostoliai)

IS viso

5. llgalaikio materialiojo turto vertés
padidéjimas (sumazéjimas)

6. Veiksmingos apsidraudimo priemonés
vertés padidéjimas (sumazéjimas)

7. Savy akcijy jsigijimas (pardavimas)

8. Pelno(nuostoliy)ataskaitoje nepripaZintas
pelnas(nuostoliai)

9. Ataskaitinio laikotarpio grynasis
pelnas(nuostoliai) 2022-06-30

173323

173323

10. Dividendai

(150000)

(150000)

11. Kitos iSmokos

12. Sudaryti rezervai

6949

91058

(98007)

13. Panaudoti rezervai

(109033)

109033

14. Istatinio kapitalo didinimas (mazinimas)
arba pajininky jnasai (pajy grazinimas)

15. Kitas jstatinio arba pagrindinio kapitalo
padidéjimas (sumazéjimas)

16. Ataskaitinio laikotarpio grynasis
pelnas(nuostoliai)

70403

70403

17. Likutis praéjusio ataskaitinio
(metinio) laikotarpio pabaigoje

1127144

71610

91058

243726

1533538

18. Ilgalaikio materialiojo turto vertés
padidéjimas (sumazéjimas)

19. Veiksmingos apsidraudimo priemonés
vertés padidéjimas (sumazéjimas)

20. Savy akcijy jsigijimas (pardavimas)




Apmoketas | Akcijy Savos Perkainojimo rezervas | Istatymo numatyti |Kiti rezervai| Nepaskirsty- I§ viso

jstatinis arba| priedai | akcijos (-) rezervai tasis pelnas

pagrindinis llgalaikio | Finansinio | Privaloma-| Savoms (nuostoliai)

kapitalas materialio-|  turto sisarba | akcijoms
jo turto atsargos | jsigyti
(rezer-
vinis) kapi-
talas

21. Pelno (nuostoliy) ataskaitoje )
nepripazintas pelnas (nuostoliai)
22. Atas!<a}|t|n|o laikotarpio grynasis pelnas 62544 62544
(nuostoliai)
23. Dividendai (125000) (125000)
24. Kitos iSmokos 14491 195293 (209784) -
25. Sudaryti rezervai (91058) 91058 -
26. Panaudoti rezervai -
27. Istatinio kapitalo didinimas (mazinimas) i
arba pajininky jnasai (pajy grazinimas)
28. Kitas jstatinio arba pagrindinio kapitalo i
padidéjimas (sumazéjimas)
29. Inasai nuostoliams padengti -
30. Likutis ataskaitinio aikotarpio 1127144 . . .| 86101 | 195203 62544 1471082
pabaigoje

Techninés priezitiros direktore

Vyriausioji finansininké

Vaidiluté Minevi¢iené

Edita JuSkeviciené
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Tiesioginiu biidu sudaromos
ataskaitos forma

(jmonés teisiné forma, pavadinimas, kodas)

Chemijos g. 18, Kaunas, 51339

(buveiné (adresas), registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

(teisinis statusas, jei jmoné likviduojama, reorganizuojama ar yra bankrutavusi)

2023 M. BIRZELIO 30 D. PINIGU SRAUTU ATASKAITA

2023 m. liepos 25 d.
(ataskaitos sudarymo data)

2023 m. 1 pusm.

(ataskaitinis laikotarpis)

(Tvirtinimo Zyma)

Eur

(ataskaitos tikslumo lygis ir

valiuta)
Pasta- [ Ataskaitinis Praéjes
Eil. Nr. Straipsniai bos laikotarpis ataskaitinis
Nr. laikotarpis

1. Pagrindinés veiklos pinigy srautai
1.1 Ataskaitinio laikotarpio pinigy jplaukos (su PVM) 7052100 9300712
1.1.1.  [Pinigy jplaukos i$ klienty 7052100 9300712
1.1.2. |Kitos jplaukos
1.2. Ataskaitinio laikotarpio pinigy iSmokos (7069807) (9174745)
1.2.1.  |Pinigai, sumokéti zaliavy, prekiy ir paslaugy tiekéjams (su PVM) (6147568) (8250243)
1.2.2.  |Pinigy iSmokos, susijusios su darbo santykiais (768135) (758873)
1.2.3.  |Sumokéti j biudzetg mokesciai (154104) (165629)
1.2.4. [Kitos iSmokos

Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai (17707) 125967
2. Investicinés veiklos pinigy srautai
2.1 Tlgalaikio turto, i8skyrus investicijas, jsigijimas (16076) (4365)
2.2. Ilgalaikio turto, iSskyrus investicijas, perleidimas 233000
2.3. Ilgalaikiy investicijy jsigijimas
2.4, Ilgalaikiy investicijy perleidimas
2.5. Paskoly suteikimas
2.6. Paskoly susigrazinimas
2.7. Gauti dividendai, paliikanos
2.8. Kitas investicinés veiklos pinigy srauty padidéjimas
2.9. Kitas investicinés veiklos pinigy srauty sumazéjimas

Grynieji investicinés veiklos pinigy srautai (16076) 228635
3. Finansinés veiklos pinigy srautai




Pasta- | Ataskaitinis Praéjes
Eil. Nr. Straipsniai bos laikotarpis ataskaitinis
Nr. laikotarpis

3.1. Pinigy srautai, susije su jmonés savininkais (125000) (150000)
3.1.1.  |Akcijy isleidimas
3.1.2. Savininky jnasai nuostoliams padengti
3.1.3. Savy akeijy supirkimas
3.1.4. |Dividendy iSmokéjimas (125000) (150000)
3.2 Pinigy srautai, susij¢ su kitais finansavimo S$altiniais - -
3.2.1.  |Finansiniy skoly padidéjimas - -
3.2.1.1. |Paskoly gavimas
3.2.1.2. |Obligacijy isleidimas
3.2.2.  |Finansiniy skoly sumaZzéjimas - -
3.2.2.1. |Paskoly grazinimas
3.2.2.2. |Obligacijy supirkimas
3.2.2.3. |Sumokétos paliikanos
3.2.2.4. |Lizingo (finansinés nuomos) mokéjimai
3.2.3. |Kity imonés jsipareigojimy padidéjimas
3.2.4.  |Kity jmonés jsipareigojimy sumazéjimas
3.2.5. [Kitas finansinés veiklos pinigy srauty padidéjimas
3.2.6. [Kitas finansinés veiklos pinigy srauty sumaz¢éjimas

Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai (125000) (150000)
4. Valiuty kursy poky¢io itaka grynuju pinigy ir pinigy

ekvivalenty likudiui
5. Grynasis pinigy srauty padidéjimas (sumaZéjimas) (158783) 204602
6. Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pradzioje 1397537 1205187
7. Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pabaigoje 1238754 1409789

Techninés priezitiros direktoré

Vyriausioji finansininké

Vaidiluté Minevic¢iené

Edita JuSkevidiené
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UAB Kauno buty ukio
Im. kodas 132532496, Chemijos g. 18, Kaunas
2023 m. birzelio 30 d. AISKINAMASIS RASTAS

2023 m. liepos 25 d.
(finansiniy ataskaity sudarymo data)

I.  Bendroji dalis

UAB Kauno buty tkis jregistruota 1991 m. vasario 21 d. Vadovaujantis Kauno miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2011 m. lapkri¢io 17 d. bendrovés pavadinimas i§ UAB
»~Panemunés buty tkis“ pakeistas | UAB Kauno komunalinis ir buty tikis, 0 2015 m. rugpjicio 6 d.
1 UAB Kauno buty wikis. Duomenys apie jmon¢ kaupiami V] Registry centras, jregistravimo data
1991-02-21.

Bendrovés finansiniai metai prasideda sausio 1 d. ir baigiasi gruodzio 31 d.

Bendrové neturi filialy ar atstovybiy.

Bendrové neturi dukteriniy, asocijuoty jmoniy, nesudariusi jungtinés veiklos (partnerystés)
sutarciy, pagal kurias kontroliuoty jmones.

Pagrindiné Bendrovés veikla yra LR Civilinio Kodekso reglamentuotas daugiabuc¢iy namy
buty ir kity patalpy bendrosios dalinés nuosavybés administravimas, tinkamo ir saugaus
gyvenamojo namo naudojimo bei priezitiros jgyvendinimas, namy bendrojo naudojimo objekty
nuolatiné techniné prieZiiira (eksploatavimas), namy bendrojo naudojimo objekty remonto darbai,
namy S$ildymo ir kar§to vandens sistemy priezitra (eksploatavimas), avarijy likvidavimas ir
lokalizavimas pastaty inzineriniuose tinkluose, daugiabuc¢iams namams priskirty zemés sklypy
priezitra, daugiabuciy namy renovacijos projekty administravimas, socialinio biisto nuomos
administravimas ir kita papildoma tikiné veikla.

Vidutinis saraSinis darbuotojy skaicius ataskaitiniais metais sudaré 86 zmongés (2022 m. — 92

Zmongs).

Il.  Apskaitos politika
1. Rengimo pagrindas
Bendrovés finansinés ataskaitos parengtos vadovaujantis Buhalterinés apskaitos, Jmoniy

finansinés atskaitomybés jstatymais ir verslo apskaitos standartais.

Bendrovés finansinés ataskaitos pateikiamos eurais (Eur).



2. Vertinimo budai ir pateikimas finansinése ataskaitose.

Visa informacija finansinése ataskaitose pateikiama pagal verslo apskaitos standartuose

numatytus apskaitinius vertinimo biidus ir metodus.

3. llgalaikis nematerialusis turtas

Nematerialusis turtas (pateikiamas) apskaitomas faktine jsigijimo savikaina, sumazinta
sukauptos amortizacijos suma. Finansinése ataskaitose §is turtas parodomas jsigijimo savikaina,
atémus sukaupta amortizacijg ir vertés sumaz¢jima. Amortizacija skaiiuojama taikant tiesinj
metoda ir 3 mety amortizacijos norma.

Ilgalaikio nematerialaus turto amortizacijos normatyvai

Turto rasis Amortizacijos normatyvas (metais)
Programiné jranga 3

4. llgalaikis materialusis turtas

Visas ilgalaikis materialusis turtas apskaitomas faktine jsigijimo savikaina. Finansinése
ataskaitose S$is turtas parodomas jsigijimo savikaina, atémus sukaupta nusidéveéjimg ir vertés
sumazéjimg. Nusidéveéjimas skaiCiuojamas taikant tiesinj (tiesiogiai proporcingg) metodg remiantis
nusidévéjimo normomis bei atsizvelgiant j numatomag turto naudingo tarnavimo laikg. Minimali
ilgalaikio materialaus turto verté 289,62 Eur.

Ilgalaikio materialaus turto nusidévéjimo normatyvai

Ilgalaikio turto grupé Nusidévéjimo normatyvas (metais)
Pastatai ir statiniai 90-120
Masinos ir jrenginiai 5-20
Kompiuteriné technika ir ry$iy priemonés 3
Transporto priemonés 7-10
Baldai 6

llgalaikis materialusis turtas, kuris nenaudojamas bendrovés veikloje pateikiamas kaip
investicinis turtas. Ilgalaikis materialusis turtas pateikiamas tikrgja verte, atémus vertés sumaz¢&jimo
sumas.

Ilgalaikis materialusis investicinis turtas

Ilgalaikis materialusis investicinis turtas apskaitomas jsigijimo savikainos buidu.
Investiciniam turtui (pastatams) nusidévejimas skai¢iuojamas tiesiniu metodu, nustatytas naudingo

tarnavimo laikas 90-120 mety, minimali verté — 289,62 Eur.



5. Finansinis turtas

Finansinis turtas (ilgalaikés investicijos) tai yra kity jmoniy isleistos akcijos, kurios jsigytos

siekiant gauti ekonominés naudos ir apskaitomas jsigijimo savikaina.

6. Atsargos

Imonéje atsargoms priskiriama kietasis kuras, statybinés medziagos, degalai ir tepalali,
atsarginés dalys, pirktos prekeés, skirtos perparduoti, patalpy remonto darbams skirtos prekeés ir kitos
medziagos.

Registruojant atsargas apskaitoje, jos jvertinamos jsigijimo (pasigaminimo) savikaina.
Atsargos apskaitomos taikant nuolat apskaitomg atsargy biidg. Sudarant finansines ataskaitas,
atsargos jvertinamos jsigijimo savikaina arba gryngja galimo realizavimo verte, atsizvelgiant ] tai, kuri
i$ jy yra mazesné.

Bendrové sunaudoty atsargy apskaitai taiko nuolat apskaitomy atsargy bida, t. y. apskaitoje
registruoja kiekvieng atsargy operacija. Bendrové taiko FIFO buidg, pirmiausia sunaudojamos arba
parduodamos atsargos, kurios buvo jsigytos anksc¢iausiai, o laikotarpio pabaigoje likusios atsargos buvo

isigytos veliausiai.

7. Gautinos sumos

Gautinos sumos apskaitomos ir balanse parodomas amortizuota savikaina, kuri nustatoma
taikant apskai¢iuoty paliikany metoda.

Trumpalaikiam finansiniam turtui (suteiktoms paskoloms ir gautinoms sumoms)
apskaiCiuoty paliikany metodas netaikomas, jeigu jo taikymo poveikis yra nereikSmingas. Toks
turtas finansinése ataskaitose parodomas jsigijimo savikaina, atémus vertés sumazé¢jimo sumg.
Apskaiciuoty palikany metodo poveikis pirkéjy skoloms ir kitoms gautinoms sumoms laikomas
nereikSmingu, jei pagal susitarimg gautina suma turi buti padengta per ne ilgesnj nei 12 ménesiy
laikotarpj.

Ilgalaikiy paskoly ir kity gautiny sumy dalis, atgautina per vienerius metus, apskaitoma ta
pacia tvarka, kaip ilgalaikis finansinis turtas. Balanse §ios sumos parodomos trumpalaikio turto
dalyje.

Pasikeitus jmonés planams ar galimybéms, finansinis turtas priskiriamas kitai finansinio
turto grupei. Tada turtas jvertinamas i§ naujo pagal tai grupei taikomus jvertinimo reikalavimus.
Turto jsigijimo savikaina naujoje grupéje laikoma sprendimo priémimo dieng senoje grupéje buvusi

§10 turto verteé.

8. Pinigai ir pinigy ekvivalentai



Pinigams priskiriami pinigai atsiskaitomosiose saskaitose, kasoje ir pinigai kelyje. Pinigai
kelyje - tai pinigy sumos, kurias buty ir kity patalpy savininkai sumoka jmokas priiman¢ioms
Jmonéms ir bankams (pagal sutartis), taciau finansiniy ataskaity datai, jmokos dar néra patekusios ]

bendrovés atsiskaitomasias saskaitas.

9. Finansiniai jsipareigojimai

apskaitomi ir balanse parodomi amortizuota savikaina.

Nesusije su rinkos kainomis trumpalaikiai finansiniai jsipareigojimai finansinése ataskaitose
rodomi savikaina, jei apskaiCiuoty palikany metodo taikymo poveikis yra nereikSmingas.
Apskaiciuoty palikany metodo poveikis tiekéjy skoloms ir kitoms mokétinoms sumoms laikomas
nereik§mingu, jei pagal susitarimg mokétina suma turi biiti padengta per ne ilgesnj nei 12 ménesiy

laikotarpj.

10. Pajamos

Pajamos pripaZjstamos vadovaujantis kaupimo principu. Pajamos jvertinamos tikraja verte,
atsizvelgiant | suteiktas nuolaidas ir nukainojima.

Pajamomis laikomas tik bendrovés ekonominés naudos padidéjimas. Pajamomis
nepripazistamos treciyjy asmeny vardu surinktos sumos, taip pat pridétinés vertés mokestis, kadangi
tai néra jmonés gaunama ekonominé nauda ir §ios sumos nedidina nuosavo kapitalo.

Kitos veiklos pajamas sudaro kita, nepagrindiné Bendrovés veikla, jskaitant pelng 1§
ilgalaikio turto perleidimo.

Finansinés ir investicinés veiklos pajamy straipsnyje parodomos per ataskaitinj laikotarpj
gautos paliikanos uZ banke laikomus pinigus, pripaZintos baudos ir delspinigiai uz pavéluotus

atsiskaitymus, pelnas dél valiutos kursy pasikeitimy, kitos finansinés ir investicinés veiklos pajamos.

11. Sanaudos

Sanaudos pripazjstamos vadovaujantis kaupimo bei palyginimo principais tuo ataskaitiniu
laikotarpiu, kai uzdirbamos su jomis susijusios pajamos, neatsizvelgiant j pinigy iSleidimo laika.
Sanaudos jvertinamos sumokeéto ar mokétino atlygio tikraja verte.

Kitos veiklos sagnaudy straipsnyje parodomas per ataskaitinj laikotarpj patirtas ilgalaikio turto

perleidimo nuostolis, Kitos sanaudos, susijusios su nepagrindine veikla.



Finansinés ir investicinés veiklos sgnaudy straipsnyje parodomi per ataskaitinj laikotarpj
patirti nuostoliai dél valiutos kursy pasikeitimy, mokétinos baudos ir delspinigiai uz pavéluotus

atsiskaitymus, kitos finansinés ir investicinés veiklos sagnaudos.

12. Apskaitiniai jvertinimai

Apskaitiniai  jvertinimai apima S$ias reikSmingas finansinés atskaitomybés  sritis:
nusidévéjimg ir amortizacija, minimaliy ilgalaikio turto verte, likvidacing verte, nuostolius dél
gautiny sumy bei kito turto vertés sumazéjimo ir atsargy nukainojimo. Kiekvieny mety pabaigoje
jvertinama, ar nepasikeité prielaidos, kurios buvo taikomos apskaifiuojant apskaitiniy jvertinimy
sumas. Jvertinimy pasikeitimy rezultatas bus parodytas finansinése ataskaitose tuo laikotarpiu, kai

jis bus nustatytas ir, jeigu reikia, toliau taikomas perspektyviai.

13. Poataskaitiniai jvykiai

Ivykiai po finansiniy mety pabaigos, kurie suteikia papildomos informacijos apie jmonés
padét] ataskaity sudarymo dieng (koreguojantys jvykiai), yra parodomi to laikotarpio finansinése

ataskaitose. Kiti jvykiai yra aprasomi aiSkinamajame raste, jei jie yra reikSmingi.

I1l. Pastabos

1. llgalaikis nematerialusis turtas

Per 2023 metus Bendrové nematerialaus ilgalaikio turto jsigijo uz 3.253 Eur, nurasyto turto
nebuvo. Nematerialaus turto bendra balansiné verté sudaré 6.367 Eur, sukaupta amortizacija sudaro
45.926 Eur, t. y. 88 % viso nematerialaus turto 52.293. Eur jsigijimo vertés. Visg programing jrangg

Bendrové naudoja iki Siol.

2. llgalaikis materialusis turtas

Per 2023 metus Bendrové jsigijo ilgalaikio materialiojo turto uz 16.076 Eur.
Nusidévéjusio ir netinkamo naudoti ilgalaikio materialiojo turto nenuraSyta, ilgalaikio materialaus
turto bendra balansiné verté sudaro 747.272 Eur. Sukauptas 683.148 Eur nusidévéjimas sudaro 48
% viso ilgalaikio materialiojo turto jsigijimo savikainos — 1.430.421 Eur.

Ilgalaikio materialiojo turto Bendrové nejkeitusi.



3. Finansinis turtas

Finansinj turtg sudaro 41160 vnt. UAB Kauno miesto paslaugy centro paprastyjy vardiniy
akciju. Sia bendrove UAB Kauno buty tikis jsteigé kartu su kitomis Kauno miesto savivaldybés
valdomomis bendrovémis. Bendrovei priklausancios akcijos sudaro 12 proc. UAB Kauno miesto

paslaugy centro jstatinio kapitalo.

4. Kitas ilgalaikis turtas

Kitg ilgalaikj turta sudaro atidétojo pelno mokescio turtas 36.328 Eur.

5. Atsargos

Atsargos Bendrovéje skirstomos j grupes: 01 - silikatinés, keraminés ir vietinés birios
medziagos, 02 - metalas, metalo gaminiai, 03 - dazai, cheminés medZziagos ir gumos gaminiai, 04 -
misko medziaga ir staliy gaminiai, 05 - skiediniai ir betono gaminiai, 06 - santechnikos gaminiai, 07
- elektros medziagos ir gaminiai, 08 - kuras ir naftos produktai, 09 - atsarginés dalys, 10 — tara, 11 -

kitos pagalbinés medziagos, gumos gaminiai, 12 - spec. drabuziai, jrankiai, baldai, orgtechnika ir

kitos medZziagos.

Atsargy likuciai 2023 m. birzelio 30 d. sudare 77.019 Eur.

6. Sumokeéti avansai

Straipsniai Finansiniai metai Praéje finansiniai
metai
Sumokéti avansai tiekéjams ir rangovams 29.741 31.727
Garantijos 494 494
IS viso: 30.235 32.221

7. Per vienerius metus gautinos sumos

Straipsniai Finansiniai metai Praéje finansiniai metai
Pirkéjy skolos 1.253.613 989.955
Abejotiny skoly vertés sumazéjimas (32.401) (32.401)
Kitos gautinos sumos:
Avansinis pelno mokestis 44,176
Kitos gautinos sumos 14.255 40.199
IS viso: 1.344.445 997.753

8. Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Pinigai ir pinigy ekvivalentai




Straipsniai Finansiniai metai Praéje finansininiai
metai

Pinigai banko saskaitose 1.229.125 1.365.583
Pinigai kasoje 0 0
Pinigai kelyje 9.629 31.683
Pinigai ir pinigy ekvivalentai i§ viso 1.238.754 1.397.536

9. Ateinanciy laikotarpiy sagnaudos ir sukauptos pajamos

2023 m. birzelio 30 d. busimyjy laikotarpiy sgnaudy ir sukaupty pajamy buvo 78.287 Eur.

Straipsniai Finansiniai metai Praéje finansiniai metai
Draudimas 7.069 11.784
Kitos sukauptos sanaudos 330 8.301
Sukauptos pajamos 2.215
Ateinanciy laikotarpiy sanaudos uz darbus 70.888
IS viso: 78.287 22.300

10. Nuosavas kapitalas

Istatinio kapitalo struktiura

Eil Nr. Straipsniai Akcijy skaicius non’fi‘::;iji%ser " Suma
Istatinio kapitalo struktiira finansiniy mety
pabaigoje
1. Pagal akcijy rusis
1.1. Paprastosios akcijos 3886702 0,29 1127143,58
1.2. Privilegijuotosios akcijos
1.3. Darbuotojy akcijos
1.4, Specialios akcijos
1.5. Kitos akcijos
I8 viso 3886702 0,29 1127143,58
Rezervai
Straipsniai Finansiniai metai Praéje finansiniai
metai
Privalomasis rezervas 86.101 71.610
Savoms akcijoms jsigyti
Kiti rezervai: 195.293 91.058
Socialinéms, kultirinéms ir kitoms reikméms 48.275 27.795
Kiti (ilgalaikio materialiojo turto jsigijimui) 147.018 63.263
Rezervai i$ viso 281.394 162.668

Rezervai formuojami, laikantis LR akciniy bendroviy jstatyme nustatyty reikalavimy, ir jy
naudojimui taikomi visi Siame jstatyme nustatyti reikalavimai. Rezervai gali biiti naikinami tik
akcininky susirinkimo sprendimu.

Duomenys apie nuosavo kapitalo poky¢ius pateikti nuosavo kapitalo pokyciy ataskaitoje.



11. Dotacijos, subsidijos

Bendroveé i§ Aplinkos projekty valdymo agentiiros gavo 17.203 Eur subsidijg uz tikio biidu
jsirengtg 70 kw saulés fotovolting elektring, per 2023 m. 6 mén. i§ Sios subsidijos buvo panaudota
430 eur.

12. Mokétinos sumos ir jsipareigojimai

Straipsniai Mokétinos skolos ar ju dalys
Mokétinos sumos pagal rasis Per vienerius Po vieneriy Po penkeriy
finansinius finansiniy mety, finansiniy
metus bet ne véliau mety
kaip per penke-
rius metus

1. Skolos kredito jstaigoms(lizingo

isipareigojimai)

2. Skolos tiekéjams 424.258

3. Gauti avansai* 1.246.238

4. Pelno mokes¢io jsipareigojimai 11.037

5. Su darbo santykiais susije jsipareigojimai: 373.477

5.1t. sk. Atostoginiy kaupiniai 221.665

6. Kitos mokétinos sumos: 33.367

6.1. mokétinas PVM 18.120

6.2. kitos sumos 15.247

IS VISO 2.088.377

*2023-06-30 dienai gautuos avansus didziausig sumg sudaro administruojamy daugiabuciy
gyvenamyjy namy buty ir kity patalpy savininky privalomyjy kaupimy likutis 1.051.457 Eur ir
tikslinio kaupimo likutis 121.138 Eur.

13. Sukauptos sanaudos ir ateinanciy laikotarpiy pajamos

oo . I . Praéje finansininiai

Stralpsnlal Finansiniai metai metai
Sukauptos sagnaudos uz darbus 23.698
Sukauptos sagnaudos uz paslaugas 250 7.228
Kitos sukauptos sanaudos 3.905
Biisimyjy laikotarpiy pajamos
Su_kaupto.é sz}naudos ir ateinanciy laikotarpiy 23,948 11133
pajamos i§ viso

14. Pardavimo pajamos

Pardavimo pajamas sudaro 3.289.126 Eur, praéjusiais metais tuo paciu laikotarpiu —
2.187.746 Eur. Tai pajamos uz buty ir negyvenamyjy patalpy savininkams bei nuomininkams
suteiktas administravimo paslaugas, pajamos uz atliktus daugiabu¢iy namy bendrojo naudojimo

objekty nuolatinés techninés priezitiros (eksploatacijos) darbus, pajamos uz daugiabuciuose



namuose atliktus avarijy likvidavimo darbus, daugiabuc¢iy namy Sildymo ir kar§to vandens sistemy
eksploatacija, pajamos uz atliktus jvairius daugiabuc¢iy namy bendrosios dalinés nuosavybés
remonto darbus, pajamos uz daugiabuc¢iy namy kiemo teritorijos priezitirg, savivaldybei nuosavybés
teise priklausancio socialinio biisto, negyvenamyjy patalpy paprastojo remonto bei su Siais darbais
susijusios pajamos, biisto pritaikymo nejgaliesiems darby bei savivaldybei priklausancio socialinio

biisto nuomos administravimo pajamos.

15. Pardavimo savikaina

I pardavimo savikaing jeina per ataskaitinj laikotarpj patirtos paslaugy teikimo sgnaudos, t.
y. visos sgnaudos iSskyrus veiklos sgnaudas ir kitos veiklos sgnaudas. Jos per 2023 mety 1 pusmet]

sudare 3.067.735 Eur, pra¢jusiais metais tuo paciu laikotarpiu — 1.991.694 Eur.

16. Pardavimo sgnaudos

Pardavimo sgnaudos tai yra sagnaudos bendroveés veiklos vieSinimui ir bendrovés teikiamy
paslaugy ir /ar atliekamy darby reklamai. Jy ataskaitiniu laikotarpiu buvo 3.000 Eur, per praéjusi

ataskaitinj laikotarpj pardavimo sgnaudos sudaré 10.493 Eur.

17. Bendrosios ir administracinés sanaudos

Bendrgsias ir administracines sanaudas sudaro administracijos darbuotojy atlyginimai,
priskaitytas soc. draudimas nuo Siy atlyginimy, atostogy kaupimai, banko paslaugos, apsauga,
ilgalaikio materialaus turto nusidévéjimas, ilgalaikio nematerialaus turto amortizacija, kompiuteriy
aptarnavimo, personalo paruoS$imo, gyventojy registro departamento paslaugy, Zemés ir Kkito
nekilnojamojo turto kadastro registro paslaugy, imoky surinkimo ir apdorojimo paslaugy, teisiniy
paslaugy, rysiy paslaugy, komunaliniy (vandens, elektros, apSildymo) paslaugy, zalos atlyginimo,
netesyby, delspinigiy, Zyminio mokescio, vykdomyjy byly administravimo, draudimo, teisiniy
paslaugy ir pan. sagnaudy taip pat veiklos mokesciy sgnaudos.

Bendrosios ir administracinés sagnaudos sudaro 146.924 Eur.

18. Kitos veiklos rezultatai
Pajamos

Kitos veiklos pajamas sudaro 2.114 Eur. Tai yra - Bendrovés gautos transporto nuomos,
skai¢iavimo darby apmokestinant administruojamy daugiabuciy gyvenamyjy namy buty ir kity

patalpy savininkus ir nuomininkus uZ suteiktas kity jmoniy komunalines paslaugas, atsargy



perkainojimo, draudimo iSmoky, prekiy pasigaminimas, ilgalaikio turto pardavimo atskai¢ius $io
turto likuting vert¢ pajamos ir panasios kitos pajamos.

Sanaudos

Kitos veiklos sgnaudas sudaro nura$yto netinkamo naudoti ir nusidévéjusio ilgalaikio turto

likvidaciné ir likutiné verté, per ataskaitinj laikotarpj jy nebuvo.
19.Palikany ir kitos panasSios sanaudos

Sias sanaudas sudaro delspinigiai ir sumokétos paliikanos, per ataskaitinj laikotarpj ju
nebuvo.

Techninés priezitros direktoré Vaidiluté Mineviciené

Vyriausioji finansininké Edita JuSkeviciené
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UAB KAUNO BUTUY UKIO
2023 METU TARPINIS PRANESIMAS

UAB Kauno buty ukis

Adresas: Chemijos 18, Kaunas, L T-51339
Bendrovés kodas: 132532496

PVM mokeétojo kodas: 1.T325324917

El pastas: info@kbu.lt

Tel. 8-800-20000
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1. Informacija apie bendrove

1.1. Savivaldybés kontroliuojamos jmoneés juridinis adresas

UAB Kauno buty ukis, buveinés adresas: Chemijos g. 18, LT-51339 Kaunas, Duomenys kaupiami ir saugomi
Juridiniy asmeny registre, kodas 132532496, PVM mokétojo kodas LT325324917

1.2. Telefono Nr.
(8 800) 20 000

1.3. El pasto adresas
info@kbu.lt

1.4. Interneto svetainés adresas

www.kbu.lt , https://www.facebook.com/kaunobutuukis/

1.5. Bendrovés vadovas

Marijus Zaborskas, paskyrimo data 2016-07-18

2. Bendrovés ataskaitinio laikotarpio veiklos rezultatai, finansiniy ir nefinansiniy veiklos rezultaty
analizé lyginant juos su konkurenty ir analogisky jmoniy veiklos rezultatais

2.1. Pagrindinés paslaugos

UAB Kauno buty tkis daugiabuciy gyvenamyjy namy buty ir kity patalpy savininky bendrajg daline nuosavybe
administruoja visose Kauno miesto senitnijose. Vykdydama savo pagrindines funkcijas, bendrové administruoja
daugiabucius namus, kuriuose nejsteigta daugiabucio namo savininky bendrija arba nesudaryta jungtinés veiklos sutartis
ir teikia Sias paslaugas: atlieka bendrojo naudojimo objekty periodines apzitras, vykdo nuolatinius stebéjimus,
organizuoja ir vykdo nuolatine technine priezitirg - uztikrina pagrindiniy namo konstrukcijy (sieny, stogo, pamaty, laipty,
balkony) mechaninj patvaruma bei saugy bendrojo naudojimo inzZinerinés jrangos (elektros, Sildymo, karsto ir Salto
vandens, nuoteky) naudojima, skaiCiuoja buty ir kity patalpy savininkams mokesCius uz bendroveés suteiktais paslaugas ir
atliktus darbus. Bendrové istisg parg atlieka pastato vidaus inZineriniy tinkly (elektros, Salto ir karsto vandens, nuoteky,
Sildymo) avarijy lokalizavimo ir likvidavimo darbus.

Savo paslaugas bendrové skirsto pagal 6 pagrindines veiklos sritis:

o Daugiabuciy namy ir kity pastaty bendrojo naudojimo objekty prieZitiros administravimas;
Daugiabuciy namy ir kity pastaty bendrojo naudojimo objekty techniné priezitra;
Daugiabuciy namy ir kity pastaty Silumos tkio techniné priezitra;

Avarijy daugiabuciy namy ir kity pastaty inZineriniuose tinkluose likvidavimas visg parg;
Gyvenamosios ir negyvenamosios paskirties objekty remonto paslaugos;
Daugiabuciy namy ir kity pastaty renovacijos (modernizavimo) projekty administravimas.

2.2. Pozicija rinkoje

UAB Kauno buty ikis - vienintelé daugiabucius administruojanti bendrové Kaune, kurios 100% akcijy savininké
- Kauno miesto savivaldybeé.

Bendrovés pagrindiniai konkurentai Kauno mieste yra UAB ,Mano bustas Dainava®, UAB ,Mano bustas
Kaunas" ir SE City Service, kuriy didZigjg dalj akcijy paketo valdo jmoniy grupé ICOR (buvusi ,Rubicon group") ir UAB
,Civinity namai Kaunas" (buvusi UAB ,Bisto valda“), kuri yra UAB ,Civinity" jmoniy grupés dalis, jai priklausancios
bendrovés pastaty priezitiros darbus taip pat vykdo Vilniuje, Klaipédoje, Kretingoje ir Palangoje.

UAB Kauno buty ukis teikia paslaugas 774 gyvenamiesiems namams Kauno mieste. Bendrové administruoja 684
daugiabuciy namy, pagrindiné administruojamy namy koncentracija Petrasitiny, Vilijampolés, Sanciy, Panemuneés ir
Aleksoto senitinijose bei teikia paslaugas 90 bendrijy.
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,»,Civinity” grupés

jmonés

35% { i .

"City Service" grupés
jmonés

35%

Kiti administratoriai
5%

25%

1 pav. Daugiabuciy namy administravimo paslaugy rinka Kauno mieste

Pagrindiné paslauga, dél kurios konkuruoja daugiabuciy namy prieZzitira teikiancios jmonés yra administravimas,
nes daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty valdytojas administruodamas daugiabutj nama, jgyja teise teikti ir
visas kitas su namo valdymu susijusias paslaugas. Atsizvelgiant | daugiabuCio namo naudingajj plota, skirtingy
administratoriy administravimo paslaugy kainos skiriasi — ribos yra nuo 0,014 Eur/m2. iki 0,0521 Eur/m?2.
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2 pav. Daugiabucy namy administravimo paslaugos kainos pagal plotq

Analizuojant administravimo paslaugy kainy skirtumus, galime teigti, kad didZiausius tarifus uz teikiamas
paslaugas taiko UAB ,Mano biistas", antroje vietoje UAB ,Civinity namai* jmonés, nors taikomi tarifai ir skiriasi nezymiai.
UAB Kauno buty Tikio administravimo paslaugy jkainiai maZesni net du kartus, o tai reiskia, kad tg pacig paslaugg UAB
Kauno buty tikis sugeba teikti du kartus pigiau, kas suteikia konkurencinj pranasuma. Taigi 1000 m2 daugiabucio namo
administravimo jkainis atitinkamai svyruoja nuo 20 Eur iki 52 Eur, 3000 m2 daugiabucio namo administravimo jkainis
atitinkamai svyruoja nuo 60 Eur iki 156 Eur, 5000 m2 daugiabucio namo administravimo jkainis atitinkamai svyruoja nuo
100 Eur iki 260 Eur.

Vertinant bendrovés pozicijas rinkoje pagal konkurencines jtakas galime iSskirti sekancius aspektus:

o tiekéjy tiekiancCiy paslaugoms atlikti bltinas medZiagas pajégumas kelti kainas yra mazas, kadangi yra vykdomi
vieSieji pirkimai, kuriy metu jsigyjamos reikiamos prekés ir paslaugos zemesnémis nei rinkos kainomis;

e esami konkurentai daro labai svarbig jtaka, jy teikiamos paslaugos yra identiskos, tac¢iau UAB Kauno buty dkis
teikia kompleksines paslaugas, dirbtinai nedidindama kainy, kas suteikia konkurencinj pranasumag;

o teikiamos paslaugos nesiskiria nuo esanciy rinkoje, tad naujai atsirandanciy tos pacios srities paslaugy teikéjy
atsiradimas daro didele jtakg esamai daugiabuciy namy administravimo paslaugy rinkai. Siekiant mazinti Sig
jtaka bitina diegti inovacijas j teikiamas paslaugas, taip iSsiskiriant paslaugy rinkoje.

Remiantis konkuravimo strategijos vertinimu pagal rinkos dalj UAB Kauno buty dkis uzima rinkos sekéjo
pozicijas. Siekiant didinti uzimamos rinkos dalj batina taikyti inovacijos strategija, atliekant teikiamy paslaugy tobulinima
ir naujy paslaugy kurima.

$54
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3. Bendrovés finansiniy veiklos rezultaty analizé

Per 2023 mety I pusmetj gauta 3.291.240 Eur pajamy (per ta patj laikotarpj 2022 m. gauta 2.339.824 Eur
pajamy) , iS pagrindinés veiklos gauta 3.289.126 Eur (per 2022 m. - 2.187.746 Eur) pajamy, kas sudaro 99,93 (2022 m.
93,50) procento visy pajamy. Per 2023 m. bendrove dirbo pelningai — rezultatas 62.544 Eur grynojo pelno (2022 m. per
tg patj laikotarpj 173.323 Eur).

Finansiniy rodikliy analize

- Pokytis
Rodiklio Mato .
.. Formule 2022 m.I | 2023 m. I
d t.

pavadinimas vn psm. pusm. Rezultatas

Bendrasis pelningumas % Bepdrass pelnas x 100 / Pardavimo 8,96 6,73 L 293
pajamos /

VelkI_o§ sgnaudy % Veiklos sqnauc_ios_x 100 / Pardavimy 6,57 4,56 i ] 501
koeficientas (paslaugy) apimtis ’
Elna_m_OJo likvidumo Koef. ?I'rumpglal_l_qs t_urtas / Trumpalaikiai 1,28 1,29 % o001
koeficientas jsipareigojimai /
Kritinio likvidumo (Trumpalaikis turtas - atsargos,

. koef. | sumokéti avansai) / Trumpalaikiai 1,28 1,24 3 0.04
koeficientas o R ,

jsipareigojimai

Bendrojo likvidumo . . s
koeficientas koef. Nuosavas kapitalas / Isipareigojimai 0,70 0,70 0,00
Isiskolinimo o S 1
koeficientas %o Isipareigojimai x 100 / Turtas 58,69 58,01 0,68
Trumpalaikio S o
isiskolinimo % Trumpalaikiai jsipareigojimai x 100 / 58,69 58,01 i ] 0.68

. Turtas ’
koeficientas
Finansines Isipareigojimai x 100 / Nuosavas
priklausomybeés % pareigoj 142,16 141,96 Lom

o kapitalas '
koeficientas
Darbo apmokéjimo — .
sgnaudos vienam Eur Atly_g_lnlmal + Sodra / Darbuotojy 8.549 9.810 ¥ 1261

. skaiCius

darbuotojui

Bendrovés sgnaudos per 2023 mety I pusmetj sudaré 3.228.696.Eur (2022 m. per 1 pusmetj 2.166.600 Eur).
Pagrindine jy dalj 833.870 Eur (2022 m. 803.596 Eur — 37,09 proc.) 25,83 proc. sudaré sgnaudos darbo uzmokesciui.

Darbuotojy vidutinis darbo uZmokestis

2022 mety I pusm. 2023 mety I pusm.
Darbuotojy pareigybiy grupés Darbuotojy Bruto Darbuotojy Bruto
skaicCius atlyginimas, Eur skaicius atlyginimas, Eur
Vadovai 3 2942,65 3 4839,17
Poskyriy vadovai 2 2820,50 3 2215,62
Administravimo vadybininkai 9 1239,87 5 1328,62
Vadybininkai 6 2282,06 6 2546,94
Specialistai 14 134,11 12 1382,45
Santechnikai 15 1374,70 13 1436,74
Elektrikai 8 1443,63 6 1660,67
Silumininkai 17 1244,51 17 1254,88
Statybininkai 16 1438,48 18 1440,80
Vairuotojai, mechanizatoriai 1 1173,90 1022,10
Pagalbinis aptarnaujantis personalas 883,70 953,34

Vidutinis sarasinis darbuotojy skaicius jmonéje ataskaitiniais metais sudaré 85 zmonés. Darbuotojy vidutinis

darbo uZmokestis 2023 m. 1618,42 Eur/mén, (2022 m. 1468,35 Eur/mén.). Darbo uzmokestis vidutiniskai padidéjo
150,07 Eur ( 2022 m. 201,91 Eur) per meénesj, augimas sudaro 9,27 % (2022 m. 13,75 %).
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4. Bendrovés investicijos ir plétra per finansinius metus, didziausi vykdomi ar planuojami
investicijy projektai, jy atitiktis ilgalaikiams jmoneés plétros ir investicijy planams

4.1. Bendrovés paslaugy plétra

Bendrové vykdydama paslaugy plétrg sieké efektyvesnio savo turimo turto naudojimo, darbuotojy mokymo ir
perkvalifikavimo, orientuojantis j darbo rinkos poreikius, didino teikiamy paslaugy kokybe, organizuodama darbuotojy
darbo salygy bei vidaus kulttros gerinimg, pradéjo teikti pastaty atnaujinimo (modernizavimo) statybos rangos darbus.

Per 2023 I pusmetj Kauno miesto savivaldybés administracija ir UAB Kauno buty dkis laiméjes viesyjy pirkimy
konkursus pasirasé 2 pagrindines sutartis dél Kauno miesto savivaldybés nuosavybés teise valdomy gyvenamuyjy patalpy
(buty) remonto darby pirkimo bei busto pritaikymo nejgaliesiems. Suremontuota savivaldybei nuosavybés teis
priklausanciy 17 buty ir pritaikyta nejgaliesiems 12 objekty. Bendra atlikty darby verté — 239.717 Eur.

2021 m. UAB Kauno buty dkis ir UAB Kaminta pasirasé rangos sutartj dél Kauno miesto savivaldybés
nuosavybés ir patikéjimo teise valdomo gyvenamojo pastato, Lampédziy g. 10, Kaunas kapitalinio remonto darby. Per
2023 m. I pusmetj atlikta darby uz 1.367.205 Eur.

2023 m. I pusmetj UAB Kauno buty ukis toliau dalyvauja konkursuose dél Kauno miesto savivaldybés
nuosavybés ir patikéjimo teise valdomy pastaty (bendrojo lavinimo ir neformalaus ugdymo jstaigy) vidaus patalpy
remonto darby ir yra pasirasiusi 2 pagrindines sutartis, darbai bus atliekami 2023 m. II pusmetj, taip pat bendrové vykdo
anksCiau pasirasyty preliminariyjy sutarciy jsipareigojimus ir dalyvauja pagal Sias sutartis vykdomuose atnaujintuose
varzymuose tarp tiekéjy.

Per 2023 m. I pusmetj pritraukti 4 nauji daugiabuciai gyvenamieji namai, kuriy bendras naudingas plotas
sudaro 1231,26 m2.

2023 m. I pusmetj buvo vykdomi 22 daugiabuCiy namy atnaujinimo (modernizavimo) projektai: 5
daugiabuciuose namuose vykdomi statybos rangos darbai, parengti 17 daugiabudiy namy techniniai darbo projektai,
atliktos projekty ekpertizés, vykdomi statybos rangos darby viesieji pirkimai. Pagal LR Aplinkos ministerijos VIII-ajj
kvietimg, patvirtintos 11 daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) paraiSkos projektams ir pasirasytos valstybés
paramo sutartys. Projektai bus jgyvendinami 2023-2024 metais.

4.2. Dividendy politika

Bendrové pagal 2022 m. veiklos rezultatus 2023 m. savininkui sumokéjo 125.000 Eur dividendy — t.y. 37 proc.
paskirstytinojo pelno.

4.3. Investicijos j ilgalaikj turta

Bendroveé turi administracinj ir gamybinius pastatus, mechanines dirbtuves, garazus. Taip pat bendrovéje yra
nemazas krovininio ir specialaus transporto Tkis bei jvairiy gamybos masiny ir jrenginiy, kas suteikia galimybe pasidilyti
klientams daugiau paslaugy rasiy.

Bendroveé per 2023 metus jsigijo ilgalaikio turto uz 16.076 Eur.

2022 m. metais bendrové jsirengé saulés fotovoltine elektrine, kurios galia 70 kW ant sandéliy stogy uz 60
tikst. Eur. Bendrové planuoja, kad $i investicija atsipirks per 4-7 metus, priklausomai nuo elektros rinkos kainos. Sig
elektrine bendrové Siais metais planuoja plésti ir padidinti jos galig iki 100 Kw.

5. Pagrindiniy rizikos riisiy ir neapibréztumy, su kuriais per ataskaitinj laikotarpj susiddré
bendrove, apibudinimas, jy jtaka jmonés veiklos rezultatams

2022 m. asmeny, pretenduojanciy teikti daugiabudiy namy bendrojo naudojimo objekty administravimo
paslaugas Kauno miesto savivaldybés teritorijoje, sarase buvo 22 bendrovés: UAB Kauno buty dkis, penkios City Service
jmoniy grupei priklausancios bendrovés (UAB ,,Kretingos biistas", UAB "Mano bistas Kaunas" ,UAB ,Mano bistas
Dainava", UAB ,Naujamiescio biistas", City Service SE), septynios Civinity jmoniy grupei priklausancios bendrovés (UAB
,Civinity namai Kaunas" (buvusi UAB ,Busto valda"), UAB ,Debreceno valda®, UAB ,Civinity namai Klaipéda" (buvusi
UAB ,,Vités valdos"), UAB ,Civinity namai Palanga" (buvusi UAB ,,Palangos buty dkis“), UAB ,,Grindos buty Ukis", UAB
,Civinity namai® (buvusi UAB "Senamiescio kis") ,UAB "Naujininky Gkis"), kitos devynios bendrovés: UAB ,,DOMUS
SERVICE", UAB ,,Biisto Svara“, UAB Komunaliniy paslaugy centras, UAB "Santermita", UAB "Inservis", UAB ,Bonus
Admins ir Co" (buvusi UAB ,Dominus projektai), UAB ,,Domus tersus, UAB ,Empéja", UAB , Oriteka".
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Siuo metu galiojantis teisinis reglamentavimas neuztikrina saziningos konkurencijos, leidzia susijusiems Gkio
subjektams (to paties akcininko) bdti jtrauktiems | asmeny, pretenduojanciy teikti bendrojo naudojimo objekty
administravimo paslaugas savivaldybés teritorijoje sgrasg. Teismy praktikoje yra pazyméta kad Ukio subjektai susije
tarpusavyje per akcininka realiai nekonkuruoja, o derina savo veiksmus, todél bendrovés turi buti vertinamos kaip vienas
ukio subjektas pateikes alternatyvius pasiulymus. Dukterinés jmonés negali bati laikomos konkurentais dél tarpusavio
sgsajy.

6. Numatomos jgyvendinti priemonés, uztikrinancios sékmingg bendrovés veiklg ir konkurencingus
veiklos rezultatus

Bendrove turi sukaupusi didele patirtj paslaugy, susijusiy su daugiabuciy namy bendrosios dalinés nuosavybés
administravimu, priezitira ir remontu, srityje. Bendrové turi administracinj ir gamybinius pastatus, mechanines dirbtuves,
garazus. Taip pat bendrovéje yra krovininio ir specialaus transporto tkis bei jvairiy gamybos masiny ir jrenginiy, kas
suteikia galimybe pasitlyti klientams daugiau paslaugy risiy, tokiy kaip santechniky, Silumininky, elektriky, staliy,
suvirintojy darbai.

Kaip bendrovés galimybés gali biti iSvardinti sekantys veiksniai: nuolatinis darbuotojy mokymo ir
perkvalifikavimo organizavimas, orientuojantis | darbo rinkos poreikius, didinant teikiamy paslaugy kokybe; darbuotojy
darbo salygy bei vidaus kultliros gerinimas; gyvenamosios ir negyvenamosios paskirties objekty remonto paslaugy
teikimas fiziniams ir juridiniams asmenims; nuolatinis teikiamy paslaugy kokybés gerinimas ir procesy optimizavimas;
teikiamy paslaugy integravimas | centralizuotg klienty aptarnavimo sistemg; pastaty inZinerinés jrangos iSmaniyjy
valdymo sistemy diegimas ir centralizavimas.

7. Bendrovés veiklos finansiniy ir nefinansiniy rezultaty prognozes

Bendrové daug mety vykdo tg pacig veiklg ir turi sukaupusi didele patirtj paslaugy, susijusiy su daugiabuciy
namy bendrosios dalinés nuosavybés administravimu, prieZitira ir remontu. Bendrovés sékmingg vystymasi lémé pelnytas
gyventojy ir jmoniy pasitikéjimas, turima ilgameté patirtis, gamybiné bazé, kas leido savalaikiai ir kokybiskai jvykdyti
jsipareigojimus.

Bendroveé vystymosi perspektyva sieja su naujy paslaugy, susijusiy su pastaty priezitra diegimu ir teikimu,
esamos rinkos plétra. Todél yra keliami sekantys tikslai trumpu laikotarpiu: orientuotis j naujai vystomus nekilnojamojo
turto projektus bei renovuojamus objektus, didinti paslaugy apimtis teikiant Silumos Gkio, techninés prieZitros ir
administravimo paslaugas, vystyti kvartalinés renovacijos projekty jgyvendinimg, atlikti kompleksinius pastaty iSorés ir
vidaus tvarkymo darbus. Bendrové siekdama didinti teikiamy paslaugy apimtis bei kokybe, pertvarkiusi vidinius veiklos
procesus ir tinkamai paskirsCiusi Zmogiskuosius isteklius, planuojama isSlaikyti esamas darby apimtis, esami pajégumai
leidzia suremontuoti iki 5,5 tikst. kv. m ploto per metus, teikti pastaty administravimo, inzineriniy sistemy techninés
prieZitiros paslaugas daugiau kaip 950 objekty, iki 1,2 min. kv. m.

UAB Kauno buty ukio
Generalinis direktorius Yia e Marijus Zaborskas
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