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NEPRIKLAUSOMO AUDITORIAUS ISVADA

UAB ,, Kauno buty ukis “ akcininkui

ISvada dél finansiniy ataskaity audito
Salyginé nuomoné

Mes atlikome UAB ,,Kauno buty oikis* jmonés (toliau — Jmonés) finansiniy ataskaity, kurias sudaro 2023 m. gruodzio 31
d. balansas ir tg dieng pasibaigusiy mety pelno (nuostoliy) ataskaita, pinigy srauty ataskaita, nuosavo kapitalo pokyciy
ataskaita, aiSkinamasis rastas, jskaitant reikSmingy apskaitos metody santrauka, audita.

Misy nuomone, iSskyrus pastraipoje ,,Pagrindas salyginei nuomonei pareiksti apraSyty dalyky poveiki, pridétos finan-
sinés ataskaitos visais reikSmingais atzvilgiais teisingai pateikia Imonés 2023 m. gruodzio 31 d. finansing padét] ir ta
dieng pasibaigusiy mety finansinius veiklos rezultatus ir pinigy srautus pagal Lietuvos finansinés atskaitomybés standar-
tus.

Pagrindas salyginei nuomonei pareiksti

Kaip yra pateikta aiSkinamojo rasto 2 pastaboje, 2015 metais Jmoné padidino administracinio pastato savikaing 156 477
Eur suma pagal 2012-2015 mety laikotarpiu atlikty remonto darby verte. Masy nuomone atlikty darby verté turéjo bati
priskirta remonto sgnaudoms. Atlikus $iuos koregavimus, 2023 m. gruodzio 31 d. balanse turéty biiti sumazinta: 130 819
Eur pastaty ir statiniy verté, 133 929 Eur nepaskirstytasis ankstesniy mety pelnas (nuostolis), 3 110 Eur nepaskirstytas
ataskaitiniy mety pelnas (nuostolis); pelno (nuostolio) ataskaitoje 3 110 Eur padidintas 2023 m. rezultatas. Kadangi klaida
yra sena, atitinkami koregavimai turéty buti atliekami ir palyginamajai informacijai.

Imoné laikotarpio pabaigoje yra apskaiciuosi 972 262 Eur gautiny sumy (pirkéjy skolos). Daliai iy skoly buvo atliktas
vertés sumazéjimo jvertinimas ir pripazintas 43 038 Eur abejotiny skoly atidéjinys; likutiné gautiny sumy (pirkéjy skoly)
verté nurodoma balanse yra 929 224 Eur. Taciau skoloms, susijusioms su negyvenamy patalpy ir administruojamy buty,
ir kity patalpy savininkams suteiktomis paslaugomis, kurios ataskaitinio laikotarpio pabaigoje buvo pradelstos daugiau
nei 1-erius metus ir kuriy verté ataskaitinio laikotarpio pabaigoje buvo 132 916 Eur, abejotiny skoly atidéjiniai pripazinti
nebuvo. Atitinkamai, nebuvo pripazinti atidéjiniai ir 2022 m. tokios gautinos sumos liku¢iui, apskaitytam 116 424 Eur
verte. Jeigu buty pripazinti reikiami atidéjiniai, buty sumazintas Nuosavo kapitalo straipsnio ,,Ankstesniy mety pelnas
(nuostoliai)* likutis 116 424 Eur verte, o 2023 m. rezultatas biity sumazintas 16 492 Eur verte.

Auditg atlikome pagal tarptautinius audito standartus (toliau — TAS). Miisy atsakomybé pagal Siuos standartus i§samiai
apibudinta Sios i§vados skyriuje ,,Auditoriaus atsakomybé uz finansiniy ataskaity audita”. Mes esame nepriklausomi nuo
Imonés pagal Tarptautiniy buhalteriy etikos standarty valdybos iSleista Tarptautinj buhalteriy profesionaly etikos kodeksa
(iskaitant Tarptautinius nepriklausomumo reikalavimus) (toliau — TBESV kodeksas) ir Lietuvos Respublikos finansiniy
ataskaity audito jstatymo reikalavimus, susijusius su auditu Lietuvos Respublikoje. Mes taip pat laikomés kity etikos
reikalavimy, susijusiy su Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatymu ir TBESV kodeksu. Mes tikime, kad
misy surinkti audito jrodymai yra pakankami ir tinkami miisy nuomonei pagrijsti.

Kita informacija

Kitg informacija sudaro informacija, pateikta Jmonés metiniame praneSime, taciau ji neapima finansiniy ataskaity ir miisy
auditoriaus iSvados apie jas. Vadovyb¢ yra atsakinga uz kitos informacijos pateikima.

Misy nuomoné apie finansines ataskaitas neapima kitos informacijos ir mes nepateikiame jokios formos uztikrinimo
iSvados apie ja, iSskyrus kaip nurodyta toliau.

Atliekant finansiniy ataskaity audita, miisy atsakomyb¢ yra perskaityti kita informacija ir apsvarstyti, ar yra reikSmingy
neatitikimy informacijai, pateiktai finansinése ataskaitose, arba miisy Zinioms, pagrjstoms atliktu auditu, ir ar ji yra kitaip
reikSmingai iskraipyta. Jeigu remdamiesi atliktu darbu pastebime reikSminga kitos informacijos iskraipyma, mes turime
atskleisti §j fakta. Mes neturime su tuo susijusiy pastebéjimy.

Mes taip pat privalome jvertinti, ar [monés metiniame pranesime pateikta finansiné informacija atitinka ty paciy finansiniy
mety finansines ataskaitas bei ar metinis praneSimas buvo parengtas laikantis taikomy teisiniy reikalavimy. Misy nuo-
mone, pagrjsta finansiniy ataskaity audito metu atliktu darbu, visais reikSmingais atzvilgiais:

* Jmonés metiniame praneSime pateikti finansiniai duomenys atitinka ty paciy finansiniy mety finansiniy ataskaity
duomenis; ir
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*  ]monés metinis praneSimas buvo parengtas laikantis LR jmoniy atskaitomybés jstatymo reikalavimy.
Vadovybés ir uz valdyma atsakingy asmeny atsakomybé uz finansines ataskaitas

Vadovybé yra atsakinga uz $iy finansiniy ataskaity parengima ir teisinga pateikima pagal Lietuvos finansinés atskaito-
mybeés standartus, ir tokig vidaus kontrolg, kokia, vadovybés nuomone, yra biitina finansinéms ataskaitoms parengti be
reikSmingy iSkraipymy dél apgaulés ar klaidos.

Rengdama finansines ataskaitas vadovybé privalo jvertinti Imonés geb¢jima testi veikla ir atskleisti (jei butina) dalykus,
susijusius su veiklos testinumu ir veiklos testinumo apskaitos principo taikymu, iSskyrus tuos atvejus, kai vadovybé ketina
likviduoti Imong¢ ar nutraukti veiklg arba neturi kity realiy alternatyvy, tik taip pasielgti.

Uz valdyma atsakingi asmenys privalo priziiiréti Imonés finansiniy ataskaity rengimo procesa.
Auditoriaus atsakomybé uz finansiniy ataskaity auditg

Misy tikslas yra gauti pakankamg uztikrinimg dél to, ar finansinés ataskaitos kaip visuma néra reikSmingai iskraipytos
dél apgaulés ar klaidos, ir i$leisti auditoriaus i§vada, kurioje pateikiama misy nuomoné. Pakankamas uZtikrinimas — tai
auksto lygio uztikrinimas, o ne garantija, kad reik§mingg iSkraipyma, jeigu jis yra, visada galima nustatyti per audita,
kuris atlickamas pagal TAS. I8kraipymai, kurie gali atsirasti dél apgaulés ar klaidos, laikomi reikSmingais, jeigu galima
pagristai numatyti, kad atskirai ar kartu jie gali turéti didelés jtakos vartotojy ekonominiams sprendimams, priimamiems
remiantis finansinémis ataskaitomis.

Atlikdami audita pagal TAS, viso audito metu priéméme profesinius sprendimus ir laikémés profesinio skepticizmo prin-
cipo. Mes taip pat:

e  Nustatéme ir jvertinome finansiniy ataskaity reik§mingo iskraipymo dél apgaulés arba klaidy rizika, suplanavome
ir atlikome procediiras kaip atsaka i tokia rizika ir surinkome pakankamy tinkamy audito jrodymy miisy nuomonei
pagristi. Reik§mingo iskraipymo dél apgaulés neaptikimo rizika yra didesné nei reikSmingo iskraipymo dél klaidy
neaptikimo rizika, nes apgaule gali biiti sukciavimas, klastojimas, ty¢inis praleidimas, klaidingas aiskinimas arba
vidaus kontroliy nepaisymas.

e  Supratome su auditu susijusias vidaus kontroles, kad galétume suplanuoti konkre¢iomis aplinkybémis tinkamas au-
dito procediiras, o ne tam, kad galétume pareiksti nuomong apie Jmonés vidaus kontrolés veiksminguma.

e  [vertinome taikomy apskaitos metody tinkamuma ir vadovybés atlikty apskaitiniy vertinimy bei su jais susijusiy
atskleidimy pagrjstuma.

e  Padaréme iSvada dé¢l taikomo veiklos tgstinumo apskaitos principo tinkamumo ir dél to, ar, remiantis surinktais
jrodymais, egzistuoja su jvykiais ar salygomis susijes reikSmingas neapibréztumas, dél kurio gali kilti reikSmingy
abejoniy dél Jmonés gebéjimo testi veikla. Jeigu padarome iSvada, kad toks reikSmingas neapibréztumas egzistuoja,
auditoriaus iSvadoje privalome atkreipti démesj j susijusius atskleidimus finansinése ataskaitose arba, jeigu tokiy
atskleidimy nepakanka, turime modifikuoti savo nuomong. Misy i§vados pagrjstos audito jrodymais, kuriuos surin-
kome iki auditoriaus iSvados datos. Taciau, biisimi jvykiai ar salygos gali lemti, kad Jmoné negalés toliau tgsti savo
veiklos.

e Jvertinome bendrg finansiniy ataskaity pateikima, struktiirg ir turinj, jskaitant atskleidimus, ir tai, ar finansinése
ataskaitose pateikti pagrindZiantys sandoriai ir jvykiai taip, kad atitikty teisingo pateikimo koncepcija.

Mes, be visy kity dalyky, privalome informuoti uz valdyma atsakingus asmenis apie audito apimt;j ir atlikimo laikg bei
reik§mingus audito pastebéjimus, jskaitant svarbius vidaus kontrolés trikumus, kuriuos nustatéme audito metu.

Vilnius, 2024 m. kovo 22 d.

UAB Apskaitos ir mokesciy konsultacijos
Audito jmonés pazyméjimo Nr. 001522

Atsakingas auditorius
Dainius Vaiéekonis
Auditoriaus pazyméjimo Nr. 310
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1. Trumpa bendrovés apzvalga

1.1. Savivaldybés kontroliuojamos jmoneés juridinis adresas

UAB Kauno buty ukis, buveinés adresas: Chemijos g. 18, LT-51339 Kaunas, Duomenys kaupiami ir
saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 132532496, PVM mokétojo kodas LT325324917

1.2. Telefono Nr.
(8 800) 20 000

1.3. El. pasto adresas
info@kbu.lt

1.4. Interneto svetainé
www.kbu.lt

1.5. Paskyros socialiniuose tinkluose
https://www.facebook.com/kaunobutuukis/

2. Bendrovés ataskaitinio laikotarpio veiklos rezultatai, finansiniy ir nefinansiniy
veiklos rezultaty analizé lyginant juos su konkurenty ir analogisky jmoniy veiklos
rezultatais

2.1. Pagrindinés paslaugos

Daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objekty administravimas

Daugiabuc¢iy namy ir Kity pastatu techniné priezitra

Daugiabuc¢iy namy ir Kity pastatu Silumos dkio technine
priezidra

Gyvenamosios ir negyvenamosios paskirties objekty remonto

KAUNO BUTU UKIS paslaugos

Avarijy daugiabuciy namy ir kity pastaty inzineriniuose
tinkluose likvidavimas visg parg;

Daugiabuciy namy ir kity pastaty renovacijos ir Kity projektu
administravimas

2.2. Pozicija rinkoje

UAB Kauno buty tkis - vienintelé daugiabucius administruojanti bendrové Kaune, kurios 100% akcijy
savininké - Kauno miesto savivaldybé.

Bendrovés pagrindiniai konkurentai Kauno mieste yra UAB ,Mano bustas Kaunas" ir UAB ,Mano
bustas Dainava“, kurios yra City Service jmoniy grupés dalis ir UAB ,Civinity namai Kaunas" (buvusi UAB
,Bisto valda“), kuri yra Civinity jmoniy grupés dalis. Sioms grupéms priklausancios bendroves pastaty
priezitros darbus taip pat vykdo Vilniuje, Klaipédoje, Kretingoje ir Palangoje.
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UAB Kauno buty tkis 2023 m. teiké paslaugas 768 gyvenamiesiems namams Kauno mieste ir Kauno
rajone. Bendrové 2023 m. administravo 708 daugiabucius namus, kuriy bendras naudingas plotas sudare
588923,10 m2 ir teiké paslaugas 60 bendrijy. Administruojamy namy skaicius néra vienintelis rodiklis
matuojant uzimamos rinkos dydj, kadangi administratoriy surenkamy mokesciy dydis priklauso nuo
administruojamy pastaty dydzio.

Rinkos kitimo tendencijos néra zymios, taciau UAB Kauno buty Tkio uzimama rinkos dalis, vertinant
administruojamy daugiabuciy namy skaiciy, didéjo ir toliau auga.

CiVINITY

[ Mano BOSTAS |

KAUNO BUTY UKIS

1 pav. Daugiabuciy namy administravimo paslaugy rinkos pokyciai Kauno mieste

Pagrindiné paslauga dél kurios konkuruoja daugiabuciy namy prieZitrg teikianCios jmonés yra
administravimas, nes daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty valdytojas administruodamas
daugiabutj nama, jgyja teise teikti ir visas kitas su namo valdymu susijusias paslaugas. Paslaugy kainos ribos
yra nuo 0,01 Eur/kv.m. iki 0,05 Eur/kv.m., atsizvelgiant j daugiabuciy namy naudingg plota.

0,06
Mano BOSTAS
CiVINITY
0,05
ManogOstas  CIVINITY
0,04
" Manogdstas CIVINITY
0,02 E
KAUNO BUTY OKIS HUWEBUW =
. KAUNO BUTY UKIS
0,01 E
0 .

1000 m? 1000-3000 m? 3000 m?
2 pav. Daugiabucy namy administravimo paslaugos kainos pagal plota

Analizuojant administravimo paslaugy kainy skirtumus, galime teigti, kad didZiausius tarifus uz
teikiamas paslaugas taiko UAB ,Mano bustas", antroje vietoje UAB ,Civinity namai Kaunas", nors taikomi
tarifai ir skiriasi nezymiai. UAB Kauno buty tkio administravimo paslaugy jkainiai maZesni net du kartus, o tai
reiSkia, kad tg pacig paslaugg UAB Kauno buty tkis sugeba teikti du kartus pigiau, kas suteikia konkurencinj
pranasumg. Taigi 1000 m2 daugiabucio namo administravimo jkainis atitinkamai svyruoja nuo 20 Eur iki 52

A
@
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Eur, 3000 m2 daugiabucio namo administravimo jkainis atitinkamai svyruoja nuo 60 Eur iki 156 Eur, 5000 m2
daugiabucio namo administravimo jkainis atitinkamai svyruoja nuo 100 Eur iki 260 Eur.
Vertinant bendrovés pozicijas rinkoje pagal konkurencines jtakas galime iSskirti sekancius aspektus:

o tiekéjy tiekianciy paslaugoms atlikti biitinas medziagas pajégumas kelti kainas yra mazas, kadangi
yra vykdomi viesieji pirkimai, kuriy metu jsigyjamos reikiamos prekés ir paslaugos Zzemesnémis nei
rinkos kainomis;

e esami konkurentai daro labai svarbig jtaka, jy teikiamos paslaugos yra identiskos, taciau UAB Kauno
buty ukis teikia kompleksines paslaugas, dirbtinai nedidindama kainy, kas suteikia konkurencinj
pranasuma;

e teikiamos paslaugos nesiskiria nuo esanciy rinkoje, tad naujai atsirandanciy tos pacios srities
paslaugy teikéjy atsiradimas daro didele jtakg esamai daugiabuciy namy administravimo paslaugy
rinkai. Siekiant mazinti Sig jtakg bdtina diegti inovacijas j teikiamas paslaugas, taip iSsiskiriant
paslaugy rinkoje.

Remiantis konkuravimo strategijos vertinimu pagal rinkos dalj UAB Kauno buty tkis uzima rinkos
lyderio pozicijas. Siekiant didinti uzimamos rinkos dalj bitina taikyti inovacijos strategijg, atliekant teikiamy
paslaugy tobulinimg ir naujy paslaugy kurima.

3. Bendrovés finansiniy veiklos rezultaty analizé

Per 2023 metus gauta 6.867.295 Eur pajamy (per 2022 m. gauta 4.901.736 Eur pajamy), is
pagrindinés veiklos gauta 6.858.522 Eur (per 2022 m. - 4.653.925 Eur) pajamy, kas sudaro 99.9 proc.
Bendrovés sgnaudos per 2023 metus sudaré 6.711.171 Eur (2022 m. 4.658.010 Eur).

Finansiniy rodikiiy analizé

Mato REEyIs
Rodiklio pavadinimas Formulé

vnt. 2022 m. 2023 m. | Rezultatas
Bendrasis pelningumas % Bendrasis pelnas x 100 / Pardavimo pajamos 9.46 7,37 : 2.09
Veiklos sgnaudy o Veiklos sgnaudos x 100 / Pardavimy 1 !
koeficientas Yo (paslaugy) apimtis 6,72 473 1.99
Einamojo likvidumo koef Trumpalaikis turtas / Trumpalaikiai 138 1.47 %
koeficientas " | jsipareigojimai ' : 0.09
Kritinio likvidumo (Trumpalaikis turtas - atsargos, sumokeéti :
koeficientas koef, avansai) / Trumpalaikiai jsipareigojimai 1,32 1,38 ¥ 0,06
Eggfcit%r?tas likvidumo koef. Nuosavas kapitalas / Isipareigojimai 0,84 0,92 T 0.08
Isiskolinimo koeficientas % Isipareigojimai x 100 / Turtas 53.74 50,91 8 2.83
Trumpalaikio  jsiskolinimo o G L L
koeficientas %o Trumpalaikiai jsipareigojimai x 100 / Turtas 53.74 50,91 2.83
Finansinés
priklausomybés % Isipareigojimai x 100 / Nuosavas kapitalas 118.32 108,90 | 9.42
koeficientas
Darbo apmokeéjimo )
sgnaudos vienam Eur Atlyginimai + Sodra / Darbuotojy skaiCius 16.84 19.32 i | 2.48
darbuotojui (tukst..eu)

Bendrovés sanaudos per 2023 metus sudaré 6.711.171 Eur (2022 m. 4.658.010 Eur). Darbo
uzmokestis sudaré 1.641.809 Eur (2022 m. 1.549.423 Eur — 33.26 proc.) t.y. 24.46 proc. visy sanaudy.
Darbuotojy vidutinis darbo uZmokestis

. o - 2023 metai
Darbuotojy pareigybiy grupés
Darbuotojy skaicius Bruto atlyginimas, Eur
Vadovai 3 4724.44
Poskyriy vadovai 3 2227.59
Administravimo vadybininkai 5 1207.57
Darby vadovai 6 2393.58
Specialistai 11 1470.55
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. L - 2023 metai
Darbuotojy pareigybiy grupés
Darbuotojy skaicius Bruto atlyginimas, Eur
Santechnikai 13 1515.41
Elektrikai 6 1570.07
Silumininkai 17 1290.36
Statybininkai 19 1442.97
Vairuotojai, mechanizatoriai 1 1005.91
Pagalbinis aptarnaujantis personalas 1 740.56

Vidutinis sgrasinis darbuotojy skaifius jmonéje ataskaitiniais metais sudaré 85 Zzmonés. Darbuotojy
vidutinis darbo uzmokestis 2023 m. 1609.62 Eur/mén. (2022 m. 1.549.423 Eur/mén.). Darbo uzmokestis
vidutiniskai padidéjo 142,83 Eur (2022 m. 130,93 Eur) per ménesj, augimas sudaro 9,09 % (2022 m. 9,8
%).

3.1.Bendrovés investicijos ir plétra per finansinius metus, didziausi vykdomi ar
planuojami investicijy projektai, jy atitiktis ilgalaikiams jmonés plétros ir
investicijy planams

3.1.1.Bendroveés paslaugy plétra

Bendrové vykdydama paslaugy plétrg sieké efektyvesnio savo turimo turto naudojimo, darbuotojy
mokymo ir perkvalifikavimo, orientuojantis j darbo rinkos poreikius, didino teikiamy paslaugy kokybe,
organizuodama darbuotojy darbo salygy bei vidaus kulttros gerinimg, pradéjo teikti pastaty atnaujinimo
(modernizavimo) statybos rangos darbus.

Per 2023 metus Kauno miesto savivaldybés administracija ir UAB Kauno buty dkis laiméjes viesyjy
pirkimy konkursus pasirasé 3 sutartis dél Kauno miesto savivaldybés nuosavybés teise valdomy gyvenamuijy
patalpy (buty) remonto darby ir busto pritaikymo nejgaliesiems 3 darby pirkimo pagrindines sutartis.Laimeéti
7 konkursai ir pasiraSytos sutartys su ugdymo jstaigomis dél Kauno miesto savivaldybés nuosavybés ir
patikéjimo teise valdomy pastaty (bendrojo lavinimo ir neformalaus, ikimokyklinio ugdymo jstaigy) vidaus
remonto darby. Bendrové sudariusi Sias sutartis 2023 metais remonto darbus atliko 100 objektuose ir gavo
1203.367 tukst. Eur pajamuy.

Per 2023 metus buvo uZtikrintas Kauno miesto savivaldybés valdomy Svietimo, kulttiros, sporto ir
sveikatos jstaigy Silumos Ukio ir techninés priezitros paslaugy teikimas 255 objektams. Bendrové i$ Sios
veiklos gavo 582 tuks. Eur pajamy.

2023 m. buvo gautas finansavimas 11 daugiabuciy namy Silumos punkty ir Sildymo sistemos
modernizavimui pagal priemone Daugiabuciy namy vidaus Sildymo ir karSto vandens sistemy
modernizavimas (mazoji renovacija): jgyvendinti 5 projektai; 7 projektai bus jgyvendinti per 2024 metus ir
planuojama pateikti 15 daugiabuciy namy paraisky pagal maZosios renovacijos programa.

2023 m. gautas finansavimas 5 projektams pagal Kauno miesto savivaldybés paveldotvarkos
programa: jgyvendinti 2 projektai; 3 projektai perkelti jgyvendinti per 2024 metus ir planuojama pateikti 10
daugiabuciy namy paraiskas pagal paveldotvarkos programa.

2023 m. buvo vykdomi 34 daugiabuciy namy (atnaujinimo) modernizavimo projektai: 4
daugiabuciuose namuose uzbaigti statybos rangos darbai (iSduoti statybos uzbaigimo aktai); 7
daugiabuciuose namuose vykdomi statybos rangos darbai; parengti 12 daugiabuciy namy techniniai darbo
projektai, atliekamos projekty ekspertizés, vykdomi statybos rangos darby vieSieji pirkimai. Pagal LR
Aplinkos ministerijos kvietima, buvo pateiktos 11 daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) paraiskos
projektams, kurie bus jgyvendinami 2024-2025 metais.

3.2. Dividendy politika

Bendrové pagal 2022 m. veiklos rezultatus 2023 m. savininkui sumokéjo 125.000 Eur dividendy —
t.y. 37 proc. paskirstytinojo pelno.
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3.3. Investicijos | ilgalaikj turtg

Bendrové turi administracinj ir gamybinius pastatus, mechanines dirbtuves, garazus, staliy dirbtuves.
Taip pat bendrovéje yra nemazas krovininio ir specialaus transporto Tkis bei jvairiy gamybos masiny ir
jrenginiy, kas suteikia galimybe pasitlyti klientams daugiau paslaugy rasiy.

Bendrové per 2023 metus jsigijo ilgalaikio turto uz 35.3 tikst. Eur. Didziausig investicijy dalj sudaré
jsigyta uz 12.9 tikst. Eur GIS programiné jranga, taip pat 2 automobiliai uz 16 tiikst.eur.

2024 metais bendrové planuoja renovuoti savo pastatg Chemijos g. 18, Kaune.

4. Pagrindiniy rizikos rasiy ir neapibréztumy, su kuriais per ataskaitinj laikotarpj
susiduré bendrové, apibudinimas, jy jtaka jmonés veiklos rezultatams

2023 m. asmeny, pretenduojanciy teikti daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objekty
administravimo paslaugas Kauno miesto savivaldybés teritorijoje, sarase buvo 19 bendroviy: UAB Kauno
buty dkis, keturios City Service jmoniy grupei priklausancios bendrovés (UAB "Mano biistas Dainava", UAB
».Mano bistas Kaunas", UAB ,NaujamiesCio bistas", City Service SE), SeSios Civinity jmoniy grupei
priklausancios bendrovés (UAB ,Civinity namai Kaunas" (buvusi UAB ,Bisto valda“), UAB ,Civinity namai
Klaipéda" (buvusi UAB ,,Vités valdos"), UAB ,Civinity namai Palanga" (buves UAB ,,Palangos buty ukis“), UAB
,,Grindos buty tkis", UAB ,Civinity namai* (buves UAB "SenamiesCio tkis") UAB "Naujininky tkis"), kitos
astuonios bendrovés: UAB ,,DOMUS SERVICE", UAB Komunaliniy paslaugy centras, UAB "Santermita", UAB
"Inservis", UAB ,Bonus Admin ir Co" (buves UAB ,,Dominus projektai*), UAB ,,Domus tersus", UAB ,Empeja"“,
UAB ,Oriteka".

Siuo metu galiojantis teisinis reglamentavimas neuztikrina saziningos konkurencijos, leidZia
susijusiems kio subjektams (to paties akcininko) bditi jtrauktiems j asmeny, pretenduojanciy teikti bendrojo
naudojimo objekty administravimo paslaugas savivaldybés teritorijoje sgrasy. Teismy praktikoje yra
pazyméta kad tkio subjektai susije tarpusavyje per akcininkg realiai nekonkuruoja, o derina savo veiksmus,
todél bendrovés turi buti vertinamos kaip vienas ukio subjektas pateikes alternatyvius pasiulymus.
Dukterinés jmonés negali buti laikomos konkurentais dél tarpusavio sgsajy.

5. Numatomos jgyvendinti priemonés, uztikrinancios sékmingq bendrovés veiklg ir
konkurencingus veiklos rezultatus

Bendrové turi sukaupusi didele patirtj paslaugy, susijusiy su daugiabuciy namy bendrosios dalinés
nuosavybés administravimu, prieziira ir remontu, srityje. Bendrové turi administracinj ir gamybinius
pastatus, mechanines dirbtuves, garazus. Taip pat bendrovéje yra krovininio ir specialaus transporto tkis bei
jvairiy gamybos masiny ir jrenginiy, kas suteikia galimybe pasidlyti klientams daugiau paslaugy risiy, tokiy
kaip santechniky, Silumininky, elektriky, staliy, suvirintojy darbai.

Kaip bendrovés galimybés gali biiti iSvardinti sekantys veiksniai: efektyvesnis savo turimo turto
naudojimas; daugiabuciy gyvenamuyjy namy ir kity patalpy bendrojo naudojimo objekty administravimo,
pastaty techninés prieziros valdymo informacinés sistemos jdiegimas; darbuotojy mokymo ir
perkvalifikavimo organizavimas, orientuojantis j darbo rinkos poreikius, didinant teikiamy paslaugy kokybe;
darbuotojy darbo sglygy bei vidaus kultliros gerinimas; gyvenamosios ir negyvenamosios paskirties objekty
remonto paslaugy teikimas; siekimas Ukinés veiklos atitikimo Europos Sajungos standarty reikalavimams,
spartesnis busto renovacijos projekty jgyvendinimas.

6. Bendrovés veiklos finansiniy ir nefinansiniy rezultaty prognozés

Bendrové daug mety vykdo tg pacig veiklg ir turi sukaupusi didele patirtj paslaugy, susijusiy su
daugiabuciy namy bendrosios dalinés nuosavybés administravimu, priezidra ir remontu. Bendrovés sékmingg
vystymasi |émé pelnytas gyventojy ir jmoniy pasitikéjimas, turima ilgameté patirtis, gamybiné bazé, kas
leidZia savalaikiai ir kokybiskai jvykdyti jsipareigojimus.

AT
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Bendrové vystymosi perspektyva sieja su naujy paslaugy, susijusiy su pastaty prieZidra diegimu ir
teikimu, esamos rinkos plétra.

Strateginiai tikslai:

Orientuotis | savininko nuosavybés vertés didinima, didinant pelninguma ir
kapitalo graza — siekti savininko palaikymo veiklos plany jgyvendinimui, formuoti
teigiamg jvaizdj, siekti vykdyti kuo daugiau savininko interesus tenkinanciy darby, teikti
ir sitilyti bendrovés veiklos specifika atitinkancias paslaugas.

Siekti veiklos efektyvumo — tobulinti vidinius veiklos procesus, efektyviai valdyti
turtg, plésti bendroveés projekty jgyvendinima, atlikti technologijy ir inovacijy diegima.

Siekti veiklos tvarumo - atlikti organizacijos vystyma ir tobuléjima per Zmogiskuosius
isteklius, kelti darbuotojy kompetencija, kvalifikacija, didinti motyvacijg, atlikti
specialisty pritraukima, jy islaikyma.

Siekti veiklos vystymo ir plétros - didinti teikiamy paslaugy apimtis bei kokybe,
vykdyti naujy paslaugy kiirimg orientuojantis | tikslines rinkas, uZztikrinti paslaugy
testinuma ir patikimuma.

Bendrové vystymosi perspektyva sieja su naujy paslaugy, susijusiy su pastaty priezitira diegimu ir
teikimu, esamos rinkos plétra. Todél yra keliami sekantys tikslai trumpu laikotarpiu: orientuotis j naujai
vystomus nekilnojamojo turto projektus bei renovuojamus objektus, didinti paslaugy apimtis teikiant Silumos
tkio, techninés priezitiros ir administravimo paslaugas, vystyti maZosios, skydinés ir kvartalinés renovacijos
projekty jgyvendinima, atlikti kompleksinius pastaty iSorés ir vidaus tvarkymo darbus.

Siekdama didinti teikiamy paslaugy apimtis bei kokybe, bendrové pertvarkiusi vidinius veiklos
procesus ir tinkamai paskirsciusi Zzmogiskuosius isteklius, planuoja didinti esamas darby apimtis, Siuo metu
esantis darbininky skaicius ir esami pajégumai leidzia suremontuoti iki 5,5 tiikst. kv. m ploto per metus, teikti
pastaty administravimo, inZineriniy sistemy techninés prieZitiros paslaugas daugiau kaip 750 objekty, iki 1
min. kv. m.

UAB Kauno buty kio
Generalinis direktorius Marijus Zaborskas




Balanso forma

UAB KAUNO BUTU UKIS, jm.k.132532496

(imonés teisiné forma, pavadinimas, kodas)

Chemijos g.18, Kaunas, 51339, Iregistruota LR Juridiniy asmeny registre 1991-02-21

(buveiné (adresas), registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

(teisinis statusas, jei jmoné likviduojama, reorganizuojama ar yra bankrutavusi)

Tvirtinimo Zyma

2023 M. GRUODZIO 31 D. BALANSAS

2024 m. vasario 20 d.
(ataskaitos sudarymo data)

2023 mety Eurais
(ataskaitinis laikotarpis) (ataskaitos tikslumo lygis ir valiuta
. L Pastabos | Ataskaitinis Prag e
Eil. Nr. Straipsniai . . ataskaitinis
Nr. laikotarpis . .
laikotarpis
TURTAS 1,2,3,4
A. ILGALAIKIS TURTAS 826047 846690
1. NEMATERIALUSIS TURTAS 1 12221 8864
1.1. Plétros darbai
1.2 Prestizas
1.3. Programiné jranga 1 154
1.4. Koncesijos, patentai, licencijos, prekiy zenklai ir panasios teisés 12220 8710
1.5. Kitas nematerialusis turtas
1.6. Sumokéti avansai
2. MATERIALUSIS TURTAS 2 721475 760338
2.1. Zemé
2.2. Pastatai ir statiniai 592533 603013
2.3, Masinos ir jranga
2.4. Transporto priemonés 46846 56990
2.5. Kiti jrenginiai, prietaisai ir jrankiai 82096 100335
2.6. Investicinis turtas - -
2.6.1. [Zemé
2.6.2. |Pastatai
2.7. Sumokéti avansai ir vykdomi materialio turto statybos (gamybos)
3. FINANSINIS TURTAS 3 41160 41160
3.1. Imoniy grupés jmoniy akcijos
3.2. Paskolos jmoniy grupés imonéms
3.3. IS jmoniy grupés jmoniy gautinos sumos
3.4. Asocijuotyjy jmoniy akcijos
3.5. Paskolos asocijuotosioms jmonéms
3.6. I§ asocijuotyjy jmoniy gautinos sumos
3.7. Ilgalaikés investicijos 3 41160 41160
3.8. Po vieny mety gautinos sumos
3.9. Kitas finansinis turtas
4, KITAS ILGALAIKIS TURTAS 4 51191 36328
4.1. Atidétojo pelno mokescio turtas 51191 36328
4.2. Biologinis turtas
4.3. Kitas turtas




B. TRUMPALAIKIS TURTAS 5,6,7,8 2508012 2507097
1. ATSARGOS 152418 111807
1.1. Zaliavos, medziagos ir komplektavimo detalés 5 90165 79560
1.2. Nebaigta produkcija ir vykdomi darbai
1.3. Produkcija
1.4. Pirktos prekeés, skirtos perparduoti 5 26 26
1.5. Biologinis turtas
1.6. Ilgalaikis materialusis turtas, skirtas parduoti
1.7. Sumokéti avansai 6 62227 32221
2. PER VIENUS METUS GAUTINOS SUMOS 7 962976 997753
2.1. Pirkéjy skolos 929224 957554
2.2. Imoniy grupés jmoniy skolos
2.3. Asocijuotyjy jmoniy skolos
2.4. Kitos gautinos sumos 33752 40199
3. TRUMPALAIKES INVESTICIJOS -
3.1. Imoniy grupés jmoniy akcijos
3.2. Kitos investicijos
4, PINIGAI IR PINIGU EKVIVALENTAI 8 1392618 1397537
C. ATEINANCIU LAIKOTARPIU SANAUDOS IR
SUKAUPTOS PAJAMOS 9 12779 22300
TURTO IS VISO 3346838 3376087
NUOSAVAS KAPITALAS IR [SIPAREIGOJIMAI
D. NUOSAVAS KAPITALAS 10 1564661 1533538
1. KAPITALAS 1127144 1127144
1.1. Istatinis (pasiraSytasis) arba pagrindinis kapitalas 1127144 1127144
1.2 PasiraSytasis neapmokétas kapitalas (—)
1.3. Savos akcijos, pajai (—)
2. AKCIJU PRIEDAI
3. PERKAINOJIMO REZERVAS
4. REZERVAI 281394 162668
4.1. Privalomasis rezervas arba atsargos (rezervinis) kapitalas 86101 71610
4.2. Savoms akcijoms jsigyti
4.3. Kiti rezervai 195293 91058
5. NEPASKIRSTYTASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 156123 243726
5.1. Ataskaitiniy mety pelnas (nuostoliai) 156123 243726
5.2. Ankstesniy mety pelnas (nuostoliai)
E. DOTACIJOS, SUBSIDIJOS 11 16056 16916
F. ATIDEJINIAI - -
1. Pensijy ir panasiy jsipareigojimy atidéjiniai
2. Mokesciy atidéjiniai
3. Kiti atidéjiniai
G. MOKETINOS SUMOS IR KITI ISIPAREIGOJIMALI 12 1703869 1814500
1. PO VIENU METU MOKETINOS SUMOS IR KITI ILGALAIKIAI
ISIPAREIGOJIMALI - -
1.1. Skoliniai jsipareigojimai
1.2 Skolos kredito jstaigoms
1.3. Gauti avansai
1.4. Skolos tiekéjams
1.5. Pagal vekselius ir ¢ekius mokétinos sumos
1.6. Imoniy grupés jmonéms mokétinos sumos
1.7. Asocijuotosioms jmonéms mokétinos sumos
1.8. Kitos mokétinos sumos ir ilgalaikiai jsipareigojimai
2. PER VIENUS METUS MOKETINOS SUMOS IR KITI
TRUMPALAIKIAI [SIPAREIGOJIMAI 1703869 1814500
2.1. Skoliniai jsipareigojimai
2.2. Skolos kredito jstaigoms
2.3. Gauti avansai 1263128 1243354
2.4. Skolos tiekéjams 123283 272242
2.5. Pagal vekselius ir ¢ekius mokétinos sumos




2.6.

Imoniy grupés jmonéms mokétinos sumos

2.7. Asocijuotosioms jmonéms mokétinos sumos
2.8. Pelno mokescio jsipareigojimai
2.9. Su darbo santykiais susij¢ jsipareigojimai 259267 223317
2.10. |Kitos mokétinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai 58191 75587
H. SUKAUPTOS SANAUDOS IR ATEINANCIU

LAIKOTARPIU PAJAMOS 13 62252 11133

NUOSAVO KAPITALO IR JSIPAREIGOJIMU IS VISO

3346838 3376087

Generalinis direktroius

Vyriausioji finansininké

Marijus Zaborskas

Edita Juskeviciené




Pelno (nuostoliy) ataskaitos forma

UAB KAUNO BUTU UKIS, jm.k.132532496

(jmonés teisiné forma, pavadinimas, kodas)

Chemijos g. 18, Kaunas, 51339, Iregistruota LR Juridiniy asmeny registre 1991-02-21

(buveiné (adresas), registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

(teisinis statusas, jei jmoné likviduojama, reorganizuojama ar yra bankrutavusi)

Tvirtinimo zZyma

2023 M.GRUODZIO 31 D. PELNO (NUOSTOLIU) ATASKAITA

2024 m. vasario 20 d.

(ataskaitos sudarymo data)

2023 mety Eurais
(ataskaitinis laikotarpis) (ataskaitos tikslumo lygis ir valiuta)
Eil. Straipsniai Pastabos] Ataskaitinis Pragjes
Nr. Nr. laikotarpis ataskaitinis
laikotarpis
1. [Pardavimo pajamos 14 6860903 4740662
2. [Pardavimo savikaina 15 (6355091) (4292129)
3. |[Biologinio turto tikrosios vertés pokytis
4. |BENDRASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 505812 448533
5. |Pardavimo sgnaudos 16 (12535) (24386)
6. [Bendrosios ir administracinés sagnaudos 17 (312367) (294225)
7. [Kitos veiklos rezultatai 18 6389 159895
8. |Investicijy | patronuojanciosios, patronuojamyjy ir
asocijuotyjy jmoniy akcijas pajamos
9. [Kity ilgalaikiy investicijy ir paskoly pajamos
10. [Kitos paliikany ir panaSios pajamos
11. [Finansinio turto ir trumpalaikiy investicijy vertés sumazéjimas
12. [Palukany ir kitos panaSios sgnaudos 19 (212) ()
13. |PELNAS (NUOSTOLIAI) PRIES APMOKESTINIMA 187087 289815
14. |Pelno mokestis (30964) (46089)
15. |GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIATI) 156123 243726

Pastaba. Biologinio turto tikrosios vertés pokycio eilutéje tikrosios vertés sumazéjimas rodomas skliaustuose arba su minuso

Zenklu. Sgnaudos, t. y. gryngjj pelng mazinanti suma, jrasomos skliaustuose arba su minuso Zenklu.

Generalinis direktroius

Vyriausioji finansininké

Marijus Zaborskas

Edita JuSkeviciené




Nuosavo kapitalo poky¢iy ataskaitos forma

UAB KAUNO BUTU UKIS, jm.k. 132532496

(jmonés teisiné forma, pavadinimas, kodas)

Chemijos g.18, Kaunas, 51339, Iregistruota LR Juridiniy asmeny registre 1991-02-21

(buveiné (adresas), registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

(teisinis statusas, jei jmoné likviduojama, reorganizuojama ar yra bankrutavusi)

Tvirtinimo zZyma

2023 M. GRUODZIO 31 D. NUOSAVO KAPITALO POKYCIU ATASKAITA

2024 m. vasario 20 d.
(ataskaitos sudarymo data)

2023 mety Eurais
(ataskaitinis laikotarpis) (ataskaitos tikslumo lygis ir valiuta)
Apmokétas | Akcijy Savos Perkainojimo rezervas Istatymo numatyti Kiti Nepaskirsty- IS viso
istatinis arba| priedai | akcijos (-) rezervai rezervai | tasis pelnas
pagrindinis Ilgalaikio | Finansinio | Privaloma-| Savoms (nuostoliai)
kapitalas materialio- turto sis arba | akcijoms
jo turto atsargos Jsigyti
(rezer-
vinis) kapi-
talas

1. Likutis uZpraéjusio ataskaitinio

. . . . - 1127144 64661 109033 138974 1439812
(metinio) laikotarpio pabaigoje

2. Apskaitos politikos pakeitimo rezultatas -

3. Esminiy klaidy taisymo rezultatas -

4. Perskaiciuotas likutis uzpraéjusio
ataskaitinio (metinio) laikotarpio 1127144 - - - - 64661 - 109033 138974 1439812
pabaigoje




Apmokeétas

istatinis arba

pagrindinis
kapitalas

Akcijy
priedai

Savos
akcijos (-)

Perkainojimo rezervas

Istatymo numatyti
rezervai

Ilgalaikio
materialio-
jo turto

Finansinio
turto

Privaloma-
sis arba
atsargos
(rezer-

vinis) kapi-

talas

Savoms
akcijoms

jsigyti

Kiti
rezervai

Nepaskirsty-
tasis pelnas
(nuostoliai)

IS viso

5. llgalaikio materialiojo turto vertés
padidéjimas (sumazéjimas)

6. Veiksmingos apsidraudimo priemonés
vertés padidéjimas (sumazéjimas)

7. Savy akcijy jsigijimas (pardavimas)

8. Pelno(nuostoliy)ataskaitoje nepripazintas
pelnas(nuostoliai)

9. Dividendai

(150000)

(150000)

10. Kitos iSmokos

11. Sudaryti rezervai

6949

91058

(98007)

12. Panaudoti rezervai

(109033)

109033

13. Istatinio kapitalo didinimas (mazinimas)
arba pajininky jnasai (pajy grazinimas)

14. Kitas jstatinio arba pagrindinio kapitalo
padidéjimas (sumazéjimas)

15. Ataskaitinio laikotarpio grynasis
pelnas(nuostoliai)

243726

243726

16. Likutis praéjusio ataskaitinio
(metinio) laikotarpio pabaigoje

1127144

71610

91058

243726

1533538

17. Ilgalaikio materialiojo turto vertés
padidéjimas (sumazéjimas)

18. Veiksmingos apsidraudimo priemonés
vertés padidéjimas (sumazéjimas)

19. Savy akcijy jsigijimas (pardavimas)

20. Pelno (nuostoliy) ataskaitoje
nepripazintas pelnas (nuostoliai)




Apmokeétas | Akcijy Savos Perkainojimo rezervas Istatymo numatyti Kiti Nepaskirsty- IS viso

istatinis arba| priedai | akcijos (-) rezervai rezervai | tasis pelnas

pagri.ndinis Ilgalaikio | Finansinio [ Privaloma-| Savoms (nuostoliai)

kapitalas materialio- turto sis arba | akcijoms
jo turto atsargos jsigyti
(rezer-
vinis) kapi-
talas

21. Atas.k§1t1n10 laikotarpio grynasis pelnas 156123 156123
(nuostoliai)
22. Dividendai (125000) (125000)
23. Kitos iSmokos -
24. Sudaryti rezervai 14491 195293 (209784) -
25. Panaudoti rezervai (91058) 91058 -
26. Istatinio kapitalo didinimas (mazinimas)
arba pajininky jnasai (pajy grazinimas)
27. Kitas jstatinio arba pagrindinio kapitalo
padidéjimas (sumazéjimas)
28. Inasai nuostoliams padengti -
29. Likutis ataskaitinio laikotarpio 1127144 - - -|  se101 -| 195293 156123 1564661
pabaigoje

Generalinis direktorius

Vyriausioji finansininké

Marijus Zaborskas

Edita JuSkeviciené




UAB KAUNO BUTU UKIS, jm.k.132532496

Tiesioginiu biidu sudaromos

ataskaitos forma

(jmonés teisiné forma, pavadinimas, kodas)

Chemijos g. 18, Kaunas, 51339

(buveiné (adresas), registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

(teisinis statusas, jei jmoné likviduojama, reorganizuojama ar yra bankrutavusi)

2023 M. GRUODZIO 31 D. PINIGU SRAUTU ATASKAITA

2024 m. vasario 15 d.
(ataskaitos sudarymo data)

Tvirtinimo zZyma

2023 mety Eur
(ataskaitinis laikotarpis) (ataskaitos tikslumo lygis ir
valiuta)
Pasta- | Ataskaitinis Praéjes
Eil. Nr. Straipsniai bos laikotarpis ataskaitinis
Nr. laikotarpis

1. Pagrindinés veiklos pinigy srautai
1.1. Ataskaitinio laikotarpio pinigy jplaukos (su PVM) 14168688 21244032
1.1.1.  |Pinigy iplaukos i$ klienty 14168688 21244032
1.1.2.  |Kitos jplaukos
1.2. Ataskaitinio laikotarpio pinigy iSmokos (14013330) (21136711)
1.2.1.  |Pinigai, sumokéti zaliavy, prekiy ir paslaugy tiekéjams (su PVYM) (11883364) (19040782)
1.2.2.  |Pinigy iSmokos, susijusios su darbo santykiais (1778734) (1733215)
1.2.3.  |Sumokeéti j biudZeta mokesciai (351232) (362714)
1.2.4. [Kitos iSmokos

Grynieji pagrindinés veiklos pinigu srautai 155358 107321
2. Investicinés veiklos pinigy srautai
2.1. Ilgalaikio turto, iSskyrus investicijas, jsigijimas (35277) (16674)
2.2. Ilgalaikio turto, iSskyrus investicijas, perleidimas 234500
2.3. Ilgalaikiy investicijy jsigijimas
2.4. [lgalaikiy investicijy perleidimas
2.5. Paskoly suteikimas
2.6. Paskoly susigrazinimas
2.7. Gauti dividendai, paliikanos
2.8. Kitas investicinés veiklos pinigy srauty padidéjimas 17203
2.9. Kitas investicinés veiklos pinigy srauty sumazéjimas

Grynieji investicinés veiklos pinigy srautai (35277) 235029
3. Finansinés veiklos pinigy srautai




Pasta- | Ataskaitinis Praéjes
Eil. Nr. Straipsniai bos laikotarpis ataskaitinis
Nr. laikotarpis

3.1. Pinigy srautai, susij¢ su jmonés savininkais (125000) (150000)
3.1.1.  |Akcijy isleidimas
3.1.2.  |Savininky jnasai nuostoliams padengti
3.1.3.  |Savy akcijy supirkimas
3.1.4. |Dividendy i$mokéjimas (125000) (150000)
3.2. Pinigy srautai, susije¢ su kitais finansavimo Saltiniais
3.2.1. |Finansiniy skoly padidéjimas - -
3.2.1.1. |Paskoly gavimas
3.2.1.2. |Obligacijy isleidimas
3.2.2.  |Finansiniy skoly sumazéjimas - -
3.2.2.1. |Paskoly grazinimas
3.2.2.2. |Obligacijy supirkimas
3.2.2.3. |Sumokétos palikanos
3.2.2.4. |Lizingo (finansinés nuomos) mokéjimai
3.2.3. |Kity imonés jsipareigojimy padidéjimas
3.2.4.  |Kity jmonés jsipareigojimy sumazéjimas
3.2.5. [Kitas finansinés veiklos pinigy srauty padidéjimas
3.2.6. |Kitas finansinés veiklos pinigy srauty sumazéjimas

Grynieji finansinés veiklos pinigu srautai (125000) (150000)
4. Valiuty kursy pokyc¢io jtaka grynyju pinigy ir pinigy

ekvivalenty likudiui
5. Grynasis pinigy srauty padidéjimas (sumaZzéjimas) (4919) 192350
6. Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pradzioje 1397537 1205187
7. Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pabaigoje 1392618 1397537

Generalinis direktorius

Vyriausioji finansininké

Marijus Zaborskas

Edita JuSkeviciené




UAB Kauno buty ikio
Im. kodas 132532496, Chemijos g. 18, Kaunas
2023 m. gruodzio 31 d. AISKINAMASIS RASTAS

2024 m. vasario 20 d.
(finansiniy ataskaity sudarymo data)

I.  Bendroji dalis

UAB Kauno buty tkis jregistruota 1991 m. vasario 21 d. Vadovaujantis Kauno miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2011 m. lapkri¢io 17 d. bendrovés pavadinimas i§ UAB
»~Panemunés buty tikis“ pakeistas  UAB Kauno komunalinis ir buty tikis, o 2015 m. rugpjucio 6 d. |
UAB Kauno buty iikis. Duomenys apie jmong kaupiami VI Registry centras, jregistravimo data 1991-
02-21.

Bendrovés finansiniai metai prasideda sausio 1 d. ir baigiasi gruodzio 31 d.

Bendrové neturi filialy ar atstovybiy.

Bendrové neturi dukteriniy, asocijuoty jmoniy, nesudariusi jungtinés veiklos (partnerystés)
sutarciy, pagal kurias kontroliuoty jmones.

Pagrindiné Bendrovés veikla yra LR Civilinio Kodekso reglamentuotas daugiabuciy namy
buty ir kity patalpy bendrosios dalinés nuosavybés administravimas, tinkamo ir saugaus gyvenamojo
namo naudojimo bei prieziiiros jgyvendinimas, namy bendrojo naudojimo objekty nuolatiné techniné
prieziiira (eksploatavimas), namy bendrojo naudojimo objekty remonto darbai, namy Sildymo ir
karSto vandens sistemy priezitira (eksploatavimas), avarijy likvidavimas ir lokalizavimas pastaty
inZineriniuose tinkluose, daugiabu¢iams namams priskirty Zemeés sklypy prieziiira, daugiabuc¢iy namy
renovacijos projekty administravimas, socialinio biisto nuomos administravimas ir kita papildoma
tkiné veikla.

2023 m. gruodzio 31 d. Bendrové teike paslaugas 768 daugiabuciy gyvenamyjy namy Kauno
mieste ir 1 daugiabuciui gyvenamgjam namui Kauno rajone bei 247 negyvenamosios paskirties
pastaty. Bendrové Kauno mieste ir rajone administruoja 679 daugiabuciy namy ir teikia paslaugas
(avarijy likvidavimo ir lokalizavimo, Silumos punkto, Sildymo ir karSto vandens sistemy prieziiiros
bei techninés priezitiros) 90 bendrijy. Svietimo, kultiiros, sporto ir sveikatos jstaigoms teikia $ilumos
tkio ir technings priezitiros paslaugas - 247 objekty. Bendras administruojamy daugiabuciy namy ir
kity priziirimy pastaty skaiCius sudaro 1016 objekty, plotas sudaro 1,3 min. kv. m. 1§ kuriy
administruojamy daugiabuciy namy plotas sudaro 0,582 min. kv. m. kitiems pastatams 0,742 mln.

kv. m teikiamos inZineriniy sistemy techninés prieziiiros paslaugos.

Vidutinis sgrasinis darbuotojy skaicius ataskaitiniais metais sudar¢ 85 zmonés (2022 m. — 92

Zmones).



II.  Apskaitos politika

1. Rengimo pagrindas

Bendrovés finansinés ataskaitos parengtos vadovaujantis Buhalterinés apskaitos, Imoniy
finansinés atskaitomybés jstatymais ir verslo apskaitos standartais.

Imonés finansinés ataskaitos pateikiamos eurais (Eur).

2. Vertinimo budai ir pateikimas finansinése ataskaitose.

Visa informacija finansinése ataskaitose pateikiama pagal verslo apskaitos standartuose

numatytus apskaitinius vertinimo biidus ir metodus.

3. Ilgalaikis nematerialusis turtas

Nematerialusis turtas (pateikiamas) apskaitomas faktine jsigijimo savikaina, sumazinta
sukauptos amortizacijos suma. Finansinése ataskaitose §is turtas parodomas jsigijimo savikaina,
atémus sukaupta amortizacijg ir vertés sumazéjima. Amortizacija skaic¢iuojama taikant tiesinj metoda
ir 3 mety amortizacijos norma.

Ilgalaikio nematerialaus turto amortizacijos normatyvai

Turto risis Amortizacijos normatyvas (metais)
Programiné jranga 3

4. Ilgalaikis materialusis turtas

Visas ilgalaikis materialusis turtas apskaitomas faktine jsigijimo savikaina. Finansinése
ataskaitose S$is turtas parodomas jsigijimo savikaina, atémus sukaupta nusidévéjimag ir vertés
sumaz¢jima. Nusidévejimas skai¢iuojamas taikant tiesinj (tiesiogiai proporcinga) metoda remiantis
nusidévéjimo normomis bei atsizvelgiant | numatomg turto naudingo tarnavimo laikg. Minimali
ilgalaikio materialaus turto verté 289,62 Eur.

Ilgalaikio materialaus turto nusidévéjimo normatyvai

Ilgalaikio turto grupé Nusidévéjimo normatyvas (metais)
Pastatai ir statiniai 90-120
Masinos ir jrenginiai 5-20
Kompiuteriné technika ir ry$iy priemonés 3
Transporto priemonés 7-10
Baldai 6




Ilgalaikis materialusis turtas, kuris nenaudojamas bendrovés veikloje pateikiamas kaip
investicinis turtas. Ilgalaikis materialusis turtas pateikiamas tikrgja verte, atémus vertés sumazéjimo

sumas.

Ilgalaikis materialusis investicinis turtas

Ilgalaikis materialusis investicinis turtas apskaitomas jsigijimo savikainos budu.
Investiciniam turtui (pastatams) nusidévéjimas skaiciuojamas tiesiniu metodu, nustatytas naudingo

tarnavimo laikas 90-120 mety, minimali verté — 289,62 Eur.

5. Finansinis turtas

Finansinis turtas (ilgalaikés investicijos) tai yra kity imoniy iSleistos akcijos, kurios jsigytos

siekiant gauti ekonominés naudos ir apskaitomas jsigijimo savikaina.

6. Atsargos

Imong¢je atsargoms priskiriama kietasis kuras, statybinés medziagos, degalai ir tepalai,
atsarginés dalys, pirktos prekeés, skirtos perparduoti, patalpy remonto darbams skirtos prekeés ir kitos
medziagos.

Registruojant atsargas apskaitoje, jos jvertinamos jsigijimo (pasigaminimo) savikaina. Atsargos
apskaitomos taikant nuolat apskaitoma atsargy biidg. Sudarant finansines ataskaitas, atsargos
jvertinamos jsigijimo savikaina arba grynaja galimo realizavimo verte, atsizvelgiant ] tai, kuri i$ jy yra
mazesné.

Bendrové sunaudoty atsargy apskaitai taiko nuolat apskaitomy atsargy buda, t. y. apskaitoje
registruoja kiekviena atsargy operacija. Bendrové taiko FIFO biida, pirmiausia sunaudojamos arba
parduodamos atsargos, kurios buvo jsigytos anksciausiai, o laikotarpio pabaigoje likusios atsargos buvo

jsigytos véliausiai.

7. Gautinos sumos

Gautinos sumos apskaitomos ir balanse parodomas amortizuota savikaina, kuri nustatoma
taikant apskai¢iuoty paliikany metoda.

Trumpalaikiam finansiniam turtui (suteiktoms paskoloms ir gautinoms sumoms) apskaiciuoty
paliikany metodas netaikomas, jeigu jo taikymo poveikis yra nereikSmingas. Toks turtas finansinése
ataskaitose parodomas jsigijimo savikaina, atémus vertés sumazéjimo sumg. Apskaiciuoty palikany
metodo poveikis pirkéjy skoloms ir kitoms gautinoms sumoms laikomas nereik§mingu, jei pagal

susitarimg gautina suma turi biti padengta per ne ilgesnj nei 12 ménesiy laikotarpj.



Ilgalaikiy paskoly ir kity gautiny sumy dalis, atgautina per vienerius metus, apskaitoma ta
pacia tvarka, kaip ilgalaikis finansinis turtas. Balanse $ios sumos parodomos trumpalaikio turto
dalyje.

Pasikeitus jmonés planams ar galimybéms, finansinis turtas priskiriamas kitai finansinio turto
grupei. Tada turtas jvertinamas iS naujo pagal tai grupei taikomus jvertinimo reikalavimus. Turto
isigijimo savikaina naujoje grup¢je laikoma sprendimo priémimo dieng senoje grupéje buvusi §io

turto verteé.

8. Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Pinigams priskiriami pinigai atsiskaitomosiose saskaitose, kasoje ir pinigai kelyje. Pinigai
kelyje - tai pinigy sumos, kurias buty ir kity patalpy savininkai sumoka jmokas priimanc¢ioms
imonéms ir bankams (pagal sutartis), taciau finansiniy ataskaity datai, ijmokos dar néra patekusios |

bendrovés atsiskaitomasias sgskaitas.

9. Finansiniai jsipareigojimai

apskaitomi ir balanse parodomi amortizuota savikaina.

Nesusij¢ su rinkos kainomis trumpalaikiai finansiniai jsipareigojimai finansinése ataskaitose
rodomi savikaina, jei apskaiCiuoty palukany metodo taikymo poveikis yra nereikSmingas.
Apskaiciuoty paliikany metodo poveikis tiekéjy skoloms ir kitoms mokétinoms sumoms laikomas
nereik§mingu, jei pagal susitarimg mokétina suma turi biiti padengta per ne ilgesnj nei 12 ménesiy

laikotarpj.

10. Pajamos

Pajamos pripazjstamos vadovaujantis kaupimo principu. Pajamos jvertinamos tikragja verte,
atsizvelgiant j suteiktas nuolaidas ir nukainojima.

Pajamomis laikomas tik bendrovés ekonominés naudos padidéjimas. Pajamomis
nepripazjstamos treciyjy asmeny vardu surinktos sumos, taip pat pridétinés vertés mokestis, kadangi
tai néra jmonés gaunama ekonoming nauda ir §ios sumos nedidina nuosavo kapitalo.

Kitos veiklos pajamas sudaro kita, nepagrindiné Bendrovés veikla, jskaitant pelng 18 ilgalaikio
turto perleidimo.

Finansinés ir investicinés veiklos pajamy straipsnyje parodomos per ataskaitinj laikotarpj
gautos paliikanos uz banke laikomus pinigus, pripazintos baudos ir delspinigiai uz pavéluotus

atsiskaitymus, pelnas dél valiutos kursy pasikeitimy, kitos finansinés ir investicinés veiklos pajamos.



11. Sanaudos

Sanaudos pripazjstamos vadovaujantis kaupimo bei palyginimo principais tuo ataskaitiniu
laikotarpiu, kai uzdirbamos su jomis susijusios pajamos, neatsizvelgiant j pinigy iSleidimo laika.
Sanaudos jvertinamos sumokeéto ar mokétino atlygio tikrgja verte.

Kitos veiklos sagnaudy straipsnyje parodomas per ataskaitinj laikotarpj patirtas ilgalaikio turto
perleidimo nuostolis, kitos sgnaudos, susijusios su nepagrindine veikla.

Finansinés ir investicinés veiklos sgnaudy straipsnyje parodomi per ataskaitinj laikotarpj patirti
nuostoliai dél wvaliutos kursy pasikeitimy, mokétinos baudos ir delspinigiai uz pavéluotus

atsiskaitymus, kitos finansinés ir investicinés veiklos sgnaudos.

12. Apskaitiniai jvertinimai

Apskaitiniai jvertinimai apima Sias reikSmingas finansinés atskaitomybés sritis: nusidévejima
ir amortizacijg, minimaliy ilgalaikio turto verte, likvidacing verte, nuostolius dél gautiny sumy bei
kito turto vertés sumazéjimo ir atsargy nukainojimo. Kiekvieny mety pabaigoje jvertinama, ar
nepasikeité prielaidos, kurios buvo taikomos apskai¢iuojant apskaitiniy jvertinimy sumas. [vertinimy
pasikeitimy rezultatas bus parodytas finansinése ataskaitose tuo laikotarpiu, kai jis bus nustatytas ir,

jeigu reikia, toliau taikomas perspektyviai.

13. Poataskaitiniai jvykiai

Ivykiai po finansiniy mety pabaigos, kurie suteikia papildomos informacijos apie jmonés

padét] ataskaity sudarymo dieng (koreguojantys jvykiai), yra parodomi to laikotarpio finansinése

ataskaitose. Kiti jvykiai yra apraSomi aiSkinamajame raste, jei jie yra reikSmingi.



1. Ilgalaikis nematerialusis turtas

Nematerialiojo turto judéjimas

JIIR Pastabos

.a 's
s

g g o 5

8 S = =
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g £ 3 :

= S = =

- X S 7] <
Isigijimo  savikaina pragjusio laikotarpio -
pradzioje 52.860 23.223 76.083
Sukaupta amortizacija pra¢jusio laikotarpio (52.353) (11.634) - (63.987)
pradzioje (-) ’ ’ .
Nuvertéjimas praéjusio laikotarpio pradzioje (-) - - - -
Balansiné  verté praéjusio laikotarpio 507 11.589 - 12.096
pradzioje i )
Pokyciai per praéjusj laikotarpj
Per laikotarpj jsigyto turto verté - 8.235 - 8.235
Per laikotarpj perleisto turto verté (-) - - - -
Per laikotarpj nurasyto turto verté (-) (20.290) (14.988) - (35.278)
Ataskaitinio laikotarpio amortizacija (-) (348) (11.086) - (11.434)
Nuvertéjimo sgnaudy suma (jei turtas nuvertéjo) ) ) - }
)
Nuvertéjimo sumazinimo (atstatymo) suma - - - -
PerraSymas i$ straipsnio | straipsnj nusidév. (+/-) 20.285 14.960 35.245
Isigijimo  savikaina  praéjusio laikotarpio -
pabaigoje 32.570 16.470 49.040
Sukaupta amortizacija pra¢jusio laikotarpio (32.416) (7.760) - (40.176)
pabaigoje (-) ’ ’ :
Nuvertéjimas praéjusio laikotarpio pabaigoje (-) - - -
Balansiné verté praéjusio laikotarpio 154 8.710 - 8.864
pabaigoje ) :
Pokyciai per ataskaitinj laikotarpj
Per laikotarpj jsigyto turto verté - 16.138 - 16.138
Per laikotarpj perleisto turto verté (-) - - - -
Per laikotarpj nura8yto turto verté (-) - - - -
Ataskaitinio laikotarpio amortizacija (-) (153) (12.628) - (12.781)
Nuvertéjimo sgnaudy suma (jei turtas nuvertéjo) ) ) - }
)
Nuvertéjimo sumazinimo (atstatymo) suma - - - -
PerraSymas i$ straipsnio | straipsnj . (+/-) - - - -
Isigijimo savikaina laikotarpio pabaigoje 32.570 32.608 - 65.178
Sukaupta amortizacija laikotarpio pabaigoje (-) (32.569) (20.388) - (52.957)
Nuvertéjimas laikotarpio pabaigoje (-) - - - -
Balansiné verté laikotarpio pabaigoje 1 12.220 - 12.221

Naudojamas amortizuotas nematerialus turtas

Nematerialiojo turto grupé

Isigijimo savikaina

Programiné jranga

49.040




2. Ilgalaikis materialusis turtas

Ilgalaikio turto judéjimas

Transport . Ki.ti .. .. .
Pastatai ir o jrenginiai Ipvestlcm Vykdomi L.
statiniai priemoné L 18 turtas statybo_s I8 viso
prietaisai Pastatai darbai
s ir jrankiai
Isigijimo savikaina praéjusiy mety pradzioje 957.060 269.785 159.929 109.552 - 1.496.326
Padidéjimas dél perkainojimo praéjusiy mety pradzioje - - - - - -
Sukauptas nusidévéjimas pragjusiy mety pradzioje (-) (343.566) (186.496) (104.549) (24.700) - (659.311)
Turto nuvertéjimas pra¢jusiy mety pradzioje (-) - - - - - -
Balansiné verté mety praéjusiy mety pradZioje 613.494 83.289 55.380 84.852 - 837.015
Pokyciai per praéjusius finansinius metus
Turto jsigijimai - - 66.998 - - 66.998
Turto perleidimai (-) - - - (109.552) - (109.552)
Turto nura§ymai (-) - (2.411) (37.015) - - (37.426)
Turto perkainojimas (+/-) - - - - - -
Nusidévéjimas (-) (10.481) (26.299) (20.897) - - (57.677)
Turto nuvertéjimas (-) - - - - - -
Nuvertéjimo sumazinimas (+) - - - - -
Perrasymai i§ straipsnio | straipsnj jsig. savikaina (+/-) - - - - - -
PerraSymai i$ straipsnio | straipsnj nusidévéjimas(+/-) 2411 35.869 24.700 62.980
Isigijimo savikaina praéjusiy mety pabaigoje 957.060 267.374 189.912 - - 1.414.346
Padidéjimas dél perkainojimo praéjusiy mety pabaigoje - - - - - -
Sukauptas nusidévéjimas mety praéjusiy mety pabaigoje (-) (354.047 (210.384) (89.577) - - (654.008)
Turto nuvertéjimas praéjusiy mety pabaigoje (-) - - - - - -
Balansiné verté mety praéjusiy mety pabaigoje 603.013 56.990 100.335 - - 760.338
Pokyciai per finansinius metus
Turto jsigijimai - 16.076 3.063 - - 19.139
Turto perleidimai (-) - - - - - -
Turto nura§ymai (-) - - (5.086) - - (5.086)
Turto perkainojimas (+/-) - - - - - -
Nusidévéjimas (-) (10.480) (26.220) (20.236) - - (56.936)
Turto nuvertéjimas (-) - - - - - -
Nuvertéjimo sumazinimas (+) - - - - - -
PerraSymai i$ straipsnio j straipsnj jsig. savikaina (+/-) - - - - - -
PerraSymai i$ straipsnio j straipsnj nusidévéjimas(+/-) - - 4.020 - - 4.020
Isigijimo savikaina mety pabaigoje 957.060 283.450 187.889 - - 1.428.399
Padidéjimas dél perkainojimo mety pabaigoje - - - - - -
Sukauptas nusidévéjimas mety pabaigoje (-) (364.527) (236.604) (105.793) - - (706.924)
Turto nuvertéjimas mety pabaigoje (-) - - - - - -
Balansiné verté mety pabaigoje 592.533 46.846 82.096 - - 721.475

Nebaigta statyba. 2012 metais bendrové siekdama gerinti savo jvaizdj bei darbuotojy darbo

salygas t. y siekiant pagerinti pastato naudinggsias savybes, vadovaujantis valdybos sprendimu

pradéjo pagrindinio pastato Chemijos g. 18, Kaune atnaujinimo darbus, pastato nerekonstruojant ir

kapitaliSkai neremontuojant.

Per 2012 metus dalinai suremontuoti Sio pastato 1-asis, 2-asis ir 3-asis aukStai (pakeisti langai,

jrengtos darbo vietos 1, 2 ir 3-gjame aukSte dirbantiems darbuotojams). 2013 metais atlikta remonto

darby uz 45.699 Eur, (iSlaidas sudaré jmonés darbuotojy atlyginimai ir medziagos). 2014 metais

atlikta remonto darby uz 33.897 Eur, (iSlaidas sudar¢ jmonés darbuotojy atlyginimai ir medziagos).

2015 m. rugséjo 30 d. buvo atlikta darby per visg laikotarpi nuo 2012 mety uz 156.477 Eur ir bendrove



kaip nurodyta 12 verslo apskaitos standarto ,,Ilgalaikis materialus turtas® V skyriaus ,,Ilgalaikio

materialiojo turto eksploatavimo, rekonstravimo ir remonto islaidy apskaita“ 32 p. t.y. jei ilgalaikio

materialiojo turto remontas tik pagerina naudinggsias turto savybes, bet nepailgina turto naudingo

tarnavimo laiko, Siy darby verte didinama ilgalaikio materialiojo turto jsigijimo savikaina, padidino

pastato — jstaigos Chemijos g. 18, Kaune, (unikalus Nr. 1998-4002-0017) jsigijimo savikaing 156.477

Eur.

Naudojamas nusidévéjes ilgalaikis materialusis turtas

Ilgalaikio materialiojo turto grupé

Isigijimo savikaina

Transporto priemonés 134.674
Kita jranga, prietaisai, jrankiai 52.274
IS viso: 186.948

Ikeisto ilgalaikio materialiojo turto 2023 m. gruodzio 31 d. ir 2022 m. gruodzio 31 d. nebuvo.

3. Finansinis turtas

Finansinj turtg sudaro 41160 vnt. UAB Kauno miesto paslaugy centro paprastyjy vardiniy

akcijy po 1 Eur. Sig bendrove UAB Kauno buty iikis jsteigé kartu su kitomis Kauno miesto

savivaldybés valdomomis bendrovémis. Bendrovei priklausancios akcijos sudaro 12 proc. UAB

Kauno miesto paslaugy centro jstatinio kapitalo.

4. Atidétojo pelno mokescio turtas

Bazé Finansiniai AMT Praéje AMT
aze metai 2023 m. finansiniai | 2022 m.
metai

Atostoginiy kaupiniai 223.948 33.592 189.764 28.465
Kitos sukauptos sanaudos 62.252 9.338 11.133 1.670
Pirkéjy jsiskolinimas 46.186 6.928 32.401 4.860
Atsargy vertés sumaZzéjimas 8.887 1.333 8.887 1.333
IS viso: 341.273 51.191 224.642 33.328
Skirtumas +17.863

2023 m. ir 2022 m. buvo taikomas 15 proc. pelno mokescio tarifas.




5. Atsargos

Straipsniai Finansiniai metai Praéje finansiniai

metai

Zaliavos, medZiagos ir komplektavimo detalés 99.026 88.421
Nebaigta produkcija ir vykdomi darbai - -
Produkcija - -
Pirktos prekés, skirtos perparduoti 26 26
Ilgalaikis materialusis turtas, skirtas parduoti - -
Atsargy jsigijimo savikaina i§ viso 99.052 88.447
Nukainojimas laikotarpio pradzioje (-) (8.887) (8.887)
Nukainojimas iki grynosios galimo realizavimo vertés (-) - -
Nukainojimo sumazinimo suma - -
Nukainojimas laikotarpio pabaigoje (-) (8.887) (8.887)
Atsargy balansiné verté laikotarpio pabaigoje: 90.165 79.560

Atsargy verté, pripazinta pardavimo savikainos sgnaudomis

Ikeisty atsargy balansiné verté

Atsargos, esancios pas treiuosius asmenis

6. Sumokéti avansai

Straipsniai Finansiniai metai Praéje finansiniai
metai
Sumokéti avansai tickéjams 61.733 31.727
Garantijos 494 494
IS viso: 62.227 32.221

7. Per vienerius metus gautinos sumos

Straipsniai Finansiniai metai Praéje finansiniai metai

Pirkéjy skolos 972.262 989.955
Abejotiny skoly vertés sumazéjimas (43.038) (32.401)
Avansinis pelno mokestis - -
Kitos gautinos sumos 33.752 40.199
IS viso: 962.976 997.753

Pirkéjy (gyventojy) skolos, pradelstos apmoketi vir§ 1 mety, sudaré Eur:
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
132.916 116.474 117.922

8. Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Pinigai ir pinigy ekvivalentai




Straipsniai Finansiniai metai Praeje finansininiai
metai

Pinigai banko saskaitose 1.370.679 1.365.854
Pinigai kasoje 0
Pinigai kelyje 21.939 31.683
Pinigai ir pinigy ekvivalentai i§ viso 1.392.618 1.397.537

9. Ateinanciy laikotarpiy sanaudos ir sukauptos pajamos
2023 m. gruodzio 31 d. biisimyjy laikotarpiy sanaudy ir sukaupty pajamy buvo 12.779 Eur,

tai yra biisimyjy laikotarpiy sanaudos ir sukauptos pajamos.

Straipsniai Finansiniai metai Praéje finansiniai metai
Draudimas 12.275 11.784
Kitos biisimyjy laikotarpiy sanaudos 504 8.301
Sukauptos pajamos - 2.215
IS viso: 12.779 22.300

10. Nuosavas kapitalas

Istatinio kapitalo struktiira

Eil. Nr. Straipsniai Akcijy skaicius non?i::zciiji(ifser " Suma
Istatinio kapitalo struktiira finansiniy mety
pabaigoje
1. Pagal akcijy riiSis
1.1. Paprastosios akcijos 3886702 0,29 1127143,58
1.2. Privilegijuotosios akcijos
1.3. Darbuotojy akcijos
14. Specialios akcijos
1.5. Kitos akcijos
IS viso 3886702 0,29 1127144
Rezervai
Straipsniai Finansiniai metai Pracje ﬁnansmla¥
metai
Privalomasis rezervas 86.101 71.610
Savoms akcijoms jsigyti
Kiti rezervai: 195.293 91.058
Socialinéms, kultirinéms ir kitoms reikméms 48.275 27.795
Kiti (ilgalaikio materialiojo turto jsigijimui) 147.018 63.263
Rezervai i§ viso 281.394 162.668

Rezervai formuojami, laikantis LR akciniy bendroviy jstatyme nustatyty reikalavimy, ir jy
naudojimui taikomi visi Siame jstatyme nustatyti reikalavimai. Rezervai gali biiti naikinami tik
akcininky susirinkimo sprendimu.

Duomenys apie nuosavo kapitalo pokyc¢ius pateikti nuosavo kapitalo pokyc¢iy ataskaitoje.
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Pelno paskirstymo projektas

Straipsniai Finansiniai
metai

Ankstesniy finansiniy mety nepaskirstytasis pelnas (nuostoliai) ataskaitiniy finansiniy mety pabaigoje 0
Grynasis finansiniy mety pelnas (nuostoliai) 156.123
Pelno (nuostoliy) ataskaitoje nepripazintas ataskaitiniy finansiniy mety pelnas
Perkélimas iS rezervy 195.293
Akcininky jnaSai nuostoliams padengti
Paskirstytasis rezultatas pelnas (nuostoliai) i§ viso 351.416
Pelno paskirstymas:

] privalomajj rezerva 7.806

] rezerva savoms akcijoms jsigyti -

] kitus rezervus (ilgalaikio turto remontui) 252.385

dividendams iSmokéti 60.000

metinéms iSmokoms (tantjemoms) valdybos ir stebétojy tarybos nariams -

darbuotojy premijoms, paSalpoms, socialinéms ir kultiirinéms reikméms 31.225

kitiems tikslams -
Nepaskirstytasis pelnas (nuostoliai) ataskaitiniy finansiniy mety pabaigoje, perkeliamas i kitus 0
finansinius metus

11. Dotacijos, subsidijos

Praéje finansiniai

Straipsniai Finansiniai metai .
metai
Subsidijos ( saulés fotovolting elektriné) 16.916 17.203
Panaudota subsidijai (860) (287)
Subsidija i$ viso 16.056 16.916
12. Mokétinos sumos ir jsipareigojimai
Straipsniai Mokétinos skolos ar ju dalys
Mokétinos sumos pagal rasis Per vienerius Po vieneriy Po penkeriy
finansinius finansiniy mety, finansiniy
metus bet ne véliau mety
kaip per penke-
rius metus
1. Skolos kredito jstaigoms(lizingo -
isipareigojimai)
2. Skolos tiekéjams 123.283
3. Gauti avansai* 1.263.128
4. Pelno mokescio isipareigojimai -
5. Su darbo santyKkiais susije isipareigojimai: 259.267
5.1 t. sk. Atostoginiy kaupiniai 223.948
5.2.Darbo uzmokestis(soc.draudiimas) 35.319
6. Kitos mokétinos sumos: 58.191
6.1 mokétinas PVM 42.783
6.2 kiti mokétini mokesciai 212
6.3 kitos mokétinos sumos 15.196
IS VISO 1.703.869
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*2023-12-31 dienai gautuose avansuose

likutis ir tikslinio kaupimo likutis 121.138 Eur.

didziausig suma sudaro 1.070.114 Eur
administruojamy daugiabuciy gyvenamyjy namy buty ir kity patalpy savininky privalomyjy kaupimy

13. Sukauptos sanaudos ir ateinanciy laikotarpiy pajamos

Straipsniai Finansiniai metai Pragje ﬁnansmlnla¥

metai

Sukauptos sagnaudos uz darbus - -

Sukauptos sagnaudos uz paslaugas 3.752 7.228

Kitos sukauptos sgnaudos 39.795 3.905

Bisimyjy laikotarpiy pajamos 18.705 -

Su!(auptoﬂsl s&%naudos ir ateinanciy laikotarpiu 62.252 11.133
pajamos i$ viso

14. Pardavimo pajamos

Pardavimo pajamas sudaré 6.860.903 Eur, pra¢jusiais metais — 4.740.662 Eur. Tai pajamos

uz buty ir negyvenamyjy patalpy savininkams bei nuomininkams suteiktas administravimo paslaugas,

pajamos uz atliktus daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objekty nuolatinés techninés prieziiiros

(eksploatacijos) darbus, pajamos uz daugiabuciuose namuose atliktus avarijy likvidavimo darbus,

daugiabuc¢iy namy Sildymo ir karSto vandens sistemy eksploatacijg, pajamos uz atliktus jvairius

daugiabuc¢iy namy bendrosios dalinés nuosavybés remonto darbus, atsargy pardavimo pajamos,

pajamos uz daugiabuciy namy kiemo teritorijos prieziiirg, renovacijos projekty administravimo,

savivaldybei nuosavybés teise priklausancio socialinio biisto paprastojo remonto bei su Siais darbais

susijusios pajamos bei savivaldybei priklausancio socialinio biisto nuomos administravimo pajamos.

15. Pardavimo savikaina

Straipsniai Finansiniai metai Praéje finansiniai metai
Darbo uzmokestis 1.460.764 1.414.617
Soc. biisto, biisto prit. nejg,.remonto darbai 217.096 67.519
Socialinio draudimo jmokos 25911 24.833
Medziagos, techniné priezitira 473.567 454.841
Remonto ir kiti darbai 3.251.089 1.567.484
Amortizacijos ir nusidévéjimo sagnaudos 61.314 61.940
Degalai 31.747 38.012
Transporto remontas 24.336 34.522
Imoky surinkimo ir informacijos apdorojimo 55.418 38.746
paslaugos
Kitos sanaudos 753.849 589.615
IS viso: 6.355.091 4.292.129
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16. Pardavimo sanaudos

Pardavimo sgnaudas sudaro bendrovés veiklos vieSinimo sgnaudos. Jos finansiniais metais sudaré
12.535 Eur, pra¢jusiais finansiniais metais jos sudar¢ 24.386 Eur.

17. Bendrosios ir administracinés sanaudos

Straipsniai Finansiniai metai Praéje finansiniai metai
Darbo uzmokestis 151.079 134.805
Socialinio draudimo jmokos 2.672 2.386
Gautiny sumy nuvertéjimas 10.637 -3.575
Veiklos mokes¢iy sgnaudos 8.962 9.050
Nusidévéjimas ir amortizacija 7.542 6.883
Kitos sgnaudos 131.475 144.676
Bendrosios ir administracinés sgnaudos i§ viso 312.367 294.225
18. Kita veikla
Straipsniai Finansiniai metai Praé¢je finansiniai
metai
Kitos veiklos pajamos 6.392 161.074
1.Komisiniai uz skai¢iavimo darbus 2.429 2.315
2.Metalo lauzo pardavimo pajamos 420 2.772
3.Beviltisky skoly nura§ymo pajamos 268 628
4.Pelnas i§ INT perleidimo - 148.148
5.Kitos pajamos 3.275 7.211
Kitos veiklos sanaudos 3) (1.179)
Kitos veiklos rezultatai 6.389 159.895

19. Paliikany ir kitos panaSios sanaudos

Straipsniai Finansiniai metai Praéje finansiniai metai
Lizingo paltikanos 0 0
Kitos sanaudos 212 2
Paliikany ir kitos panaSios sanaudos i viso 212 2

20. Sandoriai su vadovaujanciais darbuotojais

2023 m. gruodzio 31 dienai vadovybe sudaré generalinis direktorius, techninés priezitiros
direktorius, administravimo direktorius ir vyriausiasis finansininkas.
2022 m. gruodzio 31 dienai vadovybe¢ sudaré generalinis direktorius, techninés priezitiros

direktorius, administravimo direktorius ir vyriausiasis finansininkas.

Vadovaujanc¢iy darbuotojy skaicius ir sandoriy sumos:
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Praéje finansiniai

Straipsniai Finansiniai metai metai

Vadovaujanciy darbuotojy skaicius

Administracijos darbuotojai 4 4

Valdyba

Stebétojy taryba - -
Vadovaujan¢iy darbuotojy skaicius iS viso 4 4
Sumos, susije¢ su darbo santykiais

Administracijos darbuotojams 226.732 168.661

Valdybai -

Stebétojy tarybai - -
Sumos, susije su darbo santyKkiais i§ viso 226.732 168.661

ISmokeéti avansai

Administracijos darbuotojams - -

Valdybai - -

Stebétojy tarybai - -

ISmokeéti avansai i$ viso - -

Prisiimtos garantijos ir sutekti pasizadéjimai uz

Administracijos darbuotojus - -

Valdyba - -

Stebétojy taryba - -

Prisiimtos garantijos ir sutekti pasiZadéjimai i§ viso - -

ISmokos akcijomis

Administracijos darbuotojams - -

Valdybai - -

Stebétojy tarybai - -

ISmokos akcijomis i§ viso - -

Neatlygintinai perduotas turtas ir suteiktos paslaugos

Administracijos darbuotojams - -

Valdybai - -

Stebétojy tarybai - -

Neatlygintinai perduotas turtas ir suteiktos paslaugos i§ viso - -

21. Poataskaitiniai jvykiai

2024 m. vasario 12 d. baigési 2021 m. vasario 12 d.sudarytos sutartys su Kauno
miesto savivaldybés administracija dél Kauno miesto savivaldybei nuosavybés teise ar patikéjimo
teise valdomy negyvenamyjy pastaty (patalpy) inzineriniy sistemy priezitiros paslaugy sutartys Nr.
SR-64, SR-65, SR-66. Vykdydama Sias sutartis bendrové gaudavo apie 509,5 tikst. Eur pardavimo
pajamy per metus. Iki bus paskelbtas naujas pirkimo konkursas Sioms paslaugoms, bendrové toliau
teiks Sias paslaugas, kadangi Siose sutaryse yra numatyti avarijy lokalizavimo ir likvidavimo darbai.
Bendrové dalyvaus naujai paskelbtame konkurse dél siy paslaugy ir yra didelé tikimybé, kad ji laimés,

paiiiliusi geriausias kainas..



22. Teisiné dalis

Bendrové 2023 m. pateiké 186 vnt. ieskiniy, kuriy jvertinimas pinigine iSraiska sieké 80,83
tikst. Eur, tai sudaré 8,70 proc. visy pirkéjy isiskolinimy vertés. Bendrovés skolininky jsiskolinimus
pagal sudarytg sutart] administruoja UAB Kauno miesto paslaugy centras.

2023 m. bendrové planuoja pateikti 200 vnt. ieSkiniy, kuriy jvertinimas pinigine iSraiska apie 90

tikst. Eur. 2024 m. bendrové planuoja nurasyti skoly iki 10.000 Eur.

Generalinis direktorius Marijus Zaborskas

Vyriausioji finansininké Edita Juskeviciene
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